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Кіріспе
Алғашқы тіркеу жүйелері алғаш рет Германия қалаларында 14-16 ғасырларда пайда болған. Елімізде жылжымайтын мүлікті тіркеу дәстүрі 20 жылдан асады. Жылжымайтын мүлікке құқықтарды мемлекеттік тіркеу жүйесі Қазақстанда 1997 жылдан бастап тіркеуші органдар құрылған сәттен бастап әрекет етеді. 2007 жылы қабылданған «Жылжымайтын мүлікке құқықтарды мемлекеттік тіркеу туралы» Қазақстан Республикасының Заңы жылжымайтын мүлік объектілеріне құқықтарды мемлекеттік тіркеу жүйесін одан әрі жетілдіруге, жылжымайтын мүлік нарығына қатысушылардың азаматтық құқықтары мен заңды мүдделерін неғұрлым толық қорғауды қамтамасыз етуге бағытталған. Меншік құқықтарын тіркеу жүйесін серпінді дамыту және жетілдіру азаматтардың құқықтары мен заңды мүдделерін белсенді қорғауға және азаматтық құқықтық қатынастар субъектілерінің жылжымайтын мүлікке құқықтарды мемлекеттік тіркеу бойынша мемлекет өкілеттік берген органдармен өзара іс-қимылын жеңілдетуге ықпал етеді.  Тіркеу жүйесінде «Азаматтарға арналған үкімет» Мемлекеттік корпорациясын құру бойынша институционалдық реформалар жүргізілді, оған жылжымайтын мүлікке құқықтарды тіркеу және жылжымайтын мүлік объектілерінің құқықтық, техникалық, сәйкестендіру және басқа да сипаттамалары біріктірілген бірыңғай ақпараттық жүйені – «Жылжымайтын мүлік тіркелімі» мемлекеттік деректер қорын әзірлеу функциялары берілген.
Заңды қабылдаған сәттен бастап, жылжымайтын мүлікке құқықтарды тіркеу жүйесін айтарлықтай жақсартқан, атап айтқанда, тіркеу рәсімдерін оңайлатқан және жылжымайтын мүлікке құқықтарды рәсімдеуге байланысты азаматтардың қаржылық шығындарын азайтқан бірқатар заңнамалық шаралар қабылданды. Сонымен қатар азаматтардың ыңғайлылығы үшін жылжымайтын мүлікке құқықтарды тіркеу саласында ақпараттық қызметтердің әртүрлі түрлері іске асырылды және шет елдердің тәжірибесі бойынша жылжымайтын мүлікке құқықтарды электрондық тіркеу мүмкіндігі енгізілді.
Қазақстан Республикасында жылжымайтын мүлікке құқықтарды мемлекеттік тіркеу жүйесін дамыту Республикадағы инвестициялық белсенділікті арттыруға және өркениетті жылжымайтын мүлік нарығының инфрақұрылымын қалыптастыруға бағытталған. Жылжымайтын мүлікке құқықтарды және онымен жасалатын мәмілелерді мемлекеттік тіркеу институтының әлеуметтік маңыздылығын ескере отырып, осы пікірдің авторлары меншікті тіркеуді жүзеге асыру кезінде мүмкін болатын мәселелерді болдырмау үшін «Жылжымайтын мүлікке құқықтарды мемлекеттік тіркеу туралы» ҚР заң баптарының ережелерін түсіндіруді ұсынады. 
1 - тарау. ЖАЛПЫ ЕРЕЖЕЛЕР
1- бап. Осы Заңда пайдаланылатын негізгі ұғымдар:
Осы Заңда мынадай негізгі ұғымдар пайдаланылады:

1) басым мүдделер - осы Заңға және өзге де заңнамалық актілерге сәйкес құқықтық кадастрда міндетті мемлекеттік тіркеуге жатпайтын және мемлекеттік тіркеусіз жарамды деп танылатын жылжымайтын мүлікке құқықтар (құқықтар ауыртпалықтары);
2) бұрын туындаған құқық (құқықтар ауыртпалығы) - 1996 жылғы 1 наурызға дейін туындаған және ол тиісті құқық туындаған сәтте қолданыстағы заңнамаға сәйкес келген жағдайда жарамды болатын жылжымайтын мүлікке құқық (құқық ауыртпалығы);

3) есептік тіркеу - құқықтық кадастрда мемлекеттік тіркеусіз жарамды болатын жылжымайтын мүлікке құқықтарды (құқықтар ауыртпалықтарын), оның ішінде бұрын туындаған құқықтарды есепке алу мақсатында жылжымайтын мүлікке құқықтарды (құқықтар ауыртпалықтарын тіркеу);
4) жеке сервитут - үстемдікке ие жылжымайтын мүлік объектісін иеленуіне байланысты емес белгілі бір адамның пайдасына сервитут;

5) жылжымайтын мүлік - жер учаскелері, ғимараттар, құрылыстар және жермен тығыз байланысты өзге де мүлік, яғни мақсатына шамадан тыс зиян келтірілмей көшірілуі мүмкін болмайтын объектілер;

6) жылжымайтын мүлікке құқықтарды мемлекеттік тіркеу (бұдан әрі - мемлекеттік тіркеу) - осы Заң мен өзге де заңдарда белгіленген тәртіппен және мерзімдерде жылжымайтын мүлікке құқықтардың (құқықтар ауыртпалықтарының) туындауын, өзгеруін немесе тоқтатылуын және құқықтық кадастрдағы мемлекеттік тіркеудің өзге де объектілерін мемлекеттің тануы мен растауының міндетті рәсімі;

7) жылжымайтын мүліктің бастапқы объектісі - әр түрлі функционалдық мақсаттағы ғимараттар және құрылыстар, сондай-ақ ерекше реттеу және қала құрылысын регламенттеу объектілері;

8) жылжымайтын мүліктің кейінгі объектісі - құқықтарды тіркеу мақсатында меншіктің жеке (бөлек) құқық (өзге де заттық құқық) объектілері ретінде оларға кадастрлық нөмірлер берілетін тұрғын және тұрғын емес үй-жайлар;

9) жылжымайтын мүлікке құқық ауыртпалығы - Қазақстан Республикасының заңдарында немесе тараптардың келісімімен көзделген тәртіппен туындаған және құқық иесінің жылжымайтын мүлікке иелік ету, пайдалану және (немесе) билік ету құқығын шектеуде көрінетін жылжымайтын мүлікке құқықты кез келген шектеу;

10) жылжымайтын мүлік объектісін қалыптастыру - жылжымайтын мүлік объектісінің бірегей сәйкестендіру сипаттамаларын белгілеу және оған кадастрлық нөмір беру процесі;

11) қызмет ететін жылжымайтын мүлік объектісі - сервиттутпен ауыртпалық салынған жылжымайтын мүлік объектісі;

12 жылжымайтын мүлік объектісінің сәйкестендіру сипаттамалары - жылжымайтын мүліктің мекенжайын, мекенжайдың тіркеу кодын (ол бар болған кезде), түрін, кадастрлық нөмірін, меншік нысанын, құрамдастарының санын, жерлерінің, санаттарын, бөлінуін, нысаналы мақсатын, қабатын, ауданын (жалпы, тұрғын, пайдалы) қоса алғанда, жылжымайтын мүлік объектісі туралы құқықтық кадастрды жүргізу мақсатына қажетті мәліметтер;

13) заңдық талаптар - жылжымайтын мүлікке құқықтарға, онымен жасалатын мәмілелерге қатысты үшінші тұлғалардың даулауы не мүддесінің бар екендігін айғақтайтын заңдық фактілер;

14) кадастрлық нөмір - жылжымайтын мүлік объектісінің Қазақстан Республикасының заңнамасында белгіленген тәртіппен берілетін Қазақстан Республикасының аумағындағы жеке, қайталанбайтын нөмірі;

15) кондоминиум объектісі - жер учаскесінен (жер учаскелерінен), бастапқы және кейінгі объектілерден тұратын, Қазақстан Республикасының заңнамасына сәйкес жылжымайтын мүлікке меншік белгіленетін кондоминиум нысанындағы мүліктік кешен;

16) құқық белгілейтін құжаттар - солардың негізінде жылжымайтын мүлікке құқықтар (құқықтар ауыртпалықтары) туындайтын, өзгеретін және (немесе) тоқтатылатын құжаттар; 

16-1) құқық белгілейтін құжаттың электрондық көшірмесі – куәландырушының электрондық цифрлық қолтаңбасы бар электрондық-цифрлық нысанда қағаз жүзіндегі түпнұсқа құжаттағы ақпаратты толық көрсететін электрондық құжат;

17) құқықтық кадастр - жылжымайтын мүлікке тіркелген құқықтардың, азаматтық әуе кемелеріне, теңіз кемелеріне, ішкі суда жүзу кемелеріне, "өзен-теңіз" жүзу кемелеріне тіркелген құқықтар туралы мәліметтердің бірыңғай мемлекеттік тізілімі;

18) бұрын туындаған құқықтарды құқықтық кадастрда жүйелі тіркеу - жылжымайтын мүлікке құқықтарды мемлекеттік тіркеу жүйесі енгізілгенге дейін туындаған және егер олар туындаған сәтте қолданыстағы заңнамаға сәйкес келсе, жарамды болатын жылжымайтын мүлікке құқықтарды (құқықтар ауыртпалықтарын) есептік тіркеу;

19) құқықтық кадастрдан мәліметтер - құқықтық кадастрда қамтылған жылжымайтын мүлікке тіркелген құқықтар (құқықтар ауыртпалықтары) және мемлекеттік тіркеудің өзге де объектілері туралы ақпарат және тіркеуші орган ұсынатын тіркеу ісіндегі құжаттардың көшірмелері;

20) жылжымайтын мүлікті мемлекеттік техникалық тексеру - үйлердің, ғимараттардың және олардың құрамдастарының құқықтық кадастрды жүргізу үшін қажетті техникалық, сәйкестендіру сипаттамаларын айқындау;

21) мемлекеттік тіркеу объектісі - құқықтық кадастрда мемлекеттік тіркеуге жататын жылжымайтын мүлікке құқықтар мен құқықтар ауыртпалықтары, сондай-ақ заңдық талаптар;

21-1) мекенжайдың тіркеу коды – жылжымайтын мүлік объектісі мекенжайының бірегей коды;

22) өтініш беруші - құқық иесі, сатып алушы және мүддесі үшін мемлекеттік тіркеу жүзеге асырылатын өзге де адамдар;

23) өтініш берушінің уәкілетті өкілі - өтініш берушінің атынан өтініш беретін және сенімхатқа, заңнамаға, соттың шешіміне не құқықтық актіге негізделген өкілеттіктерге орай мемлекеттік тіркеуге байланысты өзге де әрекетті жүзеге асыратын адам;

24) сервитут - бөтен жер учаскесін және (немесе) жылжымайтын мүліктің басқа да объектісін шектеулі мақсатта пайдалану құқығы, оның ішінде жаяу өту, көлікпен өту, қажетті коммуникацияларды тарту мен пайдалану және өзге де қажеттер үшін шектеулі мақсатта пайдалану құқығы;

25) техникалық паспорт - жылжымайтын мүлікті мемлекеттік техникалық тексерудің нәтижелері бойынша жасалған, құқықтық кадастрды жүргізу үшін қажетті, бастапқы немесе кейінгі объектінің техникалық, сәйкестендіру сипаттамаларын қамтитын белгіленген нысандағы құжат;

26) тіркеу ісі - құқықтық кадастрдың мемлекеттік тіркеуге ұсынылатын құжаттардың көшірмелерін объектілік принцип бойынша сақтау жүзеге асырылатын бөлігі;

27) тіркеуші орган – жылжымайтын мүліктің орналасқан жері бойынша мемлекеттік тіркеуді жүзеге асыратын "Азаматтарға арналған үкімет" мемлекеттік корпорациясы;

28) уәкілетті орган – жылжымайтын мүлікке құқықтарды мемлекеттік тіркеу және жылжымайтын мүлікті мемлекеттік техникалық зерттеп-қарау саласындағы қызметті мемлекеттік реттеу мен бақылауды жүзеге асыратын мемлекеттік орган;

28-1) алып тасталды - ҚР 24.05.2018 № 156-VI Заңымен (алғашқы ресми жарияланған күнінен кейін күнтізбелік он күн өткен соң қолданысқа енгізіледі);

29) үстемдікке ие жер учаскесінің немесе жылжымайтын мүліктің өзге де объектісінің пайдасына сервитут - басқа, әдетте, көрші жылжымайтын мүлік меншік иесінің (өзге құқық иесінің) пайдасына оның қажеттіктерін қанағаттандыру үшін, оның ішінде жаяу өту, көлікпен өту, су жүргізу және басқа да мақсаттар үшін белгіленетін сервитут;

30) үстемдікке ие жылжымайтын мүлік объектісі – меншік иесінің (өзге құқық иесінің) бөтен жылжымайтын мүлікті шектеулі нысаналы пайдалану құқығы (сервитуты) бар жылжымайтын мүлік объектісі.

31) электрондық тіркеу – мәміле нотариат куәландырғаннан кейін бірыңғай нотариаттық ақпараттық жүйеден құқықтық кадастрдың ақпараттық жүйесіне автоматты түрде түсетін құқық белгілейтін құжаттың электрондық көшірмесі негізінде жүзеге асырылатын, жылжымайтын мүлікке құқықтарды мемлекеттік тіркеу.
Түсіндірілетін мақала түсіндірілетін Заңда қолданылатын ең маңызды терминдердің сипаттамасына арналған. Заңда қолданылатын терминдердің дефинициясын бекіту «Құқықтық актілер туралы» ҚР Заңының талаптарына сәйкес келеді. «Құқықтық актілер туралы» ҚР Заңының 23-бабының 7-тармағына сәйкес нормативтік құқықтық актіде пайдаланылатын терминдер мен анықтамаларды нақтылау қажет болған жағдайда, онда олардың мағынасын түсіндіретін (түсіндіретін) бап (тармақ) орналастырылады. Нормативтік құқықтық актіде қазақ тіліндегі терминдер мен анықтамалар алфавиттік тәртіппен орналастырылады. Нормативтік құқықтық актіде орыс тіліндегі терминдер мен анықтамалар оларды қазақ тілінде жазу тәртібіне сәйкес келуге тиіс.

Түсіндірілетін бапта келтірілген терминдердің егжей-тегжейлі нақтылауы түсіндірілетін Заңның тиісті бабында терминді пайдалану контексінде келтірілетін болады.
2 -бап. Осы Заңның қолданылу аясы
1. Осы Заң жылжымайтын мүлікке құқықтарды мемлекеттік тіркеу жөніндегі қатынастарға қолданылады.

2. Осы Заңның күші әуе және теңіз кемелеріне, ішкі суда жүзу кемелеріне, "өзен-теңіз" жүзу кемелеріне, ғарыш объектілеріне қолданылмайды.
Түсіндірілетін бапта Заңның қолданылу мәні қарастырылады.

«Жылжымайтын мүлікке құқықтарды мемлекеттік тіркеу туралы» ҚР Заңы жылжымайтын мүлікке құқықтарды мемлекеттік тіркеу бойынша қатынастарға қолданылады.

Түсіндірілетін Заң әуе және теңіз кемелеріне, ішкі суда жүзетін кемелерге, "өзен-теңіз" суларында жүзетін кемелерге, ғарыш объектілеріне қолданылмайды.
Түсіндірілетін Заңның реттеу нысанасын айқындау үшін қаралып отырған заңның «жылжымайтын мүлік» басты санатын мазмұндау түсінігіне жүгінеміз.  
Ежелгі Рим құқығы заманынан бері дәстүрге айналған мүлікті жылжымалы немесе жылжымайтын мүлікке бөлу заттың табиғи қасиеттеріне байланысты болады және елеулі құқықтық салдарларға әкеп соғады.

Қазақстандық құқықтық жүйе жататын континентальдық құқықтық жүйенің елдері заттардың жылжымалы және жылжымайтын заттарға сыныптамасын қолданды.

Жылжымайтын мүлік ұғымының анықтамасы ҚР Азаматтық кодексінің 117-бабында және түсініктеме берілген Заңның 1-бабында келтірілген. 

ҚР Азаматтық кодексінің 117-бабының 1-тармағына сәйкес жылжымайтын мүлікке (жылжымайтын заттар, жылжымайтын мүлік): жер учаскелері, ғимараттар, құрылыстар, көпжылдық екпелер және жермен тығыз байланысты өзге де мүлік, яғни мақсатына шамадан тыс зиян келтірмей орнын ауыстыру мүмкін болмайтын объектілер жатады. Осы баптың 2-тармағында жылжымайтын заттарға мемлекеттік тіркеуге жататын әуе және теңіз кемелері, ішкі суда жүзу кемелері, "өзен-теңіз" жүзу кемелері, ғарыш объектілері, магистральдық құбырлардың желілік бөлігі теңестіріледі. Заң актілерімен жылжымайтын заттарға өзге де мүлік жатқызылуы мүмкін.
Түсіндірілетін Заңның 1 бабы 5) тармақшасында жылжымайтын мүлік (жылжымайтын мүлік) деп жер учаскелері, ғимараттар, құрылыстар және жермен тығыз байланысты өзге де мүлік, яғни олардың мақсатына шамадан тыс залал келтірмей орнын ауыстыру мүмкін болмайтын объектілер түсініледі. 
Бастапқыда жылжымайтын мүлік-бұл зат, яғни материалдық әлем. екендігін айтып кетейік. 

Жылжымайтын мүліктің заң жүзінде белгілеріне жермен берік байланысы және олардың мақсатына шамадан тыс зиян келтірместен қозғалудың мүмкін еместігі сияқты белгілер бөлінеді.

Бұл белгілер жылжымайтын мүлікті анықтауға жеткілікті дәрежеде мүмкіндік беретіндігіне әсер жасалады. Бірақ тәжірибе әрдайым болжай бермейді, себебі жылжымайтын мүліктің белгілері (жермен берік байланыс, мөлшерлік емес залал) бағалау сипатында болады. Іс жүзінде электр беру желілерінің әуе желілері, дүңгіршектер, қоймалар жылжымалы немесе жылжымайтын мүлікке жатқызу мағыналы анықтау әрекеті  айтарлықтай күрделілік тудырады.  
Азаматтық заңнамада аталған белгілерден басқа жылжымайтын мүліктің тізбесі келтіріледі, себебі ҚР Азаматтық кодексінде жылжымайтын мүліктің барлық ықтимал түрлерін көрсету мүмкін емес және орынсыз болып табылады. 
Сонымен қатар, жылжымайтын мүліктің белгілі бір тізбесі келтірілген және оның белгілері көрсетілген мұндай заңды амал заңды қабылдау жиынтығында жылжымайтын мүлікті анықтау бойынша өзіндік математикалық формуланы береді. 
Қазақстанның заңнамасы жылжымайтын мүлікті табиғи қасиеттеріне байланысты (жер учаскелері және көпжылдық екпелер), жерге бекітілген мүлік (ғимараттар мен құрылыстар) және оған теңестірілген мүлік деп бөледі. Теңестірілген жылжымайтын мүлік өзінің табиғаты бойынша жылжымайтын мүлік болып табылмайды, өйткені оның белгілеріне жауап бермейді. Жылжымайтын мүлікке теңестірілген мүлікті жатқызу оған жылжымайтын мүліктің құқықтық режимін тарату қажеттілігімен байланысты болады
. Бұл мүлік заң бойынша жылжымайтын мүлік болып табылады.
Бұл бөлікте заң шығарушы жылжымайтын мүліктің келтірілген жіктлеуін негізге ала отырып, түсіндірілетін заңның әрекет етуінен  әуе және теңіз кемелері, ішкі суларда жүзетін кемелер, "өзен-теңіз" жүзетін кемелер, ғарыш объектілері шығарып тастаған.
Кемелерді және оларға құқықтарды мемлекеттік тіркеу мәселелері «Сауда мақсатында теңізде жүзу туралы» ҚР Заңымен, «Ішкі су көлігі туралы» ҚР Заңымен, әуе кемелері бойынша – «Қазақстан Республикасының әуе кеңістігін пайдалану және авиация қызметі туралы» ҚР Заңымен, ғарыш объектілері – «Ғарыш қызметі туралы» ҚР Заңымен регламенттеледі.
3 -бап. Мемлекеттік тіркеу объектілері 

1. Жылжымайтын мүлікке құқықтардың (құқықтар ауыртпалықтарының) туындауы, өзгеруі немесе тоқтатылуы, сондай-ақ заңдық талаптар құқықтық кадастрда мемлекеттік тіркеуге жатады.

2. Осы Заңның 6-тарауында көзделген жағдайларды қоспағанда, осы Заңда белгіленген тәртіппен осындай құқық тіркелмейінше, жылжымайтын мүлікке құқықты беру де, оның ауыртпалығы да, өзгеруі немесе тоқтатылуы да құқықтық кадастрда тіркелмейді.
Түсіндірілетін бап мемлекеттік тіркеу объектілерін айқындайды. Мемлекеттік тіркеу объектілері жылжымайтын мүлікке құқықтардың туындауы, өзгеруі және тоқтатылуы, құқықтарға ауыртпалық салу және заңдық талаптар болып табылады. Осы объектілердің әрқайсысы түсініктеме берілген Заңның жекелеген баптарында жеке ашылады. Түсіндірілетін заңның 4 бабында жылжымайтын мүлікке құқықтар бекітілген, олар міндетті мемлекеттік тіркеудің талап етеді: меншік құқығы, шаруашылық жүргізу құқығы, оралымды басқару құқығы, кемінде бір жыл мерзімге жер пайдалану құқығы, үстемдікке ие жер учаскесінің немесе өзге де жылжымайтын мүлік объектісінің пайдасына кемінде бір жыл мерзімге сервитуттар. Түсіндірілетін заңның 5 бабында міндетті мемлекеттік тіркеуге жататын ауыртпалықтар келтірілген.   
Мемлекеттік тіркеу объектілері туралы ұқсас норма мемлекеттік тіркеу объектілері анықталатын ҚР Азаматтық кодексінің 118 бабы 1 тармағында келтіріледі. ҚР Азаматтық кодексінің талаптарына сәйкес жылжымайтын мүлікке құқықтардың (құқық ауыртпалықтарының) туындауы, өзгеруі және тоқтатылуы мемлекеттік тіркеуге жатады. Жылжымайтын мүлікке байланысты мемлекеттік тіркеудің өзге де объектілері түсіндірілетін Заңмен айқындалады.
Айта кету керек,  түсіндірілетін Заңның 1-бабы 21) тармақшасында  мемлекеттік тіркеу объектілері ұғымының анықтамасы келтіріледі. Мемлекеттік тіркеу объектісі құқықтық кадастрда мемлекеттік тіркеуге жататын жылжымайтын мүлікке құқықтар мен құқықтар ауыртпалықтары, сондай-ақ заңдық талаптар болып табылады. 1 бабы 21) тармақшасында келтірілген мемлекеттік тіркеудің объектілері ұғымының анықтамасы дұрыс емес болып табылады, себебі мемлекеттік тіркеуге жылжымайтын мүлікке құқықтардың (құқық ауыртпалықтарының) туындауы, өзгеруі және тоқтатылуы, сондай-ақ заңдық талаптар жатады.   
«Жылжымайтын мүлікке құқықтарды мемлекеттік тіркеу туралы» ҚР Заңының қабылдануымен алғаш рет мемлекеттік тіркеу объектілеріне заңды талаптар жатқызылды. Түсіндірілетін заңның 1 бабы 13) тармақшасында заңды талаптар деп үшінші тұлғалардың жылжымайтын мүлікке құқықтарға, онымен жасалатын мәмілелерге қатысты дау айтқанын не мүддесінің бар екендігін куәландыратын заңды фактілер түсініледі. Заңдық талаптардың шамалас тізбесі «Жылжымайтын мүлікке құқықтарды мемлекеттік тіркеу туралы» ҚР Заңының 53-бабында көрсетілген. Заңды талаптарды енгізудің мақсаты азаматтық айналымға қатысушыларға айқындық беру қажеттілігі, жылжымайтын мүлікке құқықтардың даусыздығы туралы ескерту болып табылды.  Сонымен қатар, заңды талаптарды мемлекеттік тіркеу есептік болып табылады, жылжымайтын мүлікке құқықтарды мемлекеттік тіркеуді тоқтата тұруға немесе ауыртпалықтарды белгілеуге әкеп соқпайды.  
4-бап. Жылжымайтын мүлікке құқықтарды мемлекеттік тіркеу
Жылжымайтын мүлікке мынадай құқықтар құқықтық кадастрда мемлекеттік тіркеуге жатады: 

1) меншік құқығы; 

2) шаруашылық жүргізу құқығы; 

3) оралымды басқару құқығы; 

4) кемінде бір жыл мерзімге жер пайдалану құқығы; 

5) үстемдікке ие жер учаскесінің немесе өзге де жылжымайтын мүлік объектісінің пайдасына кемінде бір жыл мерзімге сервитуттар. 

Өзге құқықтар құқық иеленушілердің қалауы бойынша тіркелуі мүмкін.

ҚР Азаматтық кодексінің 188-бабының 2-тармағына сәйкес жылжымайтын мүлікке құқықтар (құқық ауыртпалықтары) егер ҚР Азаматтық кодексінде және заңмен өзгеше белгіленбесе мемлекеттік тіркелген сәттен бастап туындайды, өзгертіледі және тоқтатылады.

ҚР Азаматтық кодексінің 188 бабы 1 тармағына сәйкес меншік құқығы субъектінің заң актілерімен танылатын және қорғалатын өзіне тиесілі мүлікті өз қалауы бойынша иелену, пайдалану және оған билік ету құқығы болып жіктеледі. 
 «Тұрғын үй қатынастары туралы» ҚР Заңының 17-бабына сәйкес тұрғын үйге меншік құқығы тіркеуші органда тіркелген сәттен бастап туындайды. Тіркеу аталған Заңның 12-бабында көзделген негіздер бойынша тұрғын үйдің сатып алынғанын растайтын тиісті тәртіппен ресімделген құжаттарды көрсеткен кезде жүргізіледі.
Сот тәжірибесі

М., кадастр № 09... және № 09-1... Қарағанды қаласы, К. атындағы аудан мекен – жайы бойынша орналасқан жер учаскелерімен тұрғын үйдің меншік иесі бола тұра (әрі қарай - даулы тұрғын үй), А.-нышығару туралы талап арызбен сотқа жүгінді. М. 2013 жылдың 11 сәуірінде Тараптар алдын ала келісім-шарт жасасып, 2013 жылдың 11 қыркүйегіне дейін жылжымайтын мүлік объектілерін сатып алу – сату бойынша негізгі келісім – шарттарды жасауға міндеттендігін: тұрғын үй жер учаскесімен - 55 135 000 теңге, жер учаскесі - 3 000 000 теңге өз талап арызын қанағаттандырды. Осы Шарттың талаптары бойынша, 58 135 000 теңге мөлшеріндегі мәміленің жалпы сомасына жауапкер 2013 жылдың 11 қыркүйегіне дейін талапкерге мерзімді төлем төлеу міндеттемесін өзіне алды:

- алдын ала 1 500 000 теңгені құрайтын шартқа қол қойғанға дейін; - 2013 жылғы 11 мамырға дейін 7 550 000 теңге; - 2013 жылғы 11 маусымға дейін 7 550 000 теңге; - 2013 жылғы 11 шілдеге дейін 7 550 000 теңге; - 2013 жылғы 11 тамызға дейін 16 992 500 теңге; - 2013 жылғы 11 қыркүйекке дейін 16 992 500 теңге. 2013 жылғы 11 сәуірде келісім-шарт жасалғаннан кейін жауапкер тұрғын үйге көшіп келді. Алайда, жауапкер қоныстанған сәттен бастап 2013 жылғы 11 сәуірдегі шартта көзделген төлемдерді жүргізбеген, сондықтан сатушы өзі, сондай-ақ өзінің өкілі арқылы жауапкерге 2013 жылғы 11 сәуірдегі шартты бұзу және тұрғын үйді босату туралы бірнеше рет жазбаша түрде хабарлаған. Қарағанды қаласы Қазыбек би ауданының № 2 сотының 2013 жылғы 18 қарашадағы шешімімен М. талап арызды қанағаттандырудан бас тартылды. Қарағанды облыстық сотының азаматтық және әкімшілік істер жөніндегі апелляциялық сот алқасының 2014 жылғы 25 сәуірдегі ұйғарымымен сот шешімі жойылды, жаңа шешім қабылданды. М. талап арызы қанағаттандырылды, А. барлық отбасы мүшелерімен даулы тұрғын үйден шығарылды. Қарағанды облыстық сотының кассациялық сот алқасының 2014 жылғы 18 маусымдағы қаулысымен апелляциялық сатыдағы соттың ұйғарымы мен шешімі бірінші сатыдағы соттың шешімін күшінде қалдыра отырып күшін жойды. Қарағанды облыстық сотының кассациялық сот алқасының 2014 жылғы 8 тамыздағы ұйғарымымен сот шешімін орындау бұрылып, А. отбасының барлық мүшелерімен даулы тұрғын үйге қайта келіп қоныстанды.
Қадағалау сот алқасы АІЖК-нің 397-бабының негізінде заңдылық мүддесінде сот актілерінің заңдылығы мен негізділігін толық көлемде тексере отырып, кассациялық сатыдағы соттың баяндалған тұжырымдарын негізсіз және заң талаптарына сәйкес келмейді деп таныды. Осылайша, кассациялық сатыдағы сот жылжымайтын мүлік объектілерін сатып алу-сату шарттарына және олардың тіркелмеуі тиісті құқықтық баға берілмеген
.

Қазақстан Республикасының жер заңнамасында жер учаскесіне құқықтарды мемлекеттік тіркеу жөніндегі ережелер регламенттелген. Қазақстан Республикасы Жер кодексінің 44-1-бабының 8-тармағына сәйкес, жер учаскесіне құқықты растайтын құжаттарды алғаннан кейін өтініш беруші Қазақстан Республикасының заңнамасына сәйкес жылжымайтын мүлікке құқықтарды мемлекеттік тіркеуге өтініш береді.
Сот тәжірибесі
Алматы облыстық сотының кассациялық сот алқасы Қарасай аумақтық бөлімінің сот актілерін орындау Департаментінің мүлікті тыйым салудан босату туралы Б., К. П. және Е сот актілерін орындау жөніндегі сот орындаушысына қатысты О. талап арызы бойынша азаматтық істі қарады.

П. денсаулығына абайсызда ауыр зиян келтіргені үшін соттың 2009 жылғы 24 ақпандағы үкімімен Е. ҚК-нің 111-бабының бірінші бөлігі бойынша кінәлі деп танылып, 1 жылға бас бостандығын шектеу жазасы тағайындалды. Соттың 20.11.2009 жылғы шешімімен Е.-дан П-ның пайдасына 180 000 теңге көлемінде материалдық залал және 50 000 теңге көлемінде моральдық зиян, ал К.-ның пайдасына 1 150 000 теңге көлемінде материалдық залал өндірілді. Сот орындаушы Б. 2010 жылғы 22 қарашадағы қаулысымен келтірілген сот актісін орындау барысында, Алматы облысы бойынша кадастрлық нөмірі 03-047-533-878, меншік құқығында Е. есімімен тіркелген жер учаскесіне тыйым салынған. О. сот актілерін орындау департаментінің Қарасай аумақтық бөлімінің сот орындаушысына Б. жоғарыда көрсетілген жылжымайтын мүліктен тыйым салуды алып тастау талаптарымен жүгінді, ол Е.-дан 2005 жылғы 6 желтоқсандағы сатып алу-сату шарты бойынша сатып алуды уәждейді. Кассациялық алқа О. талаптары төмендегілерге байланысты қанағаттандырылмады деген қорытындыға келді. 
Шын мәнінде, О. 2005 жылғы 6 желтоқсандағы сатып алу-сату шарты негізінде аталған жер учаскесін сатып алған. Алайда АК 155-бабында белгіленген тәртіппен мәмілені тіркемеген жоқ. АК-тің 238 бабы 1-1 тармағына, «Жылжымайтын мүлікке мемлекеттік тіркеу туралы» ҚР заңының 7 бабы 1 тармағы мен 4 бабы 1 тармағына сәйкес егер шарт бойынша мүлікті сатып алушыда меншік құқығы мемлекеттік тіркеуге жататын болса, онда сатып алушының меншік құқығы, егер заң актілерінде өзгеше көзделмесе, осындай тіркелген кезден бастап туындайды. Сондықтан жер учаскесінің иесі Е. болып табылды және сот актісін орындау барысында осы учаскеге тыйым салынды 
. 
ҚР Жер кодексінің 85 бабы 3 тармағына сәйкес жер учаскесінің меншік иесінде меншік құқығының және мемлекеттік емес жер пайдаланушыда жер пайдалану құқығының тоқтатылуы жер учаскесін мемлекет мұқтажы үшін сатып алу туралы шарт немесе жер учаскесін мемлекет мұқтажы үшін мәжбүрлеп иеліктен шығару туралы сот шешімі негізінде Қазақстан Республикасының заңнамасында белгіленген тәртіппен мемлекеттік тіркелуге жатады. 
Азаматтық заңдар меншік құқығымен қатар жер пайдалану құқығын, шаруашылық жүргізу құқығын, жедел басқару құқығын, бөтен жылжымайтын мүлікті шектеулі мақсатты пайдалану құқығын (сервитут) заттық құқықтарға жатқызады.

Шаруашылық жүргізу құқығы мемлекеттен меншік иесі ретінде мүлікті алған және осы ҚР Азаматтық кодексінде және Қазақстан Республикасының өзге де заңнамалық актілерінде белгіленген шектерде осы мүлікті иелену, пайдалану және оған билік ету құқығын жүзеге асыратын мемлекеттік кәсіпорынның заттық құқығы болып табылады.

Оралымды басқару құқығы меншік иесінің қаражаты есебінен қаржыландырылатын мекеменің және меншік иесінен мүлік алған және өз қызметінің мақсаттарына, меншік иесінің тапсырмаларына және мүліктің мақсатына сәйкес Қазақстан Республикасының заңнамалық актілерінде белгіленген шекте осы мүлікті иелену, пайдалану және оған билік ету құқығын жүзеге асыратын қазыналық кәсіпорынның заттық құқығы болып табылады.

Заңда белгіленген заттық құқықтардың бірі бөтен жылжымайтын мүлікті шектеулі мақсатты пайдалану құқығы (сервитут) болып табылады. 

ҚР Жер кодексінің 12 бабы 38) тармағына сәйкес сервитут - бөтен жер учаскесін шектеулі нысаналы пайдалану, оның ішінде өту, өту, қажетті коммуникацияларды тарту және пайдалану, аңшылық және балық шаруашылықтары және өзге де мұқтаждар үшін құқығы.

ҚР Жер кодексінің 69 бабы 2 тармағына сәйкес көрші немесе өзге де жер учаскесін шектеулі пайдалану құқығы (жеке сервитут) қамтамасыз ету үшін белгіленуі мүмкін:

1) егер жеке меншік иесінің немесе жер пайдаланушының өз учаскесіне (барлау немесе геологиялық зерделеу жөніндегі операцияларды жүргізетін жер қойнауын пайдаланушының – барлау немесе геологиялық зерделеу жөніндегі операцияларды жүргізу үшін оның аумағына басқа жолы мүмкін болмаса, өте қиын болса немесе мөлшерлес емес шығыстарды талап етсе;

2) көрші немесе өзге де жер учаскесіне сервитут белгіленбейінше қамтамасыз етілуі мүмкін емес, барлау немесе геологиялық зерделеу жөніндегі операцияларды жүргізетін жеке меншік иесінің, жер пайдаланушының немесе жер қойнауын пайдаланушының қажетті электр беру, байланыс желілерін төсеу және (немесе) пайдалану, сумен жабдықтауды, су бұруды, жылумен жабдықтауды, газбен жабдықтауды, мелиорацияны және басқа да мұқтаждарын қамтамасыз ету.

Көрші немесе өзге де жер учаскесіне жеке сервитут осы учаскелерге жеке меншік немесе жер пайдалану құқығы субъектілерімен жасалған шарт (жеке сервитутты белгілеу туралы шарт) немесе сот шешімі бойынша белгіленеді.

ҚР Жер кодексінің 75-бабының 1) тармағына сәйкес, егер аталған бапта және Қазақстан Республикасының Жылжымайтын мүлікке құқықтарды мемлекеттік тіркеу туралы заңнамалық актісінде өзгеше белгіленбесе, құқық иеленушіге бөтен жер учаскесін шектеулі нысаналы пайдалану құқығын беретін сервитуттардың туындауы, өзгеруі және тоқтатылуы құқықтық кадастрда мемлекеттік тіркелуге жатады.
5 - бап. Жылжымайтын мүлікке құқық ауыртпалықтарын мемлекеттік тіркеу
Жылжымайтын мүлікке құқықтардың мынадай ауыртпалықтары құқықтық кадастрда мемлекеттік тіркеуге жатады: 

1) кемінде бір жыл мерзімге пайдалану құқығы, соның ішінде жалға беру, өтеусіз пайдалану, сервитуттар, өмір бойы қарауында ұстау құқығы, рента;

2) сенімгерлікпен басқару құқығы, оның ішінде қорғаншылық, қамқоршылық кезінде, мұралық құқық қатынастарында, банкроттықта және басқаларында сенімгерлікпен басқару құқығы; 

3) кепіл; 

4) тыйым салу; 

5) мемлекеттік органдардың өз құзыреті шегінде жылжымайтын мүлікті пайдалануға, оған билік етуге немесе белгілі бір жұмыстарды орындауға шектеу қоюы (тыйым салуы); 

6) басым мүдделерді қоспағанда, Қазақстан Республикасының заңдарында көзделген жылжымайтын мүлікке құқықтардың өзге ауыртпалықтары.
Түсіндірілетін бапта міндетті мемлекеттік тіркеуге жататын жылжымайтын мүлікке құқық ауыртпалықтарының тізбесі келтіріледі. 

Жылжымайтын мүлікке құқық ауыртпалығы ұғымының анықтамасы қаралып отырған Заңның 1-бабы 9) тармақшасында келтіріледі, онда Қазақстан Республикасының заңдарында немесе тараптардың келісімінде көзделген тәртіппен туындаған және құқық иесінің жылжымайтын мүлікті иелену, пайдалану және (немесе) оған билік ету құқығын шектеуден көрінетін жылжымайтын мүлікке құқықты кез келген шектеу түсініледі.
Келтірілген құқықтар ауыртпалықтарын міндетті мемлекеттік тіркеу бастапқыда тиісті заңдардың талаптарынан шығады.
ҚР Азаматтық кодексінің 540 бабы 1 тармағына сәйкес жалға беруші мүліктік жалдау (жалға алу) шарты бойынша жалға алушыға мүлікті ақы төлеп уақытша иеленуге және пайдалануға міндеттенеді. 
ҚР Азаматтық кодексінің 604 бабы 1 тармағына сәйкес мүлікті өтеусіз пайдалану шарты (несие шарты) бойынша бір тарап (несие беруші) мүлікті екінші Тарапқа (несие алушыға) өтеусіз уақытша пайдалануға береді, ал соңғысы сол мүлікті оның алған күйінде, қалыпты тозуын ескере отырып немесе шартта келісілген күйде қайтаруға міндеттенеді.  
Жылжымайтын мүліктің рента шартының мемлекеттік тіркеудің міндеттілігі Азаматтық кодексінің ережелерін негізге алады.  Азаматтық кодекстің 517 бабы 1 тармағына сәйкес рента шарты бойынша бір Тарап (рента алушы) екінші Тарапқа (рента төлеушіге) мүлікті меншікке береді, ал рента төлеуші алынған мүлікке айырбастауға рента алушыға белгілі бір ақшалай сома түрінде мерзімді төлеуге не оны ұстауға өзге нысанда қаражат беруге міндеттенеді. 
Рента шарты нотариаттық куәландырылуға тиіс.

Жылжымайтын мүлікке рента ауыртпалығы жылжымайтын мүлікке құқықтарды мемлекеттік тіркеу туралы заңнамаға сәйкес мемлекеттік тіркелуге жатады.

Нотариаттық куәландыру және мемлекеттік тіркеу жөніндегі талаптарды сақтамау рента шартының тең еместігіне әкеп соғады.

Түсіндірілетін бапта аталған келесі азаматтық-құқықтық шарт-өмір бойы асырауда ұстау шарты. 

Азаматтық кодекстің 535 бабы 1 тармағына сәйкес өмір бойы асырауда ұстау шарты бойынша рента алушы - азамат өзіне тиесілі жылжымайтын мүлікті рента төлеушінің меншігіне береді, ол осы азаматты және (немесе) ол көрсеткен үшінші адамды өмір бойы асырауда ұстауды жүзеге асыруға міндеттенеді. 
Өмір бойы асырауда ұстау өмір бойы рента түрі болып табылады.

Осыған байланысты, егер өмір бойы рента туралы ереже өмір бойы асырауындағы рентаға арналған параграфта өзгеше белгіленбесе, өмір бойы асырауындағы рентаға қолданылады.

Өмір бойы рента туралы шартқа сондай-ақ рента шарты туралы жалпы ережелер, атап айтқанда рента шартын нотариалды куәландыру және жылжымайтын мүліктің рента ауыртпалығын мемлекеттік тіркеуді жүзеге асыру қажеттілігі қолданылады.

Борышқор кепілмен қамтамасыз етілген міндеттемені орындамаған жағдайда кредитордың (кепіл ұстаушының) кепілге салынған мүліктің құнынан осы мүлік тиесілі тұлғаның (кепіл берушінің) басқа кредиторлары алдында басым түрде қанағаттандыруды алуға құқығы бар міндеттеменің орындалуын қамтамасыз етудің осындай тәсілі кепіл деп танылады.
Кепіл туралы шарт жазбаша нысанда жасалуға тиіс. Жылжымайтын мүлік кепілі жылжымайтын мүлікке құқықтарды тіркеуді жүзеге асыратын орган мемлекеттік тіркеуге жатады.

ҚР Жер кодексінің 79 бабы 11 тармағына сәйкес кепіл жер учаскесі орналасқан жер бойынша Мемлекеттік корпорацияда мемлекеттік тіркеуден өткен кезден бастап жер учаскесін кепілге салу құқығы немесе жер пайдалану құқығы туындайды.

Міндетті мемлекеттік тіркеуге жататын келесі ауыртпалық мүлікке тыйым салу болып табылады. Мүлікке тыйым салу азаматтық, қылмыстық іс жүргізу, атқарушылық іс жүргізу шеңберінде қолданылады.
«Атқарушылық іс жүргізу және сот орындаушыларының мәртебесі туралы» ҚР Заңының 62 бабына сәйкес сот орындаушысы атқарушылық құжаттың орындалуын қамтамасыз ету мақсатында борышкердің мүлкіне, оның ішінде Заңда көзделген жағдайларда соттың санкциясымен тыйым салуға міндетті.  
Борышкердің мүлкіне тыйым салу осы мүлікке билік етуге тыйым салудан, сондай-ақ борышкердің банктердегі және банк операцияларының жекелеген түрлерін жүзеге асыратын өзге де ұйымдардағы ақша сомаларын пайдалануға және билік етуге тыйым салуды жариялаудан тұрады, бұл туралы борышкердің мүлкіне тыйым салу туралы қаулы шығарылады.
Тыйым салу борышкердің меншік құқығымен тиесілі мүлкіне, шаруашылық жүргізу және оралымды басқару (Қазақстан Республикасының Азаматтық кодексімен орнатылған шектеулерді ескерту арқылы) түрінде тиесілі мүлкіне нақты түрде қайда және кімнің иелігінде болуына қарамастан салынады. 
Жылжымайтын мүлікті пайдалануға, билік етуге немесе мемлекеттік органдар өз құзыреті шегінде салатын белгілі бір жұмыстарды орындауға шектеу (тыйым салу) құқықтың келесі ауыртпалығы болып табылады.
Мұндай ауыртпалықтың мысалы ретінде ҚР Салық кодексінің 120-бабында көзделген мерзімінде орындалмаған салық міндеттемесін орындауды қамтамасыз етудің салық төлеушінің (салық агентінің) мүлкіне билік етуін шектеу ретінде тәсілін атауға болады.
Немесе ҚР Жер кодексінің 94 бабы 2 тармағындағы ережелеріне сәйкес жер учаскесін мәжбүрлеп алып қою туралы талап қойғанға дейін мақсаты бойынша пайдаланылмаған не Қазақстан Республикасының заңнамасын бұза отырып пайдаланылған жер учаскесі мәжбүрлеп алып қойылған кезде жер учаскесін мақсаты бойынша пайдалану жөнінде және Қазақстан Республикасының заңнамасын бұзушылықтарды жою жөнінде шаралар қолдану үшін жер учаскесінің меншік иесіне немесе жер пайдаланушыға нұсқама жіберіледі.
Жер учаскесіне құқық ауыртпалығы ретінде Қазақстан Республикасы заңнамасының бұзылуын жою қажеттігі туралы нұсқама «Жылжымайтын мүлікке құқықтарды мемлекеттік тіркеу туралы» Қазақстан Республикасының Заңына сәйкес мемлекеттік тіркелуге жатады.
6 - бап. Жылжымайтын мүлікке құқықтардың (құқықтар ауыртпалықтарының) өзгерістерін мемлекеттік тіркеу
1. Құқықтық кадастрда мемлекеттік тіркеуге: 

1) осы баптың 2-тармағында көзделген жағдайларды қоспағанда, жылжымайтын мүлік объектісінің құқықтық кадастрды жүргізу үшін қажетті сәйкестендіру сипаттамаларының өзгеруі; 

2) құқықтық кадастрдың тіркеу парағында қамтылған құқық иесі туралы мәліметтердің өзгеруі; 

3) заңнамалық актінің негізінде құқық түрінің өзгеру жағдайын қоспағанда, құқық түрінің өзгеруі; 

4) егер олар тіркеу парағында қамтылған мәліметтерге қатысты болса, жылжымайтын мүлік объектісіне белгіленген құқықтардың көлеміне әсер етсе немесе олар тараптардың келісімі бойынша тіркелуге тиіс болса, шарттар талаптарының өзгеруі жатады.
5) егер, бұл осы Заңда, өзге де заңнамалық актілерде немесе тараптардың келісімінде көзделсе, өзге өзгерістер құқықтық кадастрда мемлекеттік тіркеуге жатады.

2. Жылжымайтын мүліктің сәйкестендіру сипаттамаларының өзгеруі мемлекеттік органдардың шешімі бойынша болған жағдайда, оның ішінде елді мекендердің атауы, көшелердің аты, сондай-ақ үйлер мен өзге де құрылыстардың реттік нөмірлері (мекенжайы) өзгерген кезде немесе Қазақстан Республикасының әкімшілік-аумақтық құрылысын реформалауға байланысты кадастрлық нөмірлер өзгерген кезде мұндай өзгерістерді тіркеу құқық иеленушіге жүктеле алмайды және өтеусіз жүзеге асырылады. 
Түсіндірілетін бапта жылжымайтын мүлікке құқықтардың (құқық ауыртпалықтарының) өзгерістерін мемлекеттік тіркеу жағдайлары келтіріледі. Мұндай жағдайлардың тізбесі аяқталмаған сипатта болады. Өзгерістерді мемлекеттік тіркеу талабы жылжымайтын мүлік объектісін дараландыру қажеттілігімен байланысты. Жылжымайтын мүлікке құқықтарды (құқықтық ауыртпалықтарды) мемлекеттік тіркеу негіздерінің бірі құқықтық кадастрды жүргізу үшін қажетті жылжымайтын мүлік объектісінің сәйкестендіру сипаттамаларының өзгеруі болып табылады. Түсіндірілетін заңның 1 бабы 12) тармақшасында жылжымайтын мүлік объектісінің сәйкестендіру сипаттамалары ретінде - құқықтық кадастрды жүргізу мақсаттары үшін қажетті мекенжайды, мекенжайдың тіркеу кодын (ол болған кезде), жылжымайтын мүлік түрін, кадастрлық нөмірін, меншік нысанын, құрамдастардың санын, жер санатын, бөлінгіштігін, нысаналы мақсатын, қабаттылығын, алаңын (жалпы, тұрғын, пайдалы) қоса алғанда, жылжымайтын мүлік объектісі туралы мәліметтер алынатындығы түсіндіріледі.
Түсіндірілетін баптың 2 тармағында мемлекеттік органдардың шешімі бойынша жылжымайтын мүліктің сәйкестендіру сипаттамаларының өзгеру жағдайлары регламенттеледі. Мұндай жағдайларда бұл өзгерістерді мемлекеттік тіркеу құқық иеленушіге жүктелмейді және өтеусіз жүзеге асырылады. 
7-бап. Мемлекеттік тіркеудің құқықтық маңызы 
1. Осы Заңның 4, 5 және 6-баптарына сәйкес құқықтық кадастрда міндетті мемлекеттік тіркеуге жататын жылжымайтын мүлікке құқықтар (құқықтар ауыртпалықтары), егер осы Заңда және өзге де заңнамалық актілерде өзгеше көзделмесе, олар мемлекеттік тіркелген сәттен бастап туындайды.

Егер тіркеуден бас тартылмаса, мемлекеттік тіркеу сәті болып өтініш берген сәт танылады.
Егер құқықтық кадастрдың ақпараттық жүйесіне құқық белгілейтін құжаттың электрондық көшірмесі келіп түссе, онда жылжымайтын мүлікке құқықты мемлекеттік тіркеу кезі тіркеуші органның жүргізілген тіркеу туралы хабарлама жіберуі арқылы оның туындауын, өзгеруін немесе тоқтатылуын растау кезі болып табылады.

2. Құқықтық кадастрда міндетті мемлекеттік тіркеуге жатпайтын жылжымайтын мүлікке құқықтар (құқықтар ауыртпалықтары), егер тараптардың келісімінде өзгеше белгіленбесе, Қазақстан Республикасының тиісті қатынастарды реттейтін заңнамалық актілеріне сәйкес туындайды.

3. Алып тасталды - ҚР 2011.03.25 № 421-IV (алғашқы ресми жарияланғанынан кейін күнтізбелік он күн өткен соң қолданысқа енгізіледі) Заңымен.

4. Бұрын туындаған құқықтар осы Заңның 6-тарауында көзделген тәртіппен құқықтық кадастрда есептік тіркеуге жатады.

5. Жеке тіркелетін немесе жер учаскелеріне құқықтарды мемлекеттік тіркеумен бірге тіркелетін бастапқы және кейінгі объектілерге құқықтарды қоспағанда, жер учаскесіне құқықтарды мемлекеттік тіркеу кезінде бір мезгілде жер учаскесімен тығыз байланысты жылжымайтын мүлікке құқықтар тіркелген болып есептеледі.

6. Жылжымайтын мүліктің бір ғана сол объектісіне бірнеше құқықтардың (құқықтар ауыртпалықтарының) арасындағы басымдықтарды белгілеу кезінде мына ережелерді негізге алу қажет:

1) осы Заңның 4 және 5-баптарына сәйкес мемлекеттік тіркеуге жататын, құқықтық кадастрда жылжымайтын мүлікке тіркелген құқықтар (құқықтар ауыртпалықтары) тіркелмегендердің алдында басымдыққа ие болады;

2) жылжымайтын мүлікке бұрын пайда болған құқықтардың (құқықтар ауыртпалықтарының) басымдығы құқықтары туындаған күн бойынша азаматтық заңнамаға сәйкес белгіленеді.

7. Жылжымайтын мүлікке құқықтарды мемлекеттік тіркеуді енгізген сәттен бастап құқықтық кадастр және құқық белгілейтін құжат жылжымайтын мүлікке тіркелген құқықтарды (құқықтар ауыртпалықтарын) растайтын бірден-бір ақпарат көзі болып табылады.

Құқықтық кадастрдың ақпараттық жүйесінде және құқық белгілейтін құжатта қамтылатын мәліметтерде алшақтық болған жағдайда, тіркеу ісінде тіркелген құқық белгілейтін құжатқа басымдық беріледі.

Түсінік беріліп жатқан заңның 1-тармағында жылжымайтын мүлікке құқықтарды мемлекеттік тіркеуге анықтама беріледі, бұл мемлекеттің түсінік берілетін заңмен және басқа заңдармен белгіленген тәртіппен және мерзіммен құқықтық кадастрда жылжымайтын мүлікке және өзге мемлекеттік тіркеу объектілеріне құқықтардың туындауын, өзгеруін немесе тоқтатылуын (құқықтар ауыртпалықтарын) тану және растау міндетті процедурасы ретінде түсіндіріледі. 

Жылжымайтын мүлікке құқықтарды мемлекеттік тіркеу азаматтық құқықтық қатынастар субъектілерін қорғауға бағытталған және жылжымайтын мүлікке және жылжымайтын мүлікпен байланысты мүддеге тиісті құқықты (құқық ауыртпалығын) растау үшін жасалатын, заңсыз иеленуді, жылжымайтын мүлікті иеліктен шығаруды және басқа заңсыз әрекеттерді болдырмауға бағытталған көпшілік-құқықтық акт болып табылатын институт болып табылады.
Жылжымайтын мүлікті мемлекеттік тіркеу жүйесін ҚР Азаматтық Кодексін (Жалпы бөлім) қабылдаумен 1994 жылғы 27 желтоқсанда алғаш рет енгізілді. ҚР Азаматтық Кодексінің 118-бабында жылжымайтын мүлікті мемлекеттік тіркеу туралы қағидалар бекітілді. Бұл арада ҚР Азаматтық Кодексі (Жалпы бөлім) күшіне енгеннен кейін жылжымайтын мүлікті мемлекеттік тіркеу өткізілмеді. Қазақстан Республикасы Президентінің 1995 жылғы 25 желтоқсандағы № 2727 «Жылжымайтын мүлікке құқықтарды және онымен жасалатын мәмілелерді мемлекеттік тіркеу туралы» Заң күшіне ие Жарлығы қабылданғаннан кейін реттеуші органдар анықталды, олар Әділет министрлігінің органдары болды. ҚР Үкіметінің 1997 ж. 15 тамыздағы «Жылжымайтын мүлiктi бағалау және тiркеу жөнiндегi мекемелер мен кәсiпорындарды "Қазақстан Республикасының Әдiлет министрлiгi Жылжымайтын мүлiк пен заңды тұлғаларды тiркеу жөнiндегi агенттiгiнiң Жылжымайтын мүлiк жөнiндегi орталықтары" мемлекеттiк кәсiпорны етiп қайта құру туралы» қаулысына сәйкес реттеуші органдар құрылды
.

Түсінік берілетін бапта міндетті мемлекеттік тіркеуге жататын жылжымайтын мүлікке құқықтардың (құқықтар ауыртпалықтарының) туындау сәті анықталады, бұл оларды мемлекеттік тіркеу мерзімінен белгіленеді. ҚР Азаматтық кодексі 118-бабының 2-тармақшасында мазмұны бойынша ұқсас норма анағұрлым кең сипатталады. Жылжымайтын мүлікке құқықтар (құқықтар ауыртпалықтары) мемлекеттік тіркеу сәтінен бастап туындайды, өзгереді және тоқтатылады.

Түсінік берілетін бапта мемлекеттік тіркеу сәті анықталады. Мемлекеттік тіркеу сәті өтініш беру сәті болып саналады. Егер құқықтық кадастрдың ақпараттық жүйесіне құқық белгілеуші құжаттың электрондық көшірмесі түссе, онда жылжымайтын мүлікке құқықты мемлекеттік тіркеу сәті реттеуші орган оның туындауын, өзгертілуін немесе тоқтатылуын растаған сәт болып анықталады.

Түсінік берілетін бапта міндетті мемлекеттік тіркеуге жатпайтын жылжымайтын мүлікке құқықтардың (құқықтар ауыртпалықтарының) туындау сәті белгіленеді.  Жылжымайтын мүлікке құқықтардың туындау сәті оларды мемлекеттік тіркеу сәтімен емес, мәміленің аяқталған немесе өзге заңды факті туындаған күнімен байланысты. Бұл қағидалар басым мүдделерге қолдануға жатады.  

Түсінік берілетін баптың 4-тармақшасында бұған дейін туындаған құқықтар бойынша мемлекеттік тіркеудің маңызы анықталады. Бұл жағдайда жылжымайтын мүлікке құқықтар мемлекеттік тіркеу жүйесі енгізілгенге дейін туындаған құқықтар туралы айтылады және олар мемлекеттік тіркеусіз жарамды болып табылады. Аталған мемлекеттік тіркеу есепке алу сипатына ие. Бұған дейін туындаған құқықтар туралы деректерді енгізу түсінік берілетін заңның 6-тарауында сипатталатын қағидалар бойынша жүйелі тіркеу арқылы іске асырылады.

Түсінік берілетін баптың 6-тармақшасында бір жылжымайтын мүлікке құқықтардың (ауыртпалықтардың) басымдығы айқындалады. Бұнда құқықтық кадастрда түсінік берілетін заңның 4 және 5 баптарына сәйкес міндетті мемлекеттік тіркеуге жататын, тіркелген жылжымайтын мүлікке құқықтардың, тіркелмегендермен салыстырғанда, басымдығы анықталады. Осылайша, заң шығарушы мемлекеттік тіркеудің құқықты туындаушы маңызын ерекше атап өтеді.  

Түсінік берілетін тармақта жылжымайтын мүлікті мемлекеттік тіркеу жүйесіне енгізілгенге дейін жылжымайтын мүлікке бұған дейін туындаған құқықтар (құқықтар ауыртпалықтары) бойынша басымдық жеке сипатталады, ол азаматтық заңнамаға сәйкес тиісті құқықтар туындаған күнмен анықталады.  

Түсінік берілетін бапта жылжымайтын мүлікке құқықтарды (құқықтар ауырпалықтарын) растайтын жалғыз ақпарат көздері ретінде құқықтық кадастр және құқық белгілеуші құжат болып табылады деп белгіленді. 

Түсінік берілетін заңның осы бөлімінде деректердің сенімділігін қамтамасыз ететін құқықтық кадастрды жүргізуге, оның мазмұнына, құрамдас бөліктеріне жеке бір тарау арналады. 

7-1-бап. Жылжымайтын мүлікке құқықтарды мемлекеттік тіркеу кепілдігі

 
1. Мемлекет жылжымайтын мүлікке қатысты тіркелген құқықтар мен шектеулер туралы берілген ақпараттың анықтығына кепілдік береді.

2. Тіркеу тәртібін бұзудан, тіркеу деректерін бұрыс енгізуден, ақпарат беруден, ақпарат мазмұнын бұрмалаудан келтірілген залалдар сот тәртібімен өтелуге жатады.

Түсінік беріліп жатқан бап Қазақстан Республикасының 2018 жылғы 24 мамырдағы № 156-VІ «Қазақстан Республикасының кейбір заңнамалық актілеріне кәсіпкерлік қызметті реттеуді жетілдіру мәселелері бойынша өзгерістер мен толықтырулар енгізу туралы» Заңына сәйкес енгізілді.
Бастапқыда түсінік беріліп жатқан баптың тақырыбында және 1-тармақшасында терминологияның бұрыс пайдаланылуын атап өткен жөн. Тақырыпта «жылжымайтын мүлікке құқықтар», түсінік беріліп жатқан заң 7-1-бабының 1-тармақшасында «жылжымайтын мүлікке қатысты құқықтар және қатынастар» тұжырымы қолданылады. Бұл кезекте, ҚР «Жылжымайтын мүлікке құқықтарды мемлекеттік тіркеу туралы» Заңында «жылжымайтын мүлікке құқық (құқық ауыртпалығы) термині қолданылады.
Мемлекеттік тіркеу жүйесі жалпы қағида бойынша құқық туындаушы функциямен қатар, сондай-ақ өтемдік мақсаттар үшін де құрылады.   

Ғылыми әдебиетте реестрдің өтемдік функцияларын әртүрлі тәсілдермен іске асыруға болады деп атап өтіледі, олар: тіркеуші жауапкершілігінің моделі және тіркелген титулдарға қатысты indemnity моделі (бұл модельді шартты түрде сақтандырушы ретінде атауға болады).

Бірінші модельде, егер тұлға бұл реестрге сеніп, ие болған жылжымайтын мүліктен айрылса, онда бұл тұлғаның тіркеушіден келтірген залалдарды өтеуді талап етуге құқығы бар. Алайда, бұл модельде тіркеуші кінәлі болғанда және құқыққа қайшы әрекет жасағанда, жиынтықпен жауап береді.

Екінші модель тіркеуші жазбаны енгізе отырып, реестрге жазылған құқық реестрде тіркелген тұлғаға шынымен тиесілі деген фактіні растайтынын  білдіреді. Егер реестрге сеніп, факт күмәнді тұлға болған, жылжымайтын мүлікті жоғалтқан жағдайда, онда тұлға тіркеушінің күнәсін немесе құқыққа қайшы әрекеттерді жасауын дәлелдеу қажеттілігісіз жоғалту фактісінің күшімен өтемақы алады. Бұл модель сақтандыру аналогы болып табылады, бірақ ол сақтандыру компаниясын тартуды талап етпейді. Бұл арада бұл модельді іске асыру тиісті төлемдер жасалатын үлкен қорды қажет етеді және сәйкесінше аталған тіркеуші орган көрсететін қызмет бағасының артуына әсер етеді
.
Қазақстанда жылжымайтын мүлікті мемлекеттік тіркеу болған барлық уақытта ол тек заңдастыру функциясын ғана орындады. Түсінік берілетін бапта алғаш рет тіркеу тәртібін бұзумен, бұрыс тіркеу деректерін енгізумен, ақпаратты берумен, ақпараттың мазмұнын бұрмалаумен келтірілген залалдарды сот тәртібімен өтеу мүмкіндігі туралы қағидалар енгізілді. Бұл тармақтың тұжырымдамасында аталғандай, келтірілген залалдарды өтеу үшін тіркеуші органның әрекетінде құқыққа қайшы әрекеттердің болуын анықтау қажет.   

8-бап. Басым мүдделер

Құқықтық кадастрда міндетті мемлекеттік тіркеуге жатпайтын басым мүдделер:

1) Қазақстан Республикасының заңнамалық актілерінде белгіленген жалпы ережелер мен тыйым салулар ретіндегі ауыртпалықтар;

2) нормативтік құқықтық актілердің негізінде туындайтын құқықтар (құқықтар ауыртпалықтары), оның ішінде жалпыға қолжетімді жабық емес жер учаскелерінде болу және олардан жаяу өту құқығы, жария сервитуттар;

3) кемінде бір жыл мерзімге жер пайдалану құқығы;

4) бөтен жылжымайтын мүлікті бір жылдан аз мерзімге пайдалану құқығы, соның ішінде бір жылдан аз мерзімге жалдау, өтеусіз пайдалану құқығы, сервитуттар;

5) электр желілеріне, телефон және телеграф желілеріне және бағандарға, құбырларға, геодезиялық нүктелерге және қоғамдық қажеттіктермен шарттастырылған басқа да коммуникациялық желілерге адамдардың қол жеткізу және көлік өту құқығы;

6) иелену мерзімінің ескіруіне орай іс жүзіндегі иесінің жылжымайтын мүлікке меншік құқығын белгіленген тәртіппен танығанға дейін құқық иесі болып табылмайтын адамдардың жылжымайтын мүлікті іс жүзінде иеленуі;

7) мемлекеттік тұрғын үй қорындағы тұрғын үй-жайларын пайдалану құқығы немесе жергілікті атқарушы органдардың жеке меншік тұрғын үй қорынан жалға алған тұрғын үй-жайларын пайдалану құқығы болып табылады.

Түсінік берілетін бапта басым мүдделер белгіленеді. Басым мүдделер анықтамасы түсінік берілетін заңның 1-бабында беріледі, олар жылжымайтын мүлікке құқықтар (құқықтар ауырпалықтары) деп түсіндіріледі, олар түсінік берілетін Заңға және басқа заңнамалық актілерге сәйкес құқықтық кадастрда міндетті мемлекеттік тіркеуге жатпайды және мемлекеттік тіркеусіз жарамды болып танылады. 

Басым мүдделер анықтамасында аталғандай, жылжымайтын мүлікке құқықтың (ауыртпалықтың) туындау сәті мемлекеттік тіркеу сәтімен байланысты емес, өйткені мемлекеттік тіркеуді өткізусіз жарамды болып табылады. 

Осыған байланысты басым мүдделердің туындау күні мәміле жасау немесе басқа заңды фактінің туындау негізінде оның болған күні болып табылады.

Аталған ҚР Азаматтық кодексімен де келсіледі. ҚР Азаматтық кодексі 118-бабының бірінші ұсынылған 2-тармақшасына сәйкес, егер осы Кодексте және Қазақстан Республикасының «Жылжымайтын мүлікке құқықтарды мемлекеттік тіркеу туралы» Заңында өзгеше көзделмесе, жылжымайтын мүлікке құқықтар (құқықтар ауыртпалықтары) мемлекеттік тіркеуден кейін туындайды, өзгереді және тоқтатылады.
Міндетті мемлекеттік тіркеуге жатпайтын басым мүдделерді тіркеу ерікті тәртіпте жасалуы мүмкін және есепке алу сипатына ие. Басым мүдделерді мемлекеттік тіркеу құқық туындаушы сипатқа ие емес
.

А. Г. Диденко бұндай тіркеу бекіткіш тіркеуге жатады, өйткені құқықты туындау мақсатын да, оны рәсімдеу мақсатын да көздемейді. Ол басым есепке алу сипатына ие немесе техникалық сипаттағы фактілерді бекітеді
.

9-бап. Мемлекеттік тіркеуге құжаттарды беру мерзімі 

1. Осы баптың 4 және 5-тармақтарында көзделген жағдайларды қоспағанда, тұлға құқық (құқық ауыртпалығы) туындауы үшін негіз болып табылатын заңдық факт басталған, оның ішінде шартты нотариат куәландырған, сот шешімі күшіне енген, өзге де құқық белгілейтін құжаттар берілген кезден бастап алты айдан кешіктірмей мемлекеттік тіркеу туралы өтінішпен жүгінуге міндетті.

2. Жеке және (немесе) заңды тұлғалардың осы баптың 1-тармағында белгіленген мерзімді бұзуы Қазақстан Республикасының заңында көзделген жауаптылыққа әкеп соғады.

3. Алынып тасталды - ҚР 2009.04.22 № 151-IV Заңымен.

4. Мемлекеттік органдар мен уәкілетті адамдар салатын құқықтар ауыртпалықтарын және осындай құқықтар ауыртпалықтары құқық иесінің өзінің ерік білдіруінсіз белгіленетін басқа да жағдайларда мемлекеттік тіркеу туралы өтініштер, сондай-ақ заңдық талаптарды тіркеу туралы өтініштер мемлекеттік тіркеуге дереу берілуге тиіс.

5. Құқықты (құқық ауыртпалығын) мемлекеттік тіркеуді болғызбайтын ауыртпалықтар болған кезде тұлға ауыртпалықты тоқтату үшін негіз болып табылатын заңдық факт басталған кезден бастап алты айдан кешіктірмей мемлекеттік тіркеу туралы өтінішпен жүгінуге міндетті.
Түсінік берілетін бапта жылжымайтын мүлікке құқықтарды, ауыртпалықтарды мемлекеттік тіркеуге құжаттарды беру мерзімі регламенттеледі.

Жалпы ереже бойынша құқықтың (құқық ауыртпалықтарының) туындауына негіз болып табылатын заңды факттің туындау сәтінен мемлекеттік тіркеуге алты айлық мерзім белгіленеді. 

Белгіленген мерзімді бұзған жағдайда, Әкімшілік құқық бұзушылық туралы ҚР Кодексінің 460-бабына сәйкес әкімшілік жауапкершілікке тартылады.

Қоғамда жылжымайтын мүлікті мемлекеттік тіркеуге құжаттарды беру мерзімін өткізіп алғаны үшін әкімшілік жауапкершілікті сақтаудың нысаналылығы туралы мәселе талқыланып жатыр. Бұл мәселе 2018 жылғы 24 желтоқсанда ҚР Парламенті Мәжілісінде өткен «Жылжымайтын мүлікке құқықтарды мемлекеттік тіркеу мәселелері» атты Үкіметтік сағаттың барысында талқылау тақырыбы болды
. 

Жылжымайтын мүлікті мемлекеттік тіркеуге құжаттарды беру мерзімін өткізіп алғаны үшін әкімшілік жауапкершілікті енгізу туралы мәселе енді ғана талқыланып жатқанда, К.М. Ильясованың 2006 жылғы жариялымынан әкімшілік жауапкершілікке тарту орынсыз болып есептеледі
. Тіркеуге құжаттарды беру мерзімін өткізіп алу әкімшілік құқық бұзушылық белгілеріне сәйкес келмейді және қоғам үшін қауіпті әрекет болып табылмайды. Құжаттарды беру үшін мерзімдерді белгілеу азаматтық қоғам қатысушысын жазалау үшін емес, оны тәртіпке келтіру, туындайтын құқықтық қатынастардың анық болуы үшін қажет. Мемлекеттік тіркеуге құжаттарды уақтылы бермегенде, жылжымайтын мүлікті иеленуші тәуекелдерге тап болады. Құжаттарды жылжымайтын мүлікке құқықтарды мемлекеттік тіркеуге мерзімде беруді ынталандыру үшін мерзімін өткізіп алғанда, мемлекеттік тіркеу үшін көтеріңкі төлемді енгізуге болады
.

Түсінік берілетін заңның 22-бабы 9-тармағының, 25-бабы 1-тармағы 6)-тармақшасының қағидаларымен жүйелі әрекет еткен түсінік берілетін баптың 3-тармағының қағидалары бұған дейін әрекет етті. Бүгінгі күні бұл қағидалар Қазақстан Республикасының 2009 жылғы 22 сәуірдегі №151- IV «Қазақстан Республикасының «Жылжымайтын мүлікке құқықтарды және онымен жасалатын мәмілелерді мемлекеттік тіркеу туралы» Заңына өзгерістер мен толықтырулар енгізу туралы» Заңына сәйкес істен шықты. Аталған заң Қазақстан Республикасы Конституциялық Кеңесінің ұсынысымен қабылданды. Қазақстан Республикасы Конституциялық Кеңесінің 2008 жылғы 23 сәуірдегі №4 «Қазақстан Республикасы 2007 жылғы 26 шілдедегі №310-ІІІ «Жылжымайтын мүлікке құқықтарды және онымен жасалатын мәмілелерді мемлекеттік тіркеу туралы» Заңының 9-бабы 3-тармағының және 25-бабы 1-тармағы 6)-тармақшасының Қостанай облысының Қостанай қаласының №2 сотының өтінішімен конституциялылығын тексеру туралы» нормативтік қаулысында 25-бабы 1-тармағының 6)-тармақшасы конституциялық емес қағидалар болып танылды
.

Түсінік берілетін Заңның ескі редакциясына сәйкес себепті жағдай болған жағдайда, сот тәртібімен өткізіп алған мерзімді қалпына келтіруден басқа, мемлекеттік тіркеуге құжаттарды берудің алты айлық мерзімін өткізіп алу мемлекеттік тіркеуге түскен құжаттарды қабылдаудан бас тартуға негіз болды. Аталған нормативтік қаулыға сәйкес түсінік берілетін Заңның 25-бабы 1-тармағы 6)-тармақшасының конституциялылық емес екенін мойындау себебінен 9-бабы 3-тармағының әрекет ету қажеттілігі болмады. 

Түсінік берілетін бапта ауыртпалықтарды құқық иесінің ерік білдіруімен емес белгілеу немесе заңды талапты тіркеу кезінде, мемлекеттік органдар, уәкілетті тұлғалар белгілейтін құқық ауыртпалығын мемлекеттік тіркеудің арнайы мерзімі келтіріледі. Аталған жағдайларда құқықтар ауыртпалықтарын мемлекеттік тіркеу, заңды талаптар туралы өтініш дереу берілуі тиіс.

10-бап. Жылжымайтын мүлікке құқықтарды мемлекеттік тіркеу және ғимараттарды, құрылысжайларды және (немесе) олардың құрамдастарын мемлекеттік техникалық зерттеп-қарау үшін тіркеуші орган өндіретін және (немесе) өткізетін тауарлардың (жұмыстардың, көрсетілетін қызметтердің) бағалары
Жылжымайтын мүлікке құқықтарды мемлекеттік тіркеу және ғимараттарды, құрылысжайларды және (немесе) олардың құрамдастарын мемлекеттік техникалық зерттеп-қарау үшін тіркеуші орган өндіретін және (немесе) өткізетін тауарлардың (жұмыстардың, көрсетілетін қызметтердің) бағаларын уәкілетті органмен және монополияға қарсы органмен келісу бойынша, орталық мемлекеттік органдар арасынан Қазақстан Республикасы Үкіметінің шешімімен айқындалатын уәкілетті орган белгілейді.

Түсінік берілетін бапта жылжымайтын мүлікке құқықтарды мемлекеттік тіркеу бағасын белгілеуге уәкілетті орган, сондай-ақ нормативтік құқықтық акттің иерархиясы анықталады. Қазақстан Республикасы Ақпарат және коммуникациялар министрінің 2018 жылғы 27 қыркүйектегі № 41 «Жылжымайтын мүлікке құқықтарды мемлекеттік тіркеу саласындағы тауарларға (жұмыстарға, көрсетілетін қызметтерге) бағаларды бекіту туралы» бұйрығымен жылжымайтын мүлікке құқықтарды мемлекеттік тіркеу және ғимараттарды мемлекеттік техникалық зерттеу үшін тіркеуші орган ұсынатын және (немесе) іске асыратын тауарларға (жұмыстарға, көрсетілетін қызметтерге) бағалар бекітілді
.

Бүгінгі күні жылжымайтын мүлікке құқықтарды мемлекеттік тіркеуге жауапты тіркеуші орган «Азаматтарға арналған Үкімет» Мемлекеттік корпорациясы болып табылады. Азаматтарға арналған Үкімет» Мемлекеттік корпорациясы Қазақстан Республикасы Үкіметінің 2016 жылғы 29 қаңтардағы №39 «Азаматтарға арналған Үкімет» Мемлекеттік корпорациясы» коммерциялық емес акционерлік қоғамын құру туралы» қаулысына сәйкес құрылды. Жылжымайтын мүлікке құқықтарды мемлекеттік тіркеу бойынша функция Қазақстан Республикасының 2018 жылғы 24 мамырдағы  №156-VІ «Қазақстан Республикасының кейбір заңнамалық актілеріне кәсіпкерлік қызметті реттеуді жетілдіру мәселелері бойынша өзгерістер мен толықтырулар енгізу туралы» Заңына сәйкес әділет органдарынан «Азаматтарға арналған Үкімет» Мемлекеттік корпорациясына берілді. 

Мемлекеттік функцияны бергенге дейін Қазақстан Республикасының салық заңнамасымен белгіленген тәртіпте жылжымайтын мүлікке құқықтарды мемлекеттік тіркеу үшін төлем алынатын еді.

2-тарау. ҚҰҚЫҚТЫҚ КАДАСТР

11-бап. Құқықтық кадастрды жүргізу
1. Құқықтық кадастрды тіркеуші органдар жүргізеді және онда жылжымайтын мүлікке қолданылатын және тоқтатылған құқықтар және тіркеудің өзге де объектілері туралы ақпарат, жылжымайтын мүліктің сәйкестендіру сипаттамалары, құқық иелері туралы мәліметтер, құқықтық кадастрдың мәліметтеріне бар сұрау салулар туралы ақпарат қамтылады.

Құқықтық кадастр тіркеуші органға оларды тіркеуге уәкілетті органдар берген азаматтық әуе кемелеріне, теңіз кемелеріне, ішкі суда жүзу кемелеріне, "өзен-теңіз" жүзу кемелеріне тіркелген құқықтар (ауыртпалықтар) туралы мәліметтерді де қамтиды.

2. Жылжымайтын мүлікке құқықтарды мемлекеттік тіркеуді тіркеуші органдар жылжымайтын мүлік объектісінің орналасқан жері бойынша жылжымайтын мүліктің сәйкестендіру және құқықтық кадастрды жүргізуге қажетті басқа да сипаттамаларын ескере отырып жүзеге асырады.

3. Құқықтық кадастрдағы барлық жазбалар жылжымайтын мүліктің әрбір объектісіне және оларға теңестірілген объектілерге жүргізіледі. Жылжымайтын мүлік объектілері кадастрлық нөмірмен сәйкестендіріледі.

Жылжымайтын мүлікке құқықтарды (құқықтар ауыртпалықтарын), жылжымайтын мүлікке теңестірілген объектілерге құқықтарды мемлекеттік тіркеу туралы барлық жазбаларды тіркеуші орган құқықтық кадастрдың ақпараттық жүйесіне енгізеді.

Құқықтық кадастрдың бірыңғай ақпараттық жүйесін уәкілетті орган қалыптастырады.

Құқықтық кадастрдың ақпараттық жүйесін жүргізудің және пайдаланудың тәртібін уәкілетті орган айқындайды.

4. Құқықтық және өзге де кадастрларды жүргізу мақсатында ақпарат алмасу бойынша мемлекеттік органдардың өзара іс-қимыл жасау тәртібін уәкілетті орган айқындайды.

 Түсінік берілетін бап және кейінгі алты бап жиынтықтала, құқықтық кадастрға арналған жеке тарауды құрайды. Заң шығарушының құқықтық кадастрға назары ақталды, өйткені құқықтық кадастр – бұл жылжымайтын мүлікке құқықтар, ауыртпалықтар және басқа объектілерді мемлекеттік тіркеу туралы заңды тұрғыдан маңызды ақпарат көзі. Құқықтық кадастрдан ақпарат жылжымайтын мүлікке құқықтың (құқық ауыртпалығының), заңды талаптың туындау, өзгеру және тоқтату сәтін, құқық иесі туралы деректерді белгілеуге мүмкіндік береді.

Түсінік берілетін бапта құқықтық кадастрды жүргізуге қойылатын талаптар белгіленеді. Түсінік берілетін заң 1-бабының 17)-тармақшасына сәйкес  құқықтық кадастр жылжымайтын мүлікке тіркелген құқықтардың, азаматтық әуе кемелеріне, су кемелеріне, ішкі суда жүзу кемелеріне, «өзенде-теңізде» жүзу кемелеріне тіркелген құқықтар туралы деректердің бірыңғай мемлекеттік реестрі болып табылады. Құқықтық кадастрдың мазмұнын қарастырғанда неге назар аударған жөн, түсінік берілетін заң әуе және теңіз кемелеріне, ішкі суда жүзу кемелеріне, «өзенде-теңізде» жүзу кемелеріне, ғарыштық объектілерге таралмайтынына қарамастан,  бұл кезекте азаматтық әуе кемелеріне, су кемелеріне, ішкі суда жүзу кемелеріне, «өзенде-теңізде» жүзу кемелеріне тіркелген құқықтар (ауыртпалықтар) туралы деректер құқықтық кадастрға енгізіледі. 

Құқықтық кадастрда жазбаларды жүргізу және енгізу бойынша өкілеттік «Азаматтарға арналған Үкімет» Мемлекеттік корпорациясы болып табылатын тіркеуші органға артылды. 

Қазақстан Республикасы Әділет министрінің 2018 жылғы 11 қыркүйектегі № 1382 «Құқықтық кадастрды қолдауға қойылатын талаптарды және құқықтық кадастрға қол жеткізу қағидаларын бекіту туралы» жеке бұйрығымен құқықтық кадастрды қолдауға, құқықтық кадастрға қол жеткізуге қойылатын талаптар регламенттелген.

Құқықтық кадастрда жазбалар жылжымайтын мүліктің әрбір объектісіне және оған теңестірілген объектіге жүргізіледі. Құқықтық кадастрда жылжымайтын мүлік объектісі бірегей кадастрлық нөмірмен жекешеленеді. Түсінік берілетін заң 1-бабының 14)-тармақшасында кадастрлық нөмірге анықтама беріледі. Кадастрлық нөмір – жылжымайтын мүліктің жеке, Қазақстан Республикасының аумағында қайталанбас нөмірі, ол Қазақстан Республикасының заңнамасымен белгіленген тәртіппен беріледі.

Жылжымайтын  мүлік объектісіне кадастрлық нөмірді беру Қазақстан Республикасы Әділет министрінің 2013 жылғы 16 мамырдағы № 156 бұйрығымен бекітілген Жылжымайтын мүліктің біріншілік және екіншілік объектілеріне кадастрлық нөмірді беру қағидаларына сәйкес жүзеге асырылады.  

Мемлекеттік органдардың ақпарат алмасуы бойынша өзара әрекеттесуі Қазақстан Республикасы Әділет министрінің 2015 жылғы 18 наурыздағы №164 «Құқықтық және өзге де кадастрларды жүргізу мақсатында ақпарат алмасу бойынша мемлекеттік органдардың өзара іс-қимыл жасау қағидаларын бекіту туралы» Бұйрығымен реттеледі
.

12-бап. Құқықтық кадастрдың құрамы
      Құқықтық кадастр:

      1) тіркеуге келіп түсетін құжаттарды есепке алу кітабынан;

      2) тіркеу кітабынан;

      3) құқықтық кадастрдан мәліметтер беруге сұрау салуларды есепке алу кітабынан;

      4) тіркеу істерінен;

      5) азаматтық әуе кемелеріне, теңіз кемелеріне, ішкі суда жүзу кемелеріне, "өзен-теңіз" жүзу кемелеріне тіркелген құқықтар (ауыртпалықтар) туралы мәліметтерді есепке алу кітабынан;

      6) ақпараттық жүйеден тұрады.

Түсінік берілетін бапта құқықтық кадастрдың құрамдас бөліктері анықталады. Құқықтық кадастрдың әрбір құрамдас бөлігі, оларды жүргізу мақсаттары, мазмұны, құрылымдық бөліктері жеке баптарда анықталады.  

13-бап. Мемлекеттік тіркеуге келіп түсетін құжаттарды есепке алу кітабы
      1. Мемлекеттік тіркеуге келіп түсетін құжаттарды есепке алу кітабын тіркеуші органдар жылжымайтын мүлікке құқықтардың (құқықтар ауыртпалықтарының) туындауын, өзгеруін немесе тоқтатылуын және өзге де тіркеу объектілерін мемлекеттік тіркеуге берілген өтініштердің арасындағы басымдықты есепке алу және белгілеу мақсатында жүргізеді.

      2. Мемлекеттік тіркеуге келіп түсетін құжаттарды есепке алу кітабына енгізілген өтініштердің арасындағы басымдық мемлекеттік тіркеуге өтініш берілген күні, сағаты және минуты бойынша белгіленеді.

      3. Мемлекеттік тіркеуге келіп түсетін құжаттарды есепке алу кітабының нысанын, мазмұнын және жүргізілу тәртібін уәкілетті орган айқындайды. 
Түсінік берілетін бапта жылжымайтын мүлікке және өзге тіркеу объектілеріне құқықтардың (құқықтар ауыртпалықтарының) туындауын, өзгеруін немесе тоқтатылуын мемлекеттік тіркеуге түсетін құжаттарды есепке алу кітабын жүргізу мақсаты анықталады, беру күні, сағаты және минуты бойынша мемлекеттік тіркеуге өтініштің түсу бірінші кезектілік қағидаты бекітіледі. Мысалы, егер жылжымайтын мүлікті сатып алу-сату шартына тараптар кешірек қол қойса, бірақ жылжымайтын мүліктің сол объектісі бойынша басқа шартқа қарағанда, құжаттар мемлекеттік тіркеуге ертерек түссе, онда мемлекеттік тіркеуге анағұрлым ерте түскен өтінішке басымдық беріледі. Мемлекеттік тіркеуге құжаттың түскен күні жылжымайтын мүлікке құқықты (құқық ауыртпалығын) мемлекеттік тіркеу күніне сәйкес келеді.
15-бап. Тіркеу ісі
1. Осы баптың 3-тармағында көзделген жағдайды қоспағанда, тіркеу ісі әрбір жер учаскесіне жүргізіледі және онда құқық белгілейтін әрі тіркеуге берілген өтінішке қоса тіркелген басқа да құжаттардың көшірмелері, оның ішінде жер учаскесіне сәйкестендіру құжатының көшірмелері, сондай-ақ жылжымайтын мүліктің осы объектісіне немесе оның құқық иелеріне қатысты тіркеуші органның құжаттары және электрондық құжаттардың қағаздағы көшірмелері қамтылады.

 
2. Кондоминиум объектісінің құрамына кіретін жылжымайтын мүлік объектісінің әрбір кейінгі объектісіне жеке тіркеу ісі жүргізіледі.

3. Қажет кезде, жылжымайтын мүліктің бірнеше бастапқы объектісі орналасқан жер учаскесіне тіркеу ісі бірнеше том болып жүргізіледі.

Түсінік берілетін бапта тіркеу ісінің мазмұны анықталады. Тіркеу ісі әрбір жер теліміне жүргізіледі және тіркеуге берілген өтінішке қоса берілетін құқық белгілеуші және өзге құжаттардың көшірмелерін, соның ішінде жер учаскесіне сәйкестендіру құжатының көшірмелерін, сондай-ақ жылжымайтын мүліктің осы объектісіне немесе оның құқық иесіне қатысты тіркеуші органның құжаттарын және электрондық құжаттардың қағаз көшірмелерін қамтиды.

16-бап. Құқықтық кадастрдан ақпарат беруге сұрау салуларды есепке алу кітабы
1. Құқықтық кадастрдан ақпарат беруге сұрау салуларды есепке алу кітабын тіркеуші органдар келіп түсетін сұрау салуларды және құқықтық кадастрдан берілген ақпаратты есепке алу мақсатында жүргізеді.

2. Құқықтық кадастрдан ақпарат беруге сұрау салуларды есепке алу кітабының нысанын, мазмұнын және жүргізілу тәртібін уәкілетті орган айқындайды.

 Түсінік берілетін бапта құқықтық кадастрдың құқықтық кадастрдан деректер ұсынуға сұрауларды есепке алу кітабы сияқты құрамдас бөлігі сипатталады. Құқықтық кадастрдың есепке алу кітабын жүргізу мақсаты құқықтық кадастрдан ақпаратты ұсыну бойынша түскен сұрауларды жүйелеу болып табылады.
17-бап. Құқықтық кадастрдан мәліметтер беру
1. Құқық иесінің сәйкестендіру деректерін (жеке тұлғаның тегін, атын, әкесінің аты мен туған күнін, заңды тұлғаның атауы мен тіркеу нөмірін) қоспағанда, азаматтар және басқа да құқық иелері туралы ақпаратты ашатын мәліметтер (дербес деректер) берілмейді.

2. Құқықтық кадастрдың тіркеу ісінде жатқан құжаттардың көшірмелері сот, құқық қорғау органдарының және басқа да мемлекеттік органдардың Қазақстан Республикасының заңнамасында белгіленген құзыреттеріне сәйкес, оңалту және банкроттық рәсімдерін жүргізу шеңберінде уақытша, банкроттықты және оңалтуды басқарушылардың, мәжбүрлеп таратылатын заңды тұлғаның тарату комиссиясының (таратушының) уәжді сауалдары бойынша ұсынылады. Өзге тұлғаларға көрсетілген ақпарат құқық иесінің жазбаша келісімімен беріледі.

3. Жылжымайтын мүліктің нақты объектісі бойынша ақпарат және жеке немесе заңды тұлғаның тіркеуші орган куәландырған, өзіндегі жылжымайтын мүлік объектілеріне құқықтары туралы жинақталған деректер құқық иесінің (уәкілетті өкілдің) сауалдары бойынша және:

1) адвокаттардың;

2) Қазақстан Республикасының заңнамасында белгіленген құзыреттеріне сәйкес жүргізуінде жатқан қылмыстық, азаматтық, әкімшілік істер бойынша құқық қорғау, сот органдарының;

3) Қазақстан Республикасының заңнамасында белгіленген құзыреттеріне сәйкес жүргізуінде жатқан атқарушылық құжаттар бойынша сот орындаушыларының;

4) Қазақстан Республикасының заңнамасында белгіленген құзыреттеріне сәйкес мемлекеттік кіріс органдарының және басқа да мемлекеттік органдардың;

5) нотариустардың, мұрагерлердің;

6) оңалту және банкроттық рәсімдері шеңберінде уақытша, банкроттықты және оңалтуды басқарушылардың, мәжбүрлеп таратылатын заңды тұлғаның тарату комиссиясының (таратушының);

7) қорғаншылық және қамқоршылық органдарының;

8) құқық иесінің жазбаша келісімімен өзге де тұлғалардың уәжді сауалдары бойынша беріледі.

4. Құқықтық кадастрдан ақпаратты, сондай-ақ құқықтық кадастрдың тіркеу ісіндегі құжаттардың көшірмелерін тіркеуші орган ақпарат алуға сұрау салу берілген күннен бастап үш жұмыс күнінен кешіктірмей беруге тиіс.

5. Құқықтық кадастрдан ақпарат беру тәртібін уәкілетті орган айқындайды.

 Түсінік берілетін бапта құқықтық кадастрдың тіркеу ісінен ақпаратты және құжаттар көшірмелерін ұсынуға қойылатын талаптар белгіленеді.
Жалпы алғанда, түсінік берілетін бап дербес деректерді ашуға тыйым салуды белгілейді.
Құқықтық кадастрдан ақпарат шектеулі қолжетімді ақпаратқа жатады және тұлғалардың шектеулі аясының қоятын талабына сәйкес ұсынылады.  

Түсінік берілетін баптың 3-тармағында құқық иесінің келісімін алмай, деректерге қол жеткізе алатын тұлғалардың шектеулі тізімін (адвокаттар, құқық қорғау органдары және т.б.) белгілеу арқылы мәмілелер құны туралы деректерді ұсыну бойынша арнайы тәртіп белгіленеді. Тұлғалардың бұл тізімі осы тұлғалар атқаратын функциялармен анықталады. 

Түсінік берілетін бапта құқық иесінің келісімісіз құқықтық кадастрдың тіркеу ісінен құжаттардың көшірмелері ұсынылатын тұлғалардың тізімі (мысалы, сот, құқық қорғау органдары) келтіріледі. Басқа тұлғалар құқықтық кадастрдың тіркеу ісінен құжаттардың көшірмелерін ала алады, бірақ ол үшін құқық иесінің жазбаша келісімі керек болады. 

Құқықтық кадастрдан деректерді, құқықтық кадастрдың тіркеу ісінен құжаттардың көшірмелерін ұсыну үшін үш жұмыс күнінен аспайтын мерзім белгіленеді.

Қазақстан Республикасы Әділет министрінің 2012 жылғы 28 наурыздағы №131 «Құқықтық кадастрдан ақпаратты ұсыну қағидаларын бекіту туралы» бұйрығымен құқықтық кадастрдан ақпаратты ұсынуға қойлатын талаптар қойылады
.

3-тарау. ҒИМАРАТТАРДЫ, ҚҰРЫЛЫСТАРДЫ ЖӘНЕ (НЕМЕСЕ) ОЛАРДЫҢ ҚҰРАМДАСТАРЫН МЕМЛЕКЕТТІК ТЕХНИКАЛЫҚ ТЕКСЕРУ 
18-бап. Ғимараттарды, құрылыстарды және (немесе) олардың құрамдастарын мемлекеттік техникалық зерттеп-қарау
1. Құқықтық кадастрдың ақпараттық жүйесіне ғимараттардың, құрылыстардың және (немесе) олардың құрамдастарының жаңадан құрылған жылжымайтын мүлікке сәйкестендіру және техникалық мәліметтерін енгізу және ғимараттарды, құрылыстарды және (немесе) олардың құрамдастарын мемлекеттік техникалық зерттеп-қарау жылжымайтын мүлікке құқықтарды мемлекеттік тіркеудің қажетті шарты болып табылады.

2. Құқықтық кадастрдың ақпараттық жүйесіне жаңадан құрылған жылжымайтын мүлікке ғимараттардың, құрылысжайлардың және (немесе) олардың құрамдастарының сәйкестендіру мен техникалық мәліметтерін енгізу және ғимараттарды, құрылысжайларды және (немесе) олардың құрамдастарын мемлекеттік техникалық зерттеп-қарау жөніндегі қызмет мемлекеттік монополияға жатқызылады және оны жылжымайтын мүлік объектісінің орналасқан жеріндегі тіркеуші орган жүзеге асырады.

3. Жаңадан құрылған жылжымайтын мүлікті мемлекеттік техникалық зерттеп-қарау жүзеге асырылмайды және техникалық паспорт ресімделмейді.

Ғимараттардың, құрылыстардың және (немесе) олардың құрамдастарының жаңадан құрылған жылжымайтын мүлікке сәйкестендіру және техникалық мәліметтерін тіркеуші орган құқықтық кадастрдың ақпараттық жүйесіне тиісті жергілікті атқарушы органдардың құрылымдық бөлімшелерінде есепке алынуға жататын, объектіні пайдалануға қабылдау актісінің негізінде енгізеді.

Құқық белгілейтін құжатта қамтылған сәйкестендіру және техникалық мәліметтердің жаңадан құрылған жылжымайтын мүліктің нақты деректерінен алшақтығын анықтау мақсатында құқық иеленуші тіркеуші органға мұндай алшақтықтарды анықтау мақсатында өтініш беруге құқылы, оның нәтижесі бойынша уәкілетті орган белгілеген нысан бойынша қорытынды ресімделеді.

Мемлекеттік техникалық зерттеп-қарау, сондай-ақ ғимараттарға, құрылыстарға және (немесе) олардың құрамдастарына кадастрлық нөмір беру ғимараттарды, құрылыстарды және (немесе) олардың құрамдастарын реконструкциялау, қайта жоспарлау, қайта жарақтандыру нәтижесінде олардың техникалық және (немесе) сәйкестендіру сипаттамалары өзгерген кезде, мұндай сипаттамалардың өзгеруі техникалық паспортта зерттеп-қарау жүргізбестен көрсетілуі мүмкін болатын, оның ішінде кадастрлық нөмірдің, мекенжайдың, мекенжайдың тіркеу кодының (бар болған жағдайда) өзгерген кездегі жағдайларды қоспағанда, жүргізіледі.

Зерттеп-қарау нәтижелері бойынша техникалық паспорт ресімделеді, онда анықталған өзгерістер көрсетіледі.

4. Ғимараттардың, құрылыстардың және (немесе) олардың құрамдастарының жаңадан құрылған жылжымайтын мүлікке сәйкестендіру және техникалық мәліметтерін құқықтық кадастрдың ақпараттық жүйесіне енгізу, мемлекеттік техникалық зерттеп-қарауды жүргізу тәртібі мен мерзімін, бастапқы және кейінгі жылжымайтын мүлік объектілеріне кадастрлық нөмір беру тәртібін, сондай-ақ құқықтық кадастрдың ақпараттық жүйесіне енгізу үшін міндетті мәліметтердің нысандарын, техникалық паспорттың нысанын уәкілетті орган айқындайды.

 Түсінік берілетін заңның 1-бабы 20)-тармақшасына сәйкес жылжымайтын мүлікті мемлекеттік техникалық зерттеп-қарау – ғимараттардың, құрылыстардың және олардың құрамдастарының құқықтық кадастрды жүргізу үшін қажетті техникалық, сәйкестендіру сипаттамаларын анықтау.

Мемлекеттік техникалық зерттеп-қарауды тіркеуші орган іске асырады. 
Мемлекеттік техникалық зерттеп-қарау жылжымайтын мүлікке құқықтарды мемлекеттік тіркеу шарты болып табылады. Аталған процедураны өткізу жылжымайтын мүлік объектісі туралы деректерді, техникалық сипаттамаларын анықтау қажеттілігімен түсіндіріледі, бұл оның даралануын қамтамасыз етеді. 
Мемлекеттік техникалық зерттеп-қарау жаңадан құрылған жылжымайтын мүлікке өткізілмейді. Жылжымайтын мүліктің сәйкестендіру және техникалық сипаттамалары объектіні пайдалануға қабылдау актісі негізінде құқықтық кадастрға енгізіледі.

Түсінік берілетін баптың қағидаларын іске асыру үшін заңғы тәуелді нормативтік құқықтық актілер қабылданды.  

Қазақстан Республикасы Әділет министрінің 2014 жылғы 13 ақпандағы №57 бұйрығымен Жылжымайтын мүлік объектілерін мемлекеттік техникалық зерттеп-қарау жөніндегі нұсқаулық бекітілді.

Қазақстан Республикасы Әділет министрі м.а. 2007 жылғы 24 тамыздағы № 235 бұйрығымен техникалық төлқұжаттың нысаны бекітілді.

Қазақстан Республикасы Әділет министрінің 2013 жылғы 6 мамырдағы №156 бұйрығымен құқықтық кадастрдың ақпараттық жүйесіне ғимараттардың, құрылысжайлардың және (немесе) олардың құрамдастарының жаңадан құрылған жылжымайтын мүлікке сәйкестендіру және техникалық мәліметтерін енгізу, мемлекеттік техникалық зерттеп-қарау жүргізу қағидалары мен мерзімдерін және Жылжымайтын мүліктің бастапқы және кейінгі объектілеріне кадастрлық нөмір беру қағидалары бекітілді.
18-1-бап. Уәкілетті органның құзыреті
Уәкілетті орган:

1) тіркеуші органның қызметіне мемлекеттік бақылауды жүзеге асырады;

2) құқықтық кадастрды қолдауға қойылатын талаптарды және құқықтық кадастрға қол жеткізу қағидаларын әзірлейді және бекітеді;

3) алып тасталды - ҚР 24.05.2018 № 156-VI Заңымен (алғашқы ресми жарияланған күнінен кейін күнтізбелік он күн өткен соң қолданысқа енгізіледі);

4) жылжымайтын мүлікке құқықтарды мемлекеттік тіркеу саласындағы статистикалық және өзге де есептік ақпаратты беру қағидаларын әзірлейді және бекітеді;

4-1) жылжымайтын мүлік объектілерін мемлекеттік техникалық зерттеп-қарау жөніндегі нұсқаулықты әзірлейді және бекітеді;

5) Қазақстан Республикасының заңдарында, Қазақстан Республикасы Президентінің және Қазақстан Республикасы Үкіметінің актілерінде көзделген өзге де өкілеттіктерді жүзеге асырады.

Түсінік берілетін бапта жылжымайтын мүлікке құқықтарды мемлекеттік тіркеу және жылжымайтын мүлікті мемлекеттік техникалық зерттеп-қарау саласындағы қызметті мемлекеттік реттеуді және бақылауды іске асыратын мемлекеттік орган болып табылатын уәкілетті органның (Қазақстан Республикасының Әділет министрлігі) реттеуші құзыреттері бекітілді.
Осылайша, түсінік берілетін Заң 18-1-бабының 4)-тармақшасына сәйкес уәкілетті орган жылжымайтын мүлікке құқықтарды мемлекеттік тіркеу саласында статистикалық және өзге есеп ақпаратты ұсыну қағидаларын әзірлейді және бекітеді. Өз кезегінде, тіркеуші орган 18-2-бапқа сәйкес уәкілетті органға жылжымайтын мүлікке құқықтарды мемлекеттік тіркеу саласында статистикалық және өзге есеп ақпаратты ұсынады. Қазақстан Республикасы Әділет министрі м.а. 2018 жылғы 31 шілдедегі №1192 бұйрығымен жылжымайтын мүлікке құқықтарды мемлекеттік тіркеу саласында статистикалық және өзге есеп ақпаратты ұсыну қағидалары бекітілді
.

18-2-бап. Тіркеуші органның құзыреті
Тіркеуші орган:

1) құқықтық кадастрды қолдауға қойылатын талаптардың және құқықтық кадастрға қол жеткізу қағидаларының сақталуын қамтамасыз етеді;

2) уәкілетті органға қағидаларға сәйкес жылжымайтын мүлікке құқықтарды мемлекеттік тіркеу саласындағы статистикалық және өзге де есептік ақпаратты береді;

3) жеке және (немесе) заңды тұлғалардың осы Заңның 9-бабының 1-тармағында белгіленген мерзімдерді бұзу фактілерін анықтайды және уәкілетті органды бұл жөнінде мемлекеттік тіркеу жүргізілетін кезге дейін хабардар етеді;

4) құқықтық кадастрға мәліметтерді енгізудің анықтығын қамтамасыз етеді;

5) Қазақстан Республикасының заңдарында көзделген өзге де функцияларды жүзеге асырады.

Түсінік берілетін бап салыстырмалы тұрғыдан жаңа бап болып табылады, өйткені ол Қазақстан Республикасының 2018 жылғы 24 мамырдағы № 156-VІ-ҚРЗ «Қазақстан Республикасының кейбір заңнамалық актілеріне кәсіпкерлік қызметті реттеуді жетілдіру мәселелері бойынша өзгерістер мен толықтырулар енгізу туралы» Заңына сәйкес енгізілді. Бұл Заңмен жылжымайтын мүлікке құқықтарды мемлекеттік тіркеу функциясы аумақтық әділет органдарынан «Азаматтарға арналған Үкімет» Мемлекеттік корпорациясына беру іске асырылды.   

Осыған байланысты мемлекеттік функцияларды іске асыруды қамтамасыз ету мақсатында тіркеуші орган атынан «Азаматтарға арналған Үкімет» Мемлекеттік корпорациясына құзыреттер берілді.

18-3-бап. Жылжымайтын мүлікке құқықтарды мемлекеттік тіркеу саласындағы тіркеуші органның қызметін мемлекеттік бақылау
1. Жылжымайтын мүлікке құқықтарды мемлекеттік тіркеу саласындағы тіркеуші органның қызметіне мемлекеттік бақылауды Қазақстан Республикасының Кәсіпкерлік кодексіне сәйкес уәкілетті орган және оның аумақтық бөлімшелері жүзеге асырады.

2. Мемлекеттік бақылау жылжымайтын мүлікке құқықтарды мемлекеттік тіркеу саласындағы тіркеуші орган қызметінің:

1) жылжымайтын мүлікке құқықтарды мемлекеттік тіркеу;

2) құқықтық кадастрды жүргізу;

3) көрсетілетін қызметті алушылардың жылжымайтын мүлікке құқықтарды тіркеу мерзімдерін бұзу фактілерін анықтау және уәкілетті органды бұл жөнінде хабардар ету жөніндегі Қазақстан Республикасы заңнамасының талаптарына сәйкестігі тұрғысынан жүзеге асырылады.

3. Қазақстан Республикасының заңнамасын бұзушылық анықталған жағдайда, уәкілетті орган және оның аумақтық бөлімшелері тіркеуші органға бұзушылықтарды жою туралы ұсыну жібереді. Бұзушылық белгіленген мерзімде жойылмаған кезде уәкілетті орган және оның аумақтық бөлімшелері анықталған Қазақстан Республикасының заңнамасын бұзушылықты жоюға мәжбүрлеу туралы талап арызбен сотқа жүгінуге құқылы.

 Алдыңғы бапқа ұқсас түсінік берілетін бап салыстырмалы тұрғыдан жаңа бап болып табылады, өйткені ол Қазақстан Республикасының 2018 жылғы 24 мамырдағы № 156-VІ-ҚРЗ «Қазақстан Республикасының кейбір заңнамалық актілеріне кәсіпкерлік қызметті реттеуді жетілдіру мәселелері бойынша өзгерістер мен толықтырулар енгізу туралы» Заңына сәйкес енгізілді. Жылжымайтын мүлікке құқықтарды мемлекеттік тіркеу бойынша мемлекеттік функцияны «Азаматтарға арналған Үкімет» Мемлекеттік корпорацияға бергенде, уәкілетті органға, оның аумақтық органдарына тіркеуші органның қызметін Қазақстан Республикасының жылжымайтын мүлікке құқықтарды мемлекеттік тіркеу туралы заңнаманың талаптарын сақтау нысанына мемлекеттік бақылауды іске асыру бойынша функция беріледі. Мемлекеттік бақылауды іске асыр тәртібі ҚР Кәсіпкерлік кодексінің қағидаларымен реттеледі. 

4-тарау. ЖЫЛЖЫМАЙТЫН МҮЛІККЕ ҚҰҚЫҚТАРДЫ МЕМЛЕКЕТТІК ТІРКЕУ ТӘРТІБІ
20-бап. Жылжымайтын мүлікке құқықтарды мемлекеттік тіркеу жүргізу тәртібі
1. Жылжымайтын мүлікке құқықтарды мемлекеттік тіркеу мынадай тәртіппен жүргізіледі:

1) мемлекеттік тіркеу үшін осы Заңның 21-бабында көзделген құжаттарды қабылдау;

2) жасалатын мәміленің және (немесе) жылжымайтын мүлікке құқықтардың (құқықтар ауыртпалықтары) туындауына, өзгеруіне, тоқтатылуына негіз болып табылатын өзге де заңдық фактілердің (заңдық құрамдардың) заңдылығын немесе мемлекеттік тіркеудің өзге де объектілерін тексеруді қоса алғанда, мемлекеттік тіркеуге ұсынылатын құжаттардың қолданыстағы заңнамаға сәйкестігін тексеру;

Тіркеуші орган жылжымайтын мүлікке құқықтарды мемлекеттік тіркеу үшін қажетті жылжымайтын мүлік объектісінің техникалық және сәйкестендіру сипаттамалары туралы мәліметтерді тиісті мемлекеттік ақпараттық жүйеден алады;

3) тіркеу парағына жүргізілген тіркеу не осы Заңда көзделген жағдайларда мемлекеттік тіркеуден бас тарту немесе оны тоқтата тұру туралы жазба енгізу;

4) құқық белгілейтін құжатта жүргізілген мемлекеттік тіркеу туралы жазба жасау;

5) жүргізілген тіркеу туралы белгісі бар құқық белгілейтін құжатты, не осы Заңда көзделген негіздер бойынша мемлекеттік тіркеуден бас тарту немесе оны тоқтата тұру туралы құжатты беру, сондай-ақ Қазақстан Республикасының заңнамалық актілерінде көзделген жағдайларда мемлекеттік тіркеу туралы куәлік беру.

1-1. Құқықтар (құқықтар ауыртпалығы) нотариат тәртібімен куәландырылған мәміле негізінде туындаған, өзгертілген немесе тоқтатылған жағдайларда, электрондық тіркеу жүзеге асырылады.

2. Электрондық тiркеу мынадай тәртiппен жүргiзiледi:

1) нотариус мәмілені куәландырғаннан кейін:

құқық белгiлейтiн құжаттың электрондық цифрлық қолтаңбамен куәландырылған электрондық көшiрмесiн бiрыңғай нотариаттық ақпараттық жүйе арқылы құқықтық кадастрдың ақпараттық жүйесiне жiбередi;

жылжымайтын мүлікті сатып алушыға:

құқық белгілейтін құжаттың бірыңғай нотариаттық ақпараттық жүйеде берілген бірегей нөмірі туралы;

уәкілетті органмен және монополияға қарсы органмен келісу бойынша, орталық мемлекеттік органдар арасынан Қазақстан Республикасы Үкіметінің шешімімен айқындалатын уәкілетті орган белгілеген жылжымайтын мүлікке құқықтарды мемлекеттік тіркегені үшін төленетін ақы сомасы туралы немесе ақы төлеуден босату туралы хабарлайды;

жылжымайтын мүлікті сатып алушы жылжымайтын мүлікке құқықтарды мемлекеттік тіркегені үшін ақы төлеуден босатылған жағдайда, жеңілдік құқығын растайтын құжатты сканерлейді;

құқықтық кадастрдың ақпараттық жүйесіне:

мәмілеге қатысушылардың Интернет желісіндегі электрондық мекенжайларына – олар болған кезде;

тұлғаның жылжымайтын мүлікке құқықтарды мемлекеттік тіркегені үшін ақы төлеуден босатылғанын растайтын құжаттың электрондық көшірмесін жібереді;

2) құқық иеленуші немесе оның уәкілетті өкілі жылжымайтын мүлікке құқықтарды мемлекеттік тіркегені үшін ақы төлеушінің деректерін және құқық белгілейтін құжаттың бірегей нөмірін міндетті түрде көрсете отырып, Қазақстан Республикасының ақпараттандыру туралы заңнамасында көзделген кез келген тәсілмен "электрондық үкіметтің" төлем шлюзі (бұдан әрі – ЭҮТШ) арқылы мемлекеттік тіркеу үшін соманы төлейді.

Жылжымайтын мүлікке құқықтарды мемлекеттік тіркегені үшін ақы төленгеннен кейін чектің деректемелері (төлемнің бірегей коды, төлем алушының атауы, екінші деңгейдегі банктің немесе банк операцияларының жекелеген түрлерін жүзеге асыратын ұйымның атауы, төлем төлеушінің деректері, оның ішінде оның сәйкестендіру нөмірі, ақы сомасы, ақының төленген күні мен уақыты, құқық белгілейтін құжаттың бірегей нөмірі) электрондық чек түрінде ЭҮТШ-те сақталады және құқықтық кадастрдың ақпараттық жүйесіне жіберіледі;

3) тіркеуші орган:

құқықтық кадастрдың ақпараттық жүйесінде, ал қажет болған кезде ЭҮТШ-те жылжымайтын мүлікке құқықтарды мемлекеттік тіркегені үшін ақының төленгенін растайтын электрондық чектің болуын, төленген ақының толықтығын және электрондық чекте және құқық белгілейтін құжаттың электрондық көшірмесінде көрсетілген құқық белгілейтін құжаттың бірегей нөмірінің сәйкестігін тексереді;

құқықтық кадастрдың ақпараттық жүйесінде жылжымайтын мүлікке құқықтарды мемлекеттік тіркегені үшін ақының төленгені немесе ақы төлеуден босатылғаны туралы растау болған жағдайда, осы баптың 1-тармағының 2) және 3) тармақшаларында көзделген әрекеттерді жүзеге асырады;

осы Заңда көзделген негіздер бойынша тіркеу жүргізілгені туралы не мемлекеттік тіркеуден бас тарту немесе оны тоқтата тұру туралы хабарламаны бірыңғай нотариаттық ақпараттық жүйеге, сондай-ақ олар болған кезде мәмілеге қатысушылардың электрондық мекенжайларына жібереді;

тіркеу ісінде сақтау үшін құқық белгілейтін құжатты, тіркеу жүргізілгені туралы не мемлекеттік тіркеуден бас тарту немесе оны тоқтата тұру туралы хабарламаны және жылжымайтын мүлікке құқықтарды мемлекеттік тіркегені үшін ақының төленгенін растайтын электрондық чекті қағаз жеткізгіште басып шығарады.

Мемлекеттік тіркеуді іске асыру үшін қажетті құжаттарды қабылдау (ұсыну) - мемлекеттік тіркеу процесінің бірінші кезеңі. Бір жағынан, мемлекеттік тіркеу процесіне бастамашылық ету және кейн жалғастыру үшін құқық иесі – өтініш беруші әрекет жасау керек, яғни ол құқықтарды мемлекеттік тіркеу органына құжаттарды тапсыруы тиіс. Екінші жағынан, құқықтарды мемлекеттік тіркеуді іске асыратын орган өтініш беруші ұсынатын, заңнама талаптарына сәйкес келетін құжаттарды қабылдауға міндетті.

Құжаттарды тексеру кезеңінде құқықтарды мемлекеттік тіркеуді іске асыратын орган туындау, болу, өту, тоқтату немесе ауыртпалық үшін негіз болып табылатын заңды фактіні, соның ішінде жасалатын мәміленің заңдылығын және (немесе) жылжымайтын мүлікке немесе мемлекеттік тіркеудің басқа объектілеріне құқықтардың туындауына, өзгеруіне, тоқтатылуына (құқықтар ауырпалықтарына) негіз болып табылатын өзге заңды фактілерді (заңды құрамдасын) қолданыстағы заңнамаға сәйкес келуін анықтау мақсатында мемлекеттік тіркеуге берілген құжаттарды қарайды. Құжаттар олардың түпнұсқалылығына және сенімділігіне, олардың нысаны мен мазмұнының заңнама талаптарына сәйкестігіне қаралады. Өз кезегінде, жылжымайтын мүлікке құқықтарды мемлекеттік тіркеу үшін қажетті жылжымайтын мүлік объектісінің техникалық және сәйкестендіру сипаттамалары туралы деректерді тіркеуші орган тиісті мемлекеттік ақпараттық жүйеден алады. 

Мемлекеттік тіркеуден бас тартуға немесе тоқтатуға негіз болмаған жағдайда, құқықтарды мемлекеттік тіркеуді іске асыратын орган мемлекеттік тіркеу туралы шешім қабылдайды, жасалған тіркеу туралы тіркеу парағына жазбаларды енгізеді.  

Келесі кезең – құқық белгілеуші құжатта жасалған мемлекеттік тіркеу туралы жазбаны жасау. Жасалған тіркеу туралы белгісі бар құқықбелгілеуші құжатты немесе мемлекеттік тіркеуден бас тарту немесе оны тоқтату туралы құжатты беру, сондай-ақ ҚР заңнамалық актілерімен қарастырылған жағдайларда, мемлекттік тіркеу туралы куәлікті беру соңғы кезең болып табылады.

Жалпы алғанда, бұндай кезеңдердің жиынтықтығы жылжымайтын мүлік құқық иесінің өкілеттілігін, Заңның тиісті талаптарын растауды қамтамасыз етуге шақырады. Құқықтарды тіркеу бойынша қызметтің кезеңділігі түсінік берілетін бапта бекітілді. 
Нотариалдық тәртіпте куәландырылған мәміле негізінде құқықтар (құқықтар ауыртпалықтары) туындаған, өзгерген немесе тоқтатылған жағдайларда, электрондық тіркеу іске асырылады. Қарастырылатын бапта қажетті іс-әрекеттердің толық тізімі келтіріледі. 
21-бап. Жылжымайтын мүлікке құқықтарды мемлекеттік тіркеуге құжаттар қабылдау
1. Жылжымайтын мүлікке құқықтарды мемлекеттік тіркеу құқық иесінің, мәміле тараптарының (қатысушыларының), мемлекеттік органның (оның уәкілетті өкілінің) немесе өзге де уәкілетті адамдардың тіркеуші органға берген өтінішінің негізінде жүзеге асырылады.

2. Мемлекеттік тіркеу үшін өтініш беруші (өтініш берушінің уәкілетті өкілі) өзінің жеке басын куәландыратын құжатты көрсетуге және мынадай құжаттарды:

1) белгіленген үлгідегі мемлекеттік тіркеу туралы өтінішті;

2) тіркеу объектісін растайтын құқық белгілейтін құжатты ұсынуға тиіс. Жер учаскесіне құқықтарды (ауыртпалықтарды) тіркеген жағдайда, жер учаскесіне сәйкестендіру құжаты ұсынылады. Жылжымайтын мүлік кепілі шарттары бойынша құқықтарды (талаптарды) басқаға берген кезде құқықтарды (талаптарды) басқаға беру туралы шарт (активтер мен міндеттемелерді бір мезгілде беру туралы шарт) ұсынылады;

3) жылжымайтын мүлікке құқықтарды мемлекеттік тіркегені үшін ақы төлегенін растайтын құжатты ұсынуға тиіс.

2-1. Мемлекеттік электрондық ақпараттық ресурстар болып табылатын, жылжымайтын мүлікке құқықтарды мемлекеттік тіркеу үшін қажетті мәліметтерді тіркеуші орган электрондық цифрлық қолтаңбалармен куәландырылған электрондық құжаттар нысанында тиісті мемлекеттік ақпараттық жүйелерден алады.

3. Заңды тұлғалар осы баптың 2-тармағында көрсетілген құжаттардан басқа құрылтай құжаттарын ұсынады. Өтініш беруші Қазақстан Республикасының заңнамалық актілерінде не құрылтай құжаттарында көзделген жағдайларда жылжымайтын мүлік объектілерін сатып алуға немесе иеліктен айыруға құрылтайшылар (қатысушылардың, директорлар кеңесінің, акционерлер кеңесінің) жиналыстарының хаттамаларын (олардан үзінділер) ұсынады.

Шетелдік заңды тұлғалар сауда тізілімінен заңдастырылған үзінді немесе шетелдік заңды тұлға шет мемлекеттің заңнамасы бойынша заңды тұлға болып табылатындығын куәландыратын басқа да заңдастырылған құжатты мемлекеттік тілдегі және орыс тіліндегі нотариат куәландырған аудармасымен ұсынады.

3-1. Егер тіркелуге берілген өтініште сатып алынатын немесе сатылатын активтердің жиынтық баланстық құны Қазақстан Республикасының бәсекелестікті қорғау саласындағы заңнамасында белгіленген мөлшерден асып кеткендігі туралы мәліметтер бар болса, онда өтініш беруші осы баптың 2 және 3-тармақтарында көрсетілген құжаттармен қатар бәсекелестікті қорғау саласындағы органның алдын ала жазбаша келісімін табыс етеді.

3-2. Жер учаскесін мемлекет мұқтажы үшін алып қоюға байланысты жер учаскесін немесе өзге де жылжымайтын мүлікті мәжбүрлеп иеліктен шығарған жағдайда, алып қойылатын мүліктің меншік иесінің құқықтарын тоқтатуды және мемлекет құқықтарының туындауын тіркеу өтініш беруші тіркеуші органға өтемнің төлегенін растайтын құжатты ұсынған жағдайда жүзеге асырылады.

4. Егер мәмілені нотариат куәландырмаса, онда тіркеуші орган мәмілені жасаған адамдардың (олардың уәкілетті өкілдерінің) қойылған қолдарының растығын, олардың іс-әрекетке қабілеттілігін (құқықтық қабілеттілігін), сондай-ақ олардың ерікті түрде жасалғандығын тексеруге міндетті.

Бұл талап банктік қарыз шартын және микрокредит беру туралы шартты қамтамасыз ету үшін жасалған кепіл шарттарына қолданылмайды.

5. Бір ғана сол жылжымайтын мүлік объектісіне қатысты бір ғана сол құқықты (құқық ауыртпалығын) мемлекеттік тіркеуге бірнеше өтініш болған кезде өтініштің басымдығы осы Заңға және Қазақстан Республикасының заңнамалық актілеріне сәйкес айқындалады.

6. Осы баптың ережелерi электрондық тiркеу кезiнде қолданылмайды.

 1. Түсінік берілетін бап жылжымайтын мүлікке құқықтарды мемлекеттік тіркеуге құжаттарды қабылдау тәртібін анықтайды. Заңмен құқықтарды мемлекеттік тіркеуге өтініш беруге өкілетті тұлғалар тобы анықталған:

1) құқық иесі, яғни жылжымайтын мүлік объектісінің меншік иесі болып табылатын немесе оны басқа заңды негізде иелік ететін (пайдаланатын) жеке тұлға немесе заңды тұлға;

2) мәміле тараптары (қатысушылары), мысалы, бұл мүлікті меншікке (пайдалануға) иеліктен шығару (беру) немесе оның ауыртпалығы бойынша мәмілелер;

3) мемлекеттік орган (мысалы, жергілікті атқарушы орган иесіз жылжымайтын мүлік коммуналдық иелікке түскен немесе жер учаскесін мемлекет мұқтажына алумен байланысты жер учаскесін немесе өзге жылжымайтын мүлікті иеліктен мәжбүрлеп шығарған жағдайда);

4) басқа өкілетті тұлғалар, яғни ҚР Азаматтық кодексінің 163-171 баптарымен анықталған тәртіпте сенімхат негізінде немесе өзге заңды негізде тиісті өтінішті беруге уәкілетті тұлғалар (заңнама, сот шешімі немесе құқықтық акт).
2. Мемлекеттік тіркеудің бекітілген үлгісі туралы өтінішпен бірге барлық жағдайларда өтініш беруші (оның уәкілетті өкілі) ұсынуы тиіс құжаттардың минималды тізімі Заңмен белгіленді
:

1) құқықбелгілеуші құжат, яғни соның негізінде жылжымайтын мүлікке құқықтар (құқықтар ауыртпалықтары) туындайтын, өзгеретін және (немесе) тоқтатылатын құжат (мысалы, сатып алу-сату шарты, сыйға тарту шарты, жалға алу шарты, сот шешімі және т.б.). 

Бұл кезекте, Заң ұсынылатын құқық белгілеуші құжаттың түрін екі жекелеген жағдайда нақтылайды. Жер учаскесіне құқықты (ауыртпалықты) тіркеген жағдайда, жер учаскесіне сәйкестендіру құжаты беріледі
. Жылжымайтын мүлікті кепілдікке беру шарты бойынша құқықтардан (талаптардан) қайтқанда, құқықтардан (талаптардан) қайту туралы шарт беріледі (активтер мен міндеттемелерді бір мергілде беру туралы шарт);

2) жылжымайтын мүлікке құқықтарды мемлекеттік тіркегені үшін төлемді растайтын құжат (мысалы, түбіртек немесе төлем тапсырмасы).

Мемлекеттік қызмет заңды және жеке тұлғаларға ақылы негізде көрсетіледі. Мемлекеттік қызметті көрсеткені үшін төлемақы ҚР Ақпарат және коммуникациялар министрінің 2018 жылғы 27 қыркүйектегі №418 бұйрығымен бекітілген Жылжымайтын мүлікке құқықтарды мемлекеттік тіркеу саласында тауарларды (жұмыстар, көрсетілетін қызметтер) бағасына сәйкес алынады
.
Төлем екінші деңгейлік банктер және банктік операциялардың жеке түрлерін іске асратын ұйымдар арқылы немесе «электрондық үкімет» төлем шлюзі (бұдан әрі – ЭҮТШ) арқылы қолма-қол ақшамен және қолма-қол ақшасыз нысанда жүзеге асырылады. Бірыңғай нотариалдық ақпараттық жүйе (бұдан әрі – БНАЖ) арқылы электрондық тіркеу қызметін алуға электрондық сұрау берілгенде, төлем порталдағы қызмет алушының жеке кабинетінде ЭҮТШ арқылы БНАЖ берген сұрау нөмірі туралы ақпараттың негізінде үш жұмыс күні ішінде іске асырылады.

Барлық жағдайларда өтініш беруші (оның уәкілетті өкілі) тіркеуге құжаттарды бергенде, сәйкестендіру үшін оның жеке басын куәландыратын құжатты көрсетуге міндетті. ҚР «Жеке басты куәландыратын құжаттар туралы» Заңына сәйкес жеке басты куәландыратын құжаттар келесі болып табылады:

1) Қазақстан Республикасы азаматының паспорты;

2) Қазақстан Республикасы азаматының жеке куәлігі;

3) шетелдіктің Қазақстан Республикасында тұруына ықтиярхат;

4) азаматтығы жоқ адамның куәлігі;

5) Қазақстан Республикасының дипломатиялық паспорты;

6) Қазақстан Республикасының қызметтік паспорты;

7) босқын куәлігі;

8) Қазақстан Республикасы теңізшісінің жеке куәлігі;

9) шетелдік паспорт;

10) қайтып оралуға арналған куәлік;

11) туу туралы куәлік.

Сонымен бірге, азаматтық-құқықтық мәмілелер жоғарыда келтірілген 1), 2), 3), 4), 9) және 11) тармақшалармен қарастырылған жеке басын куәландыратын құжаттар бойынша ғана жасалады.

Сонымен қатар, «Жылжымайтын мүлікке құқықтарды (ауыртпалықтарды) мемлекеттік тіркеу» Мемлекеттік қызмет стандартына сәйкес тіркеу сенімхат негізінде іске асырылған жағдайларда, сенімхаттың екі данасы ұсынылады, олардың біреуі түпнұсқа немесе нотариалдық куәландырылған көшірме болып табылады. Сенімхаттың түпнұсқасы тіркеуден кейін өтініш берушіге (өкілетті өкілге) қайтарылады.

Тіркеуші орган өтініш берушіден жылжымайтын мүлік объектісі туралы деректерді сұрамайды, оларды тиісті мемлекеттік ақпараттық ресурстардан алады. 

3. Түсінік берілетін бап жекелеген жағдайларды қарастырады, бұнда жоғарыда келтірілген құжаттардың минималды тізіміне қосымша құжаттар берілуі тиіс:

1) өтініш беруші заңды тұлға болып табылады (с.і. шетелдік);

2) сатып алынатын немесе сатылатын активтердің жиынтық баланстық құны бәсекелестікті қорғау саласында ҚР заңнамасымен белгіленген мөлшерден артық болады;

3) жер учаскесін мемлекет мұқтажына алумен байланысты жер учаскесін немесе басқа жылжымайтын мүлікті иеліктен мәжбүрлеп шығару.

4. Өтініш беруші заңды тұлға болған жағдайда, тіркеуге қосмша келесі берілуі тиіс:

1) заңды тұлғаның құрылтай құжаттары
; 

2) ҚР заңнамалық актілерімен немесе құрылтай құжаттармен қарастырылған жағдайларда жылжымайтын мүлік объектілерін сатып алу немесе иеліктен шығару туралы құрылтайшылар (қатысушылар, директорлар кеңесі, акционерлер кеңесі) жиналыстарының хаттамалары (олардан үзінділер).

Реттеуші органға жылжымайтын мүлік объектілерін сатып алу немесе иеліктен шығару туралы құрылтайшылар (қатысушылар, директорлар кеңесі, акционерлер кеңесі) жиналыстарының хаттамаларын (олардан үзінділерді) ұсыну қажеттілігі заңды тұлғаның ұйымдық-құқықтық нысанына байланысты және оның құрылтай құжаттарымен анықталады. 

Мысалы, ҚР «Акционерлік қоғамдар туралы» Заңы 36-бабының 1-тармақшасына сәйкес, акционерлердің жалпы жиналысының ерекше құзыретіне нәтижесінде қоғам активтерінің теңгерімді құнының жалпы мөлшерінен елу және одан да көп пайызды құрайтын мүлікті сатып аланатын немесе иеліктен шығарылатын (сатып алынуы немесе иеліктен шығарылуы мүмкін) мәміле туралы шешім қабылданған күні қоғам құны акционерлік қоғам активтерінің теңгерімді құнының жалпы мөлшерінен елу және одан да көп пайызды құрайтын мүлікті сатып алатын немесе иеліктен шығаратын (сатып алынуы немесе иеліктен шығарылуы мүмкін) қоғамның ірі мәміле жасауы туралы шешім қабылдауы жатқызылады.

ҚР «Жауапкершілігі шектеулі және қосымша жауапкершілігі бар серіктестер туралы» Заңы 43-бабының 2-тармақшасына сәйкес, жауапкершілігі шектеулі серіктестік қатысушылары жалпы жиналысының ерекше құзыретіне серіктестіктің барлық мүлкін кепілдікке беру туралы шешім, сондай-ақ нәтижесінде жауапкершілігі шектеулі серіктестік активтерінің теңгерімді құнының жалпы мөлшерінен елу және одан да көп пайызды құрайтын мүлікті иеліктен шығаратын (иеліктен шығаруы мүмкін) жауапкершілігі шектеулі серіктестіктің мәміле немесе бір-бірімен өзара байланысты мәмілелер жиынтығын жасасуды мақұлдау туралы шешім  жатады.

Өтішін беруші шетелдік заңды тұлға болған жағдайда, шетелдік заңды тұлға шет елдің заңнамасы бойынша заңды тұлға болып табылатынын куәландыратын мемлекеттік және орыс тілдеріне нотариалдық куәландырылған аудармамен тіркеуге сауда реестрінен ресмилендірілген үзінді немесе басқа ресмилендірілген құжат  қосымша ұсынылады.

5. Тіркеуге өтініште сатып алынатын немесе сатылатын активтердің жиынтық баланстық құны бәсекелестікті қорғау саласындағы ҚР заңнамасымен белгіленген мөлшерден артық болып табылатыны туралы деректер қамтылған жағдайда, онда өтініш беруші осы баптың 2 және 3 тармақтарында көрсетілген құжаттармен қатар (яғни құжаттардың минималды тізімінен және заңды тұлғаның құжаттарынан басқа), монополияға қарсы органның алдын ала жазбаша келісімі беріледі.

ҚР Кәсіпкерлік кодексі 201-бабының 3-тармағына сәйкес, егер қайта ұйымдастырылатын нарық субъектiлерiнiң (тұлғалар тобының) немесе сатып алушының (тұлғалар тобының), сондай-ақ өзiнiң дауыс беру құқығы бар акциялары (жарғылық капиталға қатысу үлестері, пайлары) сатып алынатын нарық субъектiсi активтерiнiң жиынтық баланстық құны немесе олардың соңғы қаржы жылында тауарлар өткiзуiнiң жиынтық көлемi өтінішхат (хабарлама) берiлген күнге белгіленген айлық есептiк көрсеткiштiң он миллион еселенген мөлшерiнен
 асатын жағдайларда, монополияға қарсы органның ҚР Кәсіпкерлік кодексі 201-бабы 1-тармағының 1), 2) және 3) тармақшаларында көрсетілген мәмiлелердi (әрекеттерді) жүзеге асыруға келiсiмi
 талап етiледi.

6. Жер учаскесін мемлекет мұқтажына алумен байланысты жер учаскесін немесе басқа жылжымайтын мүлікті мәжбүрлеп иеліктен шығарған жағдайда, өтініш беруші өтемақыны растайтын құжатты ұсынады. 

ҚР Жер кодексі 64-бабының 1-тармағына сәйкес, егер Жер кодексімен және ҚР өзге де заң актілерінде өзгеше белгіленбесе, жер учаскелері меншік иелері мен жер пайдаланушылардың жер учаскесі мемлекет мұқтажы үшін мәжбүрлеп иеліктен шығарылған жағдайда, келтірілген шығынды толық көлемде өтетіп алуға құқығы бар.

Жер учаскесін мемлекет мұқтажы үшін мәжбүрлеп иеліктен шығару тәртібі мен шарттары ҚР «Мемлекеттік мүлік туралы» Заңының 6-тарауымен және Жер кодексінің 84-90 баптарымен реттеледі.

Бұл мұқтаждықты қанағаттандыратын басқа тәсіл болмаған айрықша жағдайларда, меншік иесінің немесе мемлекеттік емес жер пайдаланушының келісімімен немесе сот шешімімен мүліктің толық құнын өтеген жағдайда, жер учаскесі мемлекет мұқтажы үшін мәжбүрлеп иеліктен шығарылуы мүмкін.

 Жер учаскесін мемлекет мұқтажы үшін мәжбүрлеп иеліктен шығару үшін айрықша жағдайлар келесі болып табылады:

1) Қазақстан Республикасы ратификацияланған шарттардан туындайтын халықаралық міндеттемелер;

2) қорғаныс және ұлттық қауіпсіздік мұқтаждықтары, ерекше қорғалатын табиғи аумақтар, сауықтыру, рекреациялық және тарихи-мәдени мақсаттар үшін жер беру және арнайы экономикалық аймақтардың құрылуымен олардың жұмыс істеуі;

3) пайдалы қазба кен орындарының табылуы және оларды қазу;

4) автомобиль және темір жолдардың құрылысы (реконструкциясы), әуежайлар, әуеайлақтар, аэронавигация объектілерінің және авиатехникалық орталықтардың, теміржол көлігі объектілерінің, көпірлердің, метрополитендердің, тоннельдердің, энергетика жүйелері мен электр тарату желілері, байланыс желілері объектілерінің, ғарыш қызметін қамтамасыз ететін объектілердің, магистральдық құбырлардың, инженерлік-коммуникациялық желілердің, стратегиялық объектілерге жататын мұнай өңдеу өндірісі объектілерінің, концессиялық жобаларды іске асыру, елді мекендердің ортақ пайдалануындағы объектілердің құрылысы (реконструкциясы);

5) ҚР «Жайылымдар туралы» Заңы 15-бабының 1-тармағына сәйкес халықтың ауыл шаруашылығы жануарларын ұстау үшін елді мекендер шегінде жайылымдарға мұқтаждықтарын қанағаттандыру;
6) бас даму жоспарына немесе сызбасына және елді-мекен құрылысына сәйкес жеке тұрғын-үй құрылысы үшін халықтың жер учаскелеріне қажеттіліктерін қамтамасыз ету;

7) осы баппен белгіленген айрықша жағдайлар тізіміне жататын елді-мекендердің бас жоспарларын объектілерді салу бөлігінде орындау, сондай-ақ ҚР Мемлекеттік жоспарлау жүйесінің құжаттарымен қарастырылған бюджеттік қаражат есебінен объектілер құрылысы.

Жер пайдалануға берілген жер учаскесін мемлекет мұқтажы үшін мәжбүрлеп иеліктен шығару, егер берілген құқықты жер пайдаланушы мемлекеттен сатып алса, жер пайдаланушыға жер пайдалану құқығын сатып алу үшін төлемақы өтеледі, сондай-ақ ҚР Жер кодексіне және заңнамасына сәйкес оның қалауымен басқа жер учаскесі берілуі мүмкін. Егер жер пайдаланушы мемлекеттен берілген құқықты сатып алмаса, ҚР Жер кодексіне және заңнамасына сәйкес оған оның орнына басқа жер учаскесі берілуі мүмкін.

Бұл кезекте, жер учаскесін мемлекет мұқтажы үшін мәжбүрлеп иеліктен шығарғанда, жер пайдаланушының шығындарын өтеу ҚР заңнамасымен белгіленген тәртіпте толық көлемде іске асырылады. Жер учаскесін мәжбүрлеп иеліктен шығаруға мемлекет мұқтажын қанағаттандыру үшін қажетті көлемде жол беріледі.

Жер учаскесі меншік иесінің меншік құқығын және мемлекеттік емес жер пайдаланушының жер пайдалану құқығын тоқтату жер учаскесін мемлекет мұқтажына сатып алу туралы шарт немесе жер учаскесін мемлекет мұқтажы үшін иеліктен мәжбүрлеп шығару туралы сот шешімі негізінде ҚР заңнамасымен белгіленген тәртіпте мемлекеттік тіркеуге жатады.

Төлем мөлшері, нысандары және жер учаскесінің құны өтемақысының мерзімдері ол мемлекет мұқтажы үшін иеліктен мәжбүрлеп шығарылғанда ҚР «Мемлекеттік мүлік туралы» Заңының 6-тарауымен анықталады.  

Мемлекет мұқтажы үшін алынатын жер учаскесін немесе мемлекет мұқтажы үшін жер учаскесін алумен байланысты басқа жылжымайтын мүлікті нақты беру алынатын мүлікке қатысты құқықтары тоқтатылатын немесе шектелетін меншік иесі немесе мемлекеттік емес жер пайдаланушы  тең бағалы өтемақыны алғаннан кейін ғана іске асырылады.

Өтемақы мөлшері мемлекет мұқтажы үшін жер учаскесін мәжбүрлеп иеліктен шығару және (немесе) меншік иесінің немесе мемлекеттік емес жер пайдаланушының үшінші тұлғалар алдында міндеттемелерді орындауды мерзімнен бұрын тоқтатудан туындау нәтижесінде меншік иесіне немесе мемлекеттік емес жер пайдаланушыға мүліктің және келтірілген залалдардың толық құнына байланысты ҚР Азаматтық кодексі 9-бабының 4 және 5 тармақтарына сәйкес анықталады.

Мемлекет мұқтажы үшін мәжбүрлеп иеліктен шығарылатын жер учаскесіне қатысты құқықтары тоқтатылатын немесе шектелетін өзге тұлғаларға төленетін өтемақы мөлшері бұндай мәжбүрлеп иеліктен шығару нәтижесінде туындаған шығындарға байланысты анықталады. 

7. Түсінік берілетін бап тіркеуші органға мәміле жасаған тұлғалар (олардың өкілетті өкілдері) қолтаңбасының түпнұсқалылығын, олардың  іс-әрекетке қабілеттілігін (құқық қабілеттілігін), сондай-ақ егер бұндай мәміле нотариалдық куәландырымаған жағдайда, олардың ерік білдіру ниетіне сәйкес келуін тексеруді іске асыру талаптарын қояды. Мәміле деп Заң соның негізінде жылжымайтын мүлікке құқықтар (құқықтар ауыртпалықтары) туындаған, өзгерген және (немесе) тоқтатылған мәмілені атайды.

Банктік займ шартын және шағын несиені ұсыну туралы шартты қамтамасыз ету үшін жасалған кепіл шарты бұл талапқа жатпайды. Бұл ҚР заңнамасының іс-әрекетке қабілеттілікті (құқық қабілеттілікті) міндетті сәйкестендіру туралы талаптарды белгілеуімен және тұлғалардың банктермен және шағын қаржылық ұйымдармен аталған шарттардың түрлерін жасасу кезінде қолтаңбаларының түпнұсқалылығын тексерумен түсіндіріледі.

8. Тәжірибе жүзінде бірнеше өтініш беруші жылжымайтын мүліктің бір объектісіне қатысты бір құқықтарды (құқықтар ауыртпалықтарын) мемлекеттік тіркеуге өтініш білдіретін жағдайлар болады. Бұл жағдайларда өтініштің басымдығы осы Заң 13-бабының 2-тармағына, 7-бабының 6-тармағына және ҚР заңнамалық актілеріне сәйкес анықталады. 

Сонымен қатар, жылжымайтын мүліктің бір ғана сол объектісіне бірнеше құқықтардың (құқықтар ауыртпалықтарының) арасындағы басымдықты белгілеу кезінде мына ережелерді негізге алу қажет:

1) мемлекеттік тіркеуге жататын, құқықтық кадастрда жылжымайтын мүлікке тіркелген құқықтар (құқықтар ауыртпалықтары) тіркелмегендердің алдында басымдыққа ие болады;

2) жылжымайтын мүлікке бұрын пайда болған құқықтардың (құқықтар ауыртпалықтарының) басымдығы құқықтары туындаған күн бойынша азаматтық заңнамаға сәйкес белгіленеді.

Мемлекеттік тіркеуге түсетін құжаттарға есеп алу кітабына енгізілген өтініштердің арасындағы басымдық мемлекеттік тіркеуге өтініш берілген күні, сағаты және минуты бойынша белгіленеді.

9. ҚР 2012 жылғы 27 сәуірдегі № 15-V «Қазақстан Республикасының кейбір заңнамалық актілеріне әртүрлі заңнамалық актілердің құқық нормалары арасындағы қайшылықтарды, олқылықтарды, коллизияларды және сыбайлас жемқорлық құқық бұзушылықтарды жасауға ықпал ететін нормаларды жою мәселелері бойынша өзгерістер мен толықтырулар енгізу туралы» Заңына сәйкес, жылжымайтын мүлікке құқықтарды электрондық тіркеуді енгізумен байланысты, түсінік берілетін бап жаңа 6-тармақпен толықтырылды, оған сәйкес электрондық тіркеу кезінде осы баптың қағидалары қабылданбайды. 

Бұл жағдайда тіркеу осы Заңның 20-бабына сәйкес іске асырылады.  

22-бап. Жылжымайтын мүлікке құқықтарды мемлекеттік тіркеу туралы өтініш беру
1. Құқықтар (құқықтар ауыртпалықтары) нотариат тәртібімен куәландырылған мәміле негізінде туындаған жағдайда, тіркеу мәміленің кез келген тарапының (қатысушысының) өтініші бойынша жүзеге асырылады.

Электрондық тiркеу мәмiлеге қатысушылардың өтiнiшiнсiз жүзеге асырылады.

2. Құқықтар (құқық ауыртпалықтары) шарттың немесе өзге де мәмiленiң негiзiнде туындаған жағдайларда, оларды нотариат куәландырмаған кезде мәмiленiң барлық қатысушылары белгiленген тәртiппен өтiнiш беруге тиiс.

Банктік қарыз шартын және (немесе) микрокредит беру туралы шартты қамтамасыз етуге берілген кепілдің басталуын және өзгеруін тіркеуге өтінішті кепіл беруші және (немесе) кепіл ұстаушы береді.

Өтінішті кепіл ұстаушы берген жағдайда, осындай тіркеуге кепіл берушінің нотариатта куәландырылған келісімі талап етіледі.

Жылжымайтын мүлік кепілі шарттары бойынша құқықтарды (талаптарды) басқаға беру кезінде кепілдің туындауын және өзгеруін тіркеуге өтінішті осындай тіркеуге кепіл берушінің келісімінсіз, құқықтар (талаптар) берілген кепіл ұстаушы береді.

3. Тіркеу туралы өтініш тіркеуші органға почта байланысы бойынша мынадай:

1) тіркеуші органның орналасқан жерінен тыс, оның ішінде басқа мемлекеттерде орналасқан мемлекеттік уәкілетті органдарға берілетін өтініштер (өтініш жасау, қолдаухаттар, талап-арыздар) негізінде туындайтын заңдық талаптарды тіркеген;

2) тіркеуші органның орналасқан жерінен тыс, оның ішінде басқа мемлекеттерде орналасқан мемлекеттік органдардың актілері негізінде туындайтын ауыртпалықтарды немесе заңдық талаптарды тіркеген жағдайларда жіберілуі мүмкін.

4. Ортақ бірлескен меншік құқығының туындауын, өзгеруін немесе тоқтатылуын мемлекеттік тіркеген кезде тіркеу туралы өтінішті барлық қатысушылар не олардың біреуі қалған қатысушылардың нотариат тәртібімен куәландырған келісімін ұсына отырып беруі мүмкін.

Мемлекеттік тіркеу туралы өтінішті құқық иелерінің біреуі қалғандарының келісімінсіз осы баптың 5-тармағы екінші бөлігінде көзделген жағдайда да беруі мүмкін. 
5. Ортақ үлестік меншік құқығының (өзге ортақ құқықтың) туындауын, өзгеруін, тоқтатылуын мемлекеттік тіркеу кезінде мемлекеттік тіркеу туралы өтінішті барлық қатысушылар (уәкілетті өкілдер) беруі тиіс.

Жеке тұлғаның тегі, аты, әкесінің аты, туған күні немесе заңды тұлғаның атауы, тіркеу нөмірі өзгерген кезде өзгерістерді тіркеу туралы өтінішті осындай өзгерістердің оған қатысы бар құқық иесі беруі мүмкін.

Егер Қазақстан Республикасының заңнамалық актілерінен өзгеше туындамаса, ортақ үлестік меншіктегі үлеске қатысты мәмілелер жасалған кезде өтініш қалған құқық иелерінің басым сатып алу құқығы сақтала отырып, белгіленген тәртіппен беріледі.

6. Деректері құқық белгілейтін құжатта көрсетілмеген жұбайының біреуінің құқығын тіркеу үшін Қазақстан Республикасының заңнамасына сәйкес неке жасына жеткен өтініш беруші тіркеуге берілген өтініште неке қатынастарында тұрғаны туралы фактінің жоқ екендігі туралы мәліметтерді не неке қатынастарының бар екенін растайтын құжаттың көшірмесін қоса бере отырып, өзінің жұбайы туралы мәліметтерді көрсетуге тиіс.

Егер неке шартында жұбайлардың жылжымайтын мүлікке үлестік немесе бөлек меншік режимі белгіленсе, онда тіркеуші органға неке шарты ұсынылады.

6-1. Егер сатып алынатын немесе сатылатын активтердің жиынтық баланстық құны Қазақстан Республикасының бәсекелестікті қорғау саласындағы заңнамасында белгіленген мөлшерден асып кетсе, онда өтініш беруші мұндай мәліметтерді тіркелуге берілген өтініште көрсетеді.

7. Бір құқық белгілейтін құжат екі немесе одан көп мемлекеттік тіркеу объектісін қамтыған жағдайларда, өтініш беруші өтініште барлық тіркеу объектілерін көрсетуі қажет немесе мүдделі тұлғалар әрбір мемлекеттік тіркеу объектісін тіркеуге жекелеген өтініштер беруге тиіс.

Құқық белгілейтін құжатта бірнеше мемлекеттік тіркеу объектісі болған кезде өтініште біреуі ғана көрсетілетін жағдайларда, тіркеуші орган өтініш берушіге басқа да тіркеу объектілерін мемлекеттік тіркеу және бұл үшін тиісті ақы енгізу қажеттігін көрсетуге құқылы.

8. Егер Қазақстан Республикасының заңнамалық актілерінен өзгеше туындамаса, мемлекеттік органдар және өзге де уәкілетті адамдар салған ауыртпалықтарды мемлекеттік тіркеу көрсетілген адамдардың өтініші бойынша жүзеге асырылады. Үшінші тұлғалардың мүдделері үшін құқық қорғау, сот және өзге де мемлекеттік органдардың актілеріне сәйкес салынған ауыртпалық үшінші тұлғаның өтініші негізінде тіркелуі мүмкін.

Мұндай жағдайларда ауыртпалықтарды мемлекеттік тіркеу үшін құжаттар тіркеуші органға беріледі.

9. Алынып тасталды - ҚР 2009.04.22 № 151-IV Заңымен.

10. Жылжымайтын мүлікке құқықтарды және тіркеудің өзге де объектілерін тіркеу туралы өтініштің нысаны мен мазмұнын уәкілетті орган айқындайды.

 1. Түсінік берілетін бап жекелеген жағдайларда жылжымайтын мүлікке құқықтарды мемлекеттік тіркеу үшін өтініш беру ерекшеліктерін анықтайды, атап айтқанда:

1) тіркеуге өтініш беруге құқығы бар тұлғалар тобы:

а) құқықтың (құқықтар ауыртпалықтарының) туындау негіздемелеріне байланысты – нотариалдық тәртіпте куәландырылған мәмілелер және номариалды куәландырылмағын мәмілелер; 
б) жылжымайтын мүлікке тіркелетін жалпы меншік құқығының түріне байланысты – бірлескен немесе үлестік (өзге жалпы меншік);

в) тіркелетін құқықтың түріне байланысты – мемлекеттік органдар және өзге уәкілетті тұлғалар қолданылатын ауыртпалықтар;

г) өтініш беру тәсіліне байланысты – почта байланысы;

2) тіркеуге өтінішпен бірге берілуі тиіс қосымша құжаттар немесе өтініште көрсетілуі тиіс деректер:

а) мүддесінде құқықтарды тіркеу іске асырылатын тұлғаға байланысты – басқа ерлі-зайыпты; 
б) сатып алынатын немесе сатылатын активтердің мөлшеріне байланысты – активтердің жиынтық баланстық құны ҚР бәсекелестікті қорғау саласындағы заңнамамен белгіленген мөлшерден артық;

в) мемлекеттік тіркеу объектілерінің санына байланысты – бір құқық белгілеуші құжат екі немесе одан да көп объектіні қамтиды.

2. Тіркеуге өтініштерді беруге құқықы бар тұлғалар тобы, ең алдымен, құқықтың (құқық ауыртпалығының) туындау негіздемесіне байланысты:

1) егер нотариалдық тәртіпте куәландырылған мәміле негіздеме болса, тіркеу мәміле кез келген тарабының (қатысушысының) өтінішімен іске асырылады, ал электрондық тіркеу кезінде мәміле қатысушыларының өтініштері талап етілмейді (өйткені нотариус мәмілені куәландырғаннан кейін электрондық цифрлік қолтаңбамен куәландырылған құқық белгілеуші құжаттың электрондық көшірмесін бірыңғай нотариалдық ақпараттық жүйесі арқылы құқықтық кадастрдың ақпараттық жүйесіне жібереді);

2) егер нотариалдық куәландырылмаған мәміле негіздеме болса, тіркеу мәміленің барлық қатысушыларының өтініші бойынша іске асырылады.

Бұл кезекте Заң жекелеген жағдайлар үшін тұлғалар тобын нақтылайды:

а) банктік займ шартын қамтамасыз ету үшін ұсынылған кепілдіктің туындауын және өзгертілуін тіркеуге өтінішті кепіл беруші және (немесе) кепіл алушы береді. Кепіл алушы өтініш берген жағдайда, кепіл берушінің бұндай тіркеуге нотариалдық келісімі талап етіледі;

б) жылжымайтын мүлікті кепілдікке беру шарты бойынша құқықтарды (талаптарды) бергенде, кепілдіктің туындауын және өзгертілуін тіркеуге өтінішті кепіл берушінің бұндай тіркеуге келісімісіз құқықтар (талаптар) берілген кепіл алушы береді.

3. Тіркеуге өтініштерді беруге құқығы бар тұлғалар тобы сондай-ақ жылжымайтын мүлікке тіркелетін жалпы меншік құқығының түріне де байланысты:

1) ортақ бірлескен меншік құқығын туындау, өзгерту немесе тоқтатуды мемлекеттік тіркеу кезінде тіркеу туралы өтінішті барлық қатысушылар немесе қалған қатысушылардың нотариалдық тәртіпте куәландырылған келісімін ұсынумен солардың біреуі бере алады.

Өзгерістерді мемлекеттік тіркеу туралы өтінішті құқық иесінің біреуі жеке тұлғаның тегін, атын, әкесінің атын, туылған күнін немесе заңды тұлғаның атауын, тіркеу нөмірін өзгерткенде қалғандардың келісімсіз бере алады.

ҚР Азаматтық кодексінің 219-бабына сәйкес ортақ бірлескен меншік:

1) ерлі-зайыптылардың ортақ меншігі;

2) шаруа қожалығы мүшелерінің ортақ меншігі;

3) жекешелендірілген тұрғын үйге ортақ меншік түрінде болады.

Заңнамалық актілерде ортақ бірлескен меншіктің басқа түрлері көзделуі мүмкін. Ортақ бірлескен меншік, егер оған қатысушылар арасындағы шартта өзгеше көзделмесе, тағайындалады және қолдануда болады.

2) ортақ үлестік меншік құқығының (басқа ортақ құқықтың) туындауын, өзгеруін, тоқтатылуын мемлекеттік тіркеу кезінде мемлекеттік тіркеу туралы өтінішті барлық қатысушылар (уәкілетті өкілдер) беруі тиіс.

Жеке тұлғаның тегін, атын, әкесінің атын, туылған күнін немесе заңды тұлғаның атауын, тіркеу нөмірін өзгерткенде, өзгерістерді тіркеу туралы өтінішті бұндай өзгерістерге қатысы бар құқық иесі бере алады.

Егер өзгесі ҚР заңнамалық актілерінен шықпаса, ортақ үлестік меншіктегі үлеске қатысты мәміле жасағанда, өтініш қалған құқық иелерінің басым сатып алу құқығын сақтаумен белгіленген тәртіпте беріледі.

Осылайша, ҚР Азаматтық кодексінің 216-бабына сәйкес үлестік меншік құқығындағы үлесті бөгде адамдарға саты кезінде сатылатын үлесті оның сатылатын бағасы бойынша және жария саудаға салып сату реттерінен басқа тең жағдайларда үлесті меншіктің қалған қатысушыларының сатып алуға басым құқығы болады. Үлесті сатып алудың басым құқығын біреуге беруге рұқсат етілмейді. 

Үлесiн сатушы оның сату бағасын және оны сатудың басқа да шарттарын көрсете отырып, үлестi меншiктiң басқа қатысушыларына өз үлесiн бөтен адамға сату ниетi туралы жазбаша түрде хабарлауға мiндеттi. Егер үлестi меншiктiң басқа қатысушылары сатып алудан бас тартса немесе қозғалмайтын мүлiкке меншiк құқығындағы сатылатын үлестi бiр ай iшiнде, ал басқа мүлiк жөнiнен - хабар алған күннен бастап он күн iшiнде сатып алмаса, сатушы өз үлесiн кез келген адамға сатуға құқылы. 

Үлес сатып алудың басым құқығы бұзыла отырып сатылған жағдайда үлестi меншiктiң кез келген басқа қатысушысы үш айдың iшiнде сотта өзiне сатып алушының құқықтары мен мiндеттерiн аударуды талап етуге құқылы. 

4. Өтініш беруге құқығы бар тұлғалар тобын түсіндіретін үшінші жағдай мемлекеттік органдар және өзге де уәкілетті тұлғалар қолданатын ауыртпалықтар сияқты тіркелетін құқықтың түрін қамтиды.

Мемлекеттік органдар және өзге де уәкілетті тұлғалар қолданатын ауыртпалықтарды мемлекеттік тіркеу, егер өзгеше ҚР заңнамалық актілерімен көзделмесе, аталған тұлғалардың өтініші бойынша іске асырылады. 

Ауыртпалық деп ҚР заңдарымен қарастырылған тәртіпте немесе тараптардың келісімінен туындаған және құқық иесінің жылжымайтын мүлікті иелену, пайдалану және (немесе) билеу өкілеттілігінің шектелуін білдіретін, жылжымайтын мүлікке құқықты кез келген шектеу деп түсіндіріледі.

Қазіргі уақытта келесі ауыртпалықтар міндетті мемлекеттік тіркеуге жатады:

1) кемінде бір жыл мерзімге пайдалану құқығы, соның ішінде жалға беру, өтеусіз пайдалану, сервитуттар, өмір бойы қарауында ұстау құқығы, рента;

2) сенімгерлікпен басқару құқығы, оның ішінде қорғаншылық, қамқоршылық кезінде, мұралық құқық қатынастарында, банкроттықта және басқаларында сенімгерлікпен басқару құқығы;

3) кепіл;

4) тыйым салу;

5) мемлекеттік органдардың өз құзыреті шегінде жылжымайтын мүлікті пайдалануға, оған билік етуге немесе белгілі бір жұмыстарды орындауға шектеу қоюы (тыйым салуы);

6) басым мүдделерді қоспағанда, Қазақстан Республикасының заңдарында көзделген жылжымайтын мүлікке құқықтардың өзге  ауыртпалықтары.

Үшінші тұлғалардың мүдделері үшін құқық қорғау, сот және өзге де мемлекеттік органдардың актілеріне сәйкес салынған ауыртпалық (мысалы, мүлікке тыйым салу) үшінші тұлғаның өтініші негізінде тіркелуі мүмкін. Мұндай жағдайларда ауыртпалықтарды мемлекеттік тіркеу үшін құжаттар тіркеуші органға беріледі.

5. Өтінішті беруге құқығы бар тұлғалар тобын анықтайтын төртінші жағдай почта байланысы сияқты өтініш беру тәсілін қамтиды.

Тіркеу туралы өтініш тіркеуші органға почта байланысымен тек екі жағдайда ғана жіберілуі мүмкін:

1) тіркеуші органның орналасқан жерінен тыс, оның ішінде басқа мемлекеттерде орналасқан мемлекеттік уәкілетті органдарға берілетін өтініштер (өтініш жасау, қолдаухаттар, талап-арыздар) негізінде туындайтын заңдық талаптарды тіркеу;

2) тіркеуші органның орналасқан жерінен тыс, оның ішінде басқа мемлекеттерде орналасқан мемлекеттік органдардың актілері негізінде ауыртпалықтарды немесе заңдық талаптарды тіркеу.

6. Түсінік берілетін баппен тіркеуге өтінішпен бірге берілуі тиіс қосымша құжаттар немесе мынандай жағдайларда тіркеуге өтініште көрсетілуі тиіс деректер қарастырылған:

1) некелік қатынастарда тұрмау фактісінің болмауы туралы деректер немесе некелік қатынастардың болуын растайтын құжаттың көшірмесін қоса берумен өзінің жұбайы туралы деректер – құқық белгілеуші құжатта қамтылмаған басқа ерлі-зайыбының құқығын тіркеу үшін. Бұл кезекте, ҚР заңнамасына сәйкес неке жасына толған тұлға өтініш беруші бола алады
.

Сонымен қатар, егер неке шарты ерлі-зайыптылардың жылжымайтын мүлкіне үлестік немесе бөлек меншік режимі белгіленген болса, онда тіркеуші органға неке шарты беріледі. 
2) сатып алынатын немесе сатылатын активтердің жиынтық баланстық құнының мөлшері туралы деректер – егер активтердің жиынтық баланстық құны өтініш берілген күні белгіленген айлық есептiк көрсеткiштiң он миллион еселенген мөлшерiнен асса (тәртіп ҚР Кәсіпкерлік кодексі 201- бабының 3-тармағымен анықталған);

3) барлық тіркеу объектілері туралы деректер – бір құқық белгілеуші құжат мемлекеттік тіркеудің екі немесе одан да көп объектісін қамтығанда немесе мемлекеттік тіркеудің әрбір объектісінің мүдделі тұлғалары жеке өтініштерді беруі тиіс.

Құқық белгілеуші құжатта мемлекеттік тіркеудің бірнеше объектісі болған жағдайларда, өтініште тек біреуі ғана көрсетіледі, тіркеуші органның өтініш берушіге басқа тіркеу объектілерін мемлекеттік тіркеу және оған тиісті төлем жасау қажеттілігін көрсетуге құқығы бар.

7. Жылжымайтын мүлікке және басқа тіркеу объектілеріне құқықты тіркеу туралы өтініштің нысаны мен мазмұны «Жылжымайтын мүлікке құқықтарды (ауыртпалықтарды) мемлекеттік тіркеу» Мемлекеттік көрсетілетін қызмет стандартымен бекітілді және осы Түсініктеменің 1 және 2 қосымшаларында келтіріледі. 
23-бап. Мемлекеттік тіркеу жүргізу мерзімдері
      1. Осы баптың 1-1, 2 және 3-тармақтарында көзделген жағдайларды қоспағанда, жылжымайтын мүлікке құқықтарды (осындай құқықтар ауыртпалықтарын) мемлекеттік тіркеу тіркеуші органға өтініш келіп түскен кезден бастап үш жұмыс күні ішінде жүргізілуге тиіс.

      1-1. Электрондық тiркеу құқықтық кадастрдың ақпараттық жүйесiне жылжымайтын мүлiкке құқықтарды мемлекеттiк тiркегенi үшiн ақының төленгенi немесе ақы төлеуден босатылғаны туралы растау келіп түскен күннен кейiнгi бір жұмыс күнінен кешiктiрiлмей жүргiзiлуге тиiс.

      1-2. Осы баптың 1-1 және 2-тармақтарында көзделген жағдайларды қоспағанда, нотариат куәландырмаған мәміленің жылжымайтын мүлікке құқықтарын мемлекеттік тіркеу өтініш тіркеуші органға келіп түскен кезден бастап бір жұмыс күні ішінде жүргізілуге тиіс.

      2. Мемлекеттік органдар және өзге де уәкілетті адамдар салатын ауыртпалықтарды, сондай-ақ заңдық талаптарды тіркеу тіркеуші органға өтініш түскен сәттен бастап дереу жүргізілуге тиіс.

Құжаттарды тіркеуге қабылдау кезінде құжаттарды берудің нақты уақыты заңмен талап етіледі. Мемлекеттік тіркеу жүргізу мерзімдері жұмыс күндерімен және тіркеуші органға өтініш келіп түскен кезден бастап есептеледі. Жалпы ереже бойынша, жылжымайтын мүлікке құқықтарды тіркеу мерзімі (осындай құқықтар ауыртпалықтарын) үш жұмыс күнін құрайды. Жылжымайтын мүлікке құқықтарды тіркеу үшін нотариалды куәландырылмаған мәміле қысқартылған деп көзделеді, атап айтқанда бір күн мерзімде. Осындай мерзім электрондық тіркеу үшін белгіленген, бірақ құқықтық кадастрдың ақпараттық жүйесіне келіп түскен күніне орай жылжымайтын мүлікке құқықтарды мемлекеттік тіркегені үшін немесе төлеуден босату туралы төлемді растаумен байланыстырады.

Мемлекеттік органдар және өзге де уәкілетті органдар арқылы салынатын ауыртпалықтарға қатысты, сондай-ақ заңдық талаптар тез арада яғни дереу тіркеу жүргізіледі.

24-бап. Мемлекеттік тіркеуге ұсынылатын құжаттарға қойылатын талаптар
      1. Міндетті мемлекеттік тіркеуге жатпайтын жылжымайтын мүлікке құқықтарды (құқықтар ауыртпалықтарын), сондай-ақ бұрын туындаған құқықтарды (құқықтар ауыртпалықтарын) қоспағанда, жылжымайтын мүлікке және мемлекеттік тіркеудің өзге де объектілеріне құқықтарды (құқықтар ауыртпалықтарын) растайтын құқық белгілейтін және басқа да құжаттар тіркеу сәтінде оларға қойылатын Қазақстан Республикасы заңнамасының талаптарына сәйкес келуге тиіс.

      2. Жылжымайтын мүлікке және мемлекеттік тіркеудің өзге де объектілеріне құқықтардың (құқықтар ауыртпалықтарының) туындауын, өзгеруін немесе тоқтатылуын растайтын құжаттар Қазақстан Республикасының заңнамасында белгіленген жағдайларда тиісті ресімделуге, мөрмен (ол болған кезде) бекемделуге, арнайы бланкілерде орындалуға, тараптардың немесе Қазақстан Республикасының заңнамасында айқындалған лауазымды адамдардың тиісті қолтаңбалары болуға тиіс. Соттардан, құқық қорғау органдарынан және өзге де мемлекеттік органдардан шығатын құжаттар тиісті құжаттарға қойылатын нысанда орындалуға тиіс.

      Заңнамалық актілерде белгіленген жағдайларда құқық белгілейтін және өзге де құжаттар нотариат тәртібімен куәландырылуға тиіс.

      Құқық белгілейтін құжаттардың электрондық көшірмелерінде тараптардың қолтаңбалары болмауы мүмкін және олар нотариустың электрондық цифрлық қолтаңбасымен міндетті куәландыруға жатады.

      3. Тазарту не қосып жазу, сызылған сөздер немесе өзге де келісілмеген түзетулер бар құжаттар, сондай-ақ қарындашпен орындалған құжаттар қабылданбайды.

      4. Құқық белгілейтін құжаттар тіркеу парағына енгізілетін құқық иелері туралы, тіркелетін құқық (құқық ауыртпалығының) түрі туралы мәліметтерді, мекенжайды, мекенжайдың тіркеу кодын (ол бар болған кезде), сондай-ақ құқықтық кадастрды жүргізу мақсаты үшін қажетті жылжымайтын мүлік объектісі туралы деректерді қамтуға тиіс.

      5. Тиісті жазбаларды тіркеу құжаттарына енгізу үшін хабарлама нысаны (міндеттеменің орындалмауы туралы, жүргізілетін тіркеуді немесе тіркелген құқықты даулау ниеті туралы және т.б.) уәкілетті орган белгілеген талаптарға сәйкес болуға тиіс.

      6. Жылжымайтын мүлікке және мемлекеттік тіркеудің өзге де объектілеріне құқықтардың туындауын, өзгеруін немесе тоқтатылуын растайтын құжаттар тіркеуші органға екі данада ұсынылады, олардың біреуі түпнұсқа немесе нотариат куәландырған көшірме болып табылады.

      Құқық белгілейтін құжат сот актісі болған жағдайларда және құқық иесіне құжаттың түпнұсқасы берілмейтін өзге де жағдайларда, тіркеу үшін осындай құжаттың куәландырылған екі көшірмесі беріледі.

      Неке шарты екі данада беріледі, олардың біреуі түпнұсқа немесе нотариат куәландырған көшірме болып табылады.

      7. Құжаттың түпнұсқасы не куәландырылған көшірме осы баптың 6-тармағында көзделген жағдайларда, тіркеуден соң өтініш берушіге (уәкілетті өкілге) қайтарылады.

      8. Тіркеу сенімхат негізінде жүзеге асырылатын жағдайларда, тіркеуші органға сенімхаттың екі данасы табыс етіледі, оның біреуі түпнұсқа немесе нотариат куәландырған көшірме болып табылады. Тіркеуден кейін сенімхаттың түпнұсқасы өтініш берушіге (уәкілетті өкілге) қайтарылады.

      Электрондық тіркеу кезінде тіркеуші органға сенімхат ұсынылмайды.

      9. Жылжымайтын мүліктің бір бөлігіне белгіленетін құқықтарды (құқықтар ауыртпалығын) тіркеу кезінде құқық белгілейтін құжат (жалға беру, сервитуттар, мүлікті өтеусіз пайдалану туралы және басқалары) құқықтың (құқық ауыртпалығы) қолданылу аясы болып табылатын мүліктің бір бөлігінің егжей-тегжейлі сипаттамасын қамтуға тиіс.

      Жылжымайтын мүліктің бір бөлігі кепілге қойылған кезде міндеттемені орындамауға байланысты кепіл затын иеліктен айыру жағдайларында объектіні бөлу жоспарын осы жылжымайтын мүлік объектісін бөлуді немесе қосуды жүзеге асыратын орган мақұлдауға тиіс.

       Заңның 7-1 бабына сәйкес, мемлекет жылжымайтын мүлікке қатысты тіркелген құқықтар мен шектеулер туралы берілген ақпараттың анықтығына кепілдік береді. Құжаттарға құқықтарды мемлекеттік тіркеуге қойылатын ұсынылатын талаптар белгілей отырып, түсіндірілетін бап осы ережені іске асыруға ықпал етед. Жалпылама түрде осындай талаптар осы баптың 1-тармағында тұжырымдалған.  

Құқық белгілейтін құжаттар тіркеу парағына енгізілетін құқық иелері туралы, тіркелетін құқық (құқық ауыртпалығының) түрі туралы мәліметтерді, мекенжайды, мекенжайдың тіркеу кодын (ол бар болған кезде), сондай-ақ құқықтық кадастрды жүргізу мақсаты үшін қажетті жылжымайтын мүлік объектісі туралы деректерді қамтуға тиіс.

Тіркеу тәртібін бұзудан, тіркеу деректерін бұрыс енгізуден, ақпарат беруден, ақпарат мазмұнын бұрмалаудан келтірілген залалдар сот тәртібімен өтелуге жатады.

тиісті түрде рәсімделген; 

мөрімен бекітілген (бар болған жағдайда);

арнайы бланкілерде орындалуы;

тараптардың тиісті қолдары немесе ҚР заңнамада айқындалған лауазымды тұлғалардың болуы.

Соттардан, құқық қорғау және өзге де мемлекеттiк органдардан шыққан құжаттар тиiстi құжаттарға қойылатын нысанда орындалуы тиiс. Заңнамалық актiлерде белгiленген жағдайларда құқық белгiлейтiн және өзге де құжаттар нотариаттық тәртiппен куәландырылған болуы тиiс. 
       Егер мемлекеттік тіркеуге құжат (құжаттар) тазарту не қосып жазу, сызылған сөздер немесе өзге де келiсiлмеген түзетулер орын алған құжаттар, сондай-ақ қарындашпен орындалған құжаттар қабылданбайды, оның мазмұнын беру мүмкін емес. Құқық белгiлейтiн құжаттар тiркеу парағында тiркелген құқық (құқық ауыртпалығы) түрiнде енгiзiлетiн құқық иелерi туралы, сондай-ақ жылжымайтын мүлiк объектiсi туралы құқықтық кадастрды жүргiзу мақсатына қажеттi мәлiметтердi қамтуы тиiс. 

Тиісті жазбалардың тіркеу құжаттарына енгізу үшін хабарлама нысаны уәкілетті орган белгіленген талаптарға сәйкес келуі тиіс.

Мемлекет жылжымайтын мүлікке құқықтарды тіркейді, және, демек, ол өзіне үшінші тұлғалар алдындағы жауапкершіліктіалады және куәландырады, мұндай тіркелген ақпарат сенімді болып табылады және сенімге ие болады. Сондықтан осы мақала арқылы жылжымайтын мүлікке құқықты мемлекеттік тіркеу кезі тіркеуші органның жүргізілген тіркеу туралы хабарлама жіберуі арқылы оның туындауын, өзгеруін немесе тоқтатылуын растайтын құжат қарастырылды. Екі данада ұсынылады, олардың біреуі түпнұсқа немесе нотариат куәландырған көшірме болып табылады.      Құжаттың түпнұсқасы не куәландырылған көшірме тіркеуден соң өтініш берушіге (уәкілетті өкілге) қайтарылады. Ұқсас талаптар неке шартына беріледі, некеге отыратын (ерлі-зайыпты болатын) адамдардың келiсiмi немесе ерлi-зайыптылардың некедегi (ерлі-зайыптылықтағы) және (немесе) ол бұзылған жағдайдағы мүлiктiк құқықтары мен мiндеттерiн айқындайтын келiсiм неке шарты деп танылады.  Құқық белгілейтін құжат сот актісі болған жағдайларда және құқық иесіне құжаттың түпнұсқасы берілмейтін өзге де жағдайларда, тіркеу үшін осындай құжаттың куәландырылған екі көшірмесі беріледі.

        Тіркеу сенімхат негізінде жүзеге асырылатын жағдайларда, тіркеуші органға сенімхаттың екі данасы табыс етіледі, оның біреуі түпнұсқа немесе нотариат куәландырған көшірме болып табылады. Тіркеуден кейін сенімхаттың түпнұсқасы өтініш берушіге (уәкілетті өкілге) қайтарылады.     Электрондық тіркеу кезінде тіркеуші органға сенімхат ұсынылмайды. Материалдық және әлеуметтік көмек көрсету мерзімі үш жылдан аспайтынын есте сақтау қажет. Егер сенімхатта неғұрлым ұзақ мерзім көрсетілсе, ол үш жыл бойы жарамды, ал егер қолдану мерзімі көрсетілмесе - берілген күннен бастап бір жыл жарамды. Күні көрсетілмеген сенімхат жойылатын болып табылады. Сондықтан іс-әрекеттер өкілі жасаған өкілеттіктер сенімхатында сәйкестігін, сенімхат жасалған күн және оның қолданылу мерзімін тексеру керек.

      Жылжымайтын мүліктің бір бөлігіне белгіленетін құқықтарды (құқықтар ауыртпалығын) тіркеу кезінде құқық белгілейтін құжат (жалға беру, сервитуттар, мүлікті өтеусіз пайдалану туралы және басқалары) құқықтың (құқық ауыртпалығы) қолданылу аясы болып табылатын мүліктің бір бөлігінің егжей-тегжейлі сипаттамасын қамтуға тиіс.   Жылжымайтын мүліктің бір бөлігі кепілге қойылған кезде міндеттемені орындамауға байланысты кепіл затын иеліктен айыру жағдайларында объектіні бөлу жоспарын осы жылжымайтын мүлік объектісін бөлуді немесе қосуды жүзеге асыратын орган мақұлдауға тиіс.

25-бап. Мемлекеттік тіркеуге келіп түсетін құжаттарды қабылдаудан бас тарту
      1. Мемлекеттік тіркеуге келіп түсетін құжаттарды қабылдаудан бас тартуға мынадай негіздер бойынша:

      1) тиісті емес адам өтініш жасағанда не өтініш берушінің немесе оның уәкілетті өкілінің жеке басын куәландыратын құжаттардың болмауына байланысты;

      2) құжаттарда тазарту не қосып жазу, сызылған сөздер немесе өзге де келісілмеген түзетулер болғанда;

      3) тіркеуге берілетін өтініштердің нысандары дұрыс толтырылмағанда;

      4) өтініш беруші осы Заңның 21-бабының 2, 3 және 3-1-тармақтарында белгіленген талаптарға сәйкес мемлекеттік тіркеу үшін қажетті құжаттардың толық топтамасын ұсынбағанда;

      5) нысаны мен мазмұны Қазақстан Республикасының заңнамасына сәйкес келмейтін құжаттарды ұсынғанда;

      6) ҚР 2009.04.22 № 151-IV Заңымен алынып тасталды. (2 б. әрекетке енгізу тәртібін  қараңыз);

     7) құқықты (құқықтар ауыртпалықтарын) мемлекеттік тіркеуді болғызбайтын ауыртпалықтар болған кезде жол беріледі.

      2. Құжаттарды қабылдаудан бас тартылған жағдайда, тіркеуге келіп түсетін құжаттарды есепке алу кітабында құжаттарды қабылдау туралы жазба жасалмайды. Өтініш берушінің талабы бойынша тіркеуге құжаттар қабылдауды жүзеге асыратын орган бас тарту себептерін көрсете отырып, хабарлама береді. Мұндай хабарламаның, тіркеу туралы өтініштің және оған қоса берілетін құжаттардың көшірмелері уәкілетті орган айқындаған тәртіппен сақтауға жатады.

      Тіркеуге құжаттар қабылдаудан бас тартуға Қазақстан Республикасының заңнамасында белгіленген тәртіппен шағым жасалуы мүмкін.

Мемлекеттік тіркеуге келіп түсетін құжаттарды қабылдаудан бас тартуда Заң аражігін ажыратады (25-бабы) және мемлекеттік тіркеуден бас тартады (31-құжат). Бірінші және екінші жағдайларда бас тарту негіздердің тізбесі бекітілген, ол сотқа белгіленген тәртіппен шағым берілуі мүмкін. Құжаттарды қабылдаудан бас тарту құжаттарды қабылдау сатысында жүзеге асырылады, ал мемлекеттік тіркеуден бас тарту құжаттар қабылданғанда және кейін тіркеу және заңнамасына сәйкестік тексеру процесінде анықталған және расталған тіркеуден бас тарту үшін негіздер болған кезде жол беріледі.

          Мемлекеттiк тiркеуге келiп түсетiн құжаттарды қабылдаудан бас тартуға мынадай негiздерде: 
      1) тиiстi емес адамның өтiнiшi не өтiнiш берушiнiң немесе оның уәкiлеттi өкiлдiң өкiлеттiгiн куәландыратын құжаттардың болмауына байланысты; 
      2) құжаттарда тазарту не қосып жазу, сызылған сөздер немесе өзге де келiсiлмеген түзетулер, мәтiндi өңдеу iздерi және басқа да түзетулер орын алғанда; 
      3) тiркеуге берiлетiн өтiнiштердiң нысандарының дұрыс толтырылмауы; 
      4) өтiнiш берушiнiң осы Заңның 22-бабының 2 және 3-тармақтарында белгiленген мемлекеттiк тiркеу үшiн қажеттi құжаттардың толық топтамасын ұсынбағанда; 
      5) нысаны мен мазмұны Қазақстан Республикасының заңнамасына сәйкес келмейтiн құжаттарды ұсынғанда; 
      6) сот тәртiбiмен мерзiмдi қалпына келтiрген жағдайларды қоспағанда, мемлекеттiк тiркеуге құжаттарды берудiң осы Заңның 9-бабының 1-тармағында белгiленген мерзiмi өткенде жол берiледi. 
     Жылжымайтын мүлікке құқықтарды мемлекеттік тіркеу құқық иесінің, мәміле тараптарының (қатысушыларының), мемлекеттік органның (оның уәкілетті өкілінің) немесе өзге де уәкілетті адамдардың тіркеуші органға берген өтінішінің негізінде жүзеге асырылады. Өтініш берушінің уәкілетті өкілі - өтініш берушінің атынан өтініш беретін және сенімхатқа, заңнамаға, соттың шешіміне не құқықтық актіге негізделген өкілеттіктерге орай мемлекеттік тіркеуге байланысты өзге де әрекетті жүзеге асыратын адам. Басқаша айтқанда, өтінішкер ретінде құқық иесі болуы мүмкін, құқық иесі және олардың мүддесінде басқа да тұлғалар мемлекеттік тіркеуді жүзеге асырады.

 «Жеке басты куәландыратын құжаттар туралы»  ҚР Заңының 6-бабына сәйкес:
      1) Қазақстан Республикасы азаматының паспорты;

      2) Қазақстан Республикасы азаматының жеке куәлігі;

      3) шетелдіктің Қазақстан Республикасында тұруына ықтиярхат;

      4) азаматтығы жоқ адамның куәлігі;

      5) Қазақстан Республикасының дипломатиялық паспорты;

      6) Қазақстан Республикасының қызметтік паспорты;

      7) босқын куәлігі;

      8) Қазақстан Республикасы теңізшісінің жеке куәлігі;

      9) шетелдік паспорт;

      10) қайтып оралуға арналған куәлік;

      11) туу туралы куәлік жеке басты куәландыратын құжаттар болып табылады.

      Қазақстан Республикасының Қылмыстық-процестік кодексінде көзделген жағдайларда, жүргізушінің куәлігі, әскери билет және туу туралы акті жазбасы жеке басты куәландыратын құжаттар болып танылуы мүмкін.

     Түзетулер, қосып жазылған мәліметтер, сызылған сөздер және өзге келісілмеген түзетулер ұсынылған құжаттар туралы сөз болған кезде қауіп болдырмау үшін және тұрақты азаматтық айналым мақсатында бұрмалағаны және (немесе) құжаттарды жасауда Заң тыйым салады. Сонымен қатар, нысаны мен мазмұны бойынша ұсынылған құжаттар ҚР заңнамасына сәйкес келуге тиіс. Мемлекеттік тіркеуден өткізу үшін осы Заңға сәйкес барлық қажетті құжаттардың бар-жоғы тексеріледі.

Сот тәжірибесі: 
Б. 1997 жылғы 25 ақпандағы №9-615 сатып алу-сату келісімшарт негізінде пәтерді иелену, пайдалану, билік етудің заңды фактісін анықтау туралы талап арызбен сотқа жүгінген. Сот отырысында Б. С. арасында жасалған пәтерді сатып алу-сату келісімшартын рәсімдеу кезінде, 25 ақпан 1997 ж., нотариус жаңылыс жазылған, келісілмеген түзетулер жіберді, жекешелендіру туралы келісімшарт негізінде сатушының туындаған меншік құқығы негіздемесі көрсетілмеген, тек қана сыйға тарту келісімшарты көрсетілген. Сатып алу-сату келісімшартына өзгерістер енгізу мемлекеттік нотариаттық кеңсенің таратылғанына  байланысты мүмкін болмады. Тіркеуші орган меншік құқығын тіркеуден оған бас тартты. 
Тараптардың түсініктемелерін тыңдап, істің жазбаша материалдарын зерттеп, сот бұл мәлімделген талаптар заңды және қанағаттандырылуға жатады деп санады. Заңдық маңызы бар фактілерді анықтау туралы істер бойынша сот практикасы туралы Қазақстан Республикасы Жоғары Сотының нормативтік 2002 жылғы 28 маусымдағы №13 қаулысының 8 б. сәйкес, егер арыз берушіде мүліктің тиесілілігі туралы құқық белгілейтін құжат бар болып, бірақ ол жоғалған болса және соттан тыс тәртіппен анықталмайтын болса, жылжымайтын мүлік объектілерін иеленуді, пайдалануды және (немесе) оларға билік етуді растайтын құжаттардың болу фактісі анықталуы мүмкін, егер арыз берушінің өтініші осы мүлікке басқа адамдардың талаптарымен байланысты болса, мұндай факт ерекше талап қою ісін жүргізу тәртібімен анықталуы мүмкін емес.         
Сот заңды мәні фактіні анықтау туралы Б. өтінішін шешті, қанағаттандыруды; 1997 жылғы 25 ақпандағы №9-615 сатып алу-сату келісімшарт негізінде орналасқан Б. пәтерін  пәтерді иелену, пайдалану, билік етудің заңды фактісін анықтауды.

Бұрын осы баптың 1-т. 6) тт. осындай бас тарту негізі көзделген, осы Заңның 9-т. 1-т.белгіленген, мерзімді қалпына келтіру сот тәртібімен жүзеге асырылатындығын қоспағанда мемлекеттік тіркеуге құжаттарды берудің мерзімін өткізеді. Осында бас тартудың негіздеріне қатысты қабылданған, ҚР Конституциялық кеңестің құқықтық позициясына жеке тоқталды. «23» мамыр 2008 ж. №4 қаулыда ҚР Конституциялық кеңесі нормативтік қаулыда белгіленді, бұл мемлекеттік тіркеуге құжаттардың өткізіп алынған мерзімінің сотпен қалпына келтіру мүмкіндігі жылжымайтын мүлікке құқықтарды және онымен жасалатын мәмілелердің меншік иесінің (иесінің) құқықтарын қорғау кепілі болар еді.  Бұл сот тәртібімен мерзімін тек дәлелді себептер болған жағдайда қалпына келтірілуі мүмкін екендігі көрсетілген (Азаматтық іс жүргізу кодексінің 128 б. екінші бөлігі). Конституциялық кеңестің пікірінше, бұл азаматтың мүмкіншіліктері пен мемлекеттің міндеті арасындағы коллизияны құрады: белгіленген мерзімді дәлелсіз себептермен бұзған азамат өз құқықтық субъектілігін жүзеге асыру мүмкін емес (Конституцияның 13 б. 1 т.) және өзінің құқығын тіркете алады, ал мемлекет мұндай тіркеуден бас тартады, алайда ол императивті сипатқа ие. Қазіргі уақытта мемлекеттік тіркеуге құжаттарды қабылдауда мерзімін өткізу Заңның 9-б. 1-т. белгіленген, 25 б. 1 т. 6) тт.  сәйкес көзделген, құжаттарды қабылдау кезінде 23 сәуір 2008 жылғы №4  ст. конституциялық емес деп танылды. 22 сәуір 2009 ж. №151-IV ҚР Заңымен осы баптың 1-т. 6) тт. шығарылды.          
    Құқықтарды мемлекеттік тіркеу (құқықтар ауыртпалықтар) ауыртпалықтар болуы, сондай-ақ бас тартуға негіз болып табылады. Мысалы, ауыртпалықтар басқа қатысушылардың міндеттемелерінің мүдделерін қорғау тәсілдерінің бірі болып табылады, кепілмен немесе қамаумен қамтамасыз етілген. Сонымен қатар, Заңның 9-б. 27 сәуір 2012 ж. №15-V ҚР Заңының жаңа тармағымен келесі редакцияда толықтырылды: «5. Құқықты (құқық ауыртпалығын) мемлекеттік тіркеуді болғызбайтын ауыртпалықтар болған кезде тұлға ауыртпалықты тоқтату үшін негіз болып табылатын заңдық факт басталған кезден бастап алты айдан кешіктірмей мемлекеттік тіркеу туралы өтінішпен жүгінуге міндетті.».
Құжаттарды қабылдаудан бас тартылған жағдайда, тіркеуге келіп түсетін құжаттарды есепке алу кітабында құжаттарды қабылдау туралы жазба жасалмайды. Заң өтініш берушінің талабы бойынша тіркеуге құжаттар қабылдауды жүзеге асыратын орган бас тарту себептерін көрсете отырып, хабарлама алу мүмкіндігін береді. Мұндай хабарламаның, тіркеу туралы өтініштің және оған қоса берілетін құжаттардың көшірмелері уәкілетті орган айқындаған тәртіппен сақтауға жатады. Оларды сақтау тәртібі заң деңгейінде реттеледі және уәкілетті органның құзыретіне кіреді.
26-бап. Құжаттарды берудің нақты уақытын көрсету
      1. Тіркеуге құжаттарды қабылдау кезінде тіркеуге келіп түсетін құжаттарды есепке алу кітабына құжаттардың берілген күні, уақыты, минуты туралы мәліметтер енгізіледі.

      2. Өтініш берушіге тіркеуге құжаттардың түскен күні, сағаты және минуты, құжаттарды қабылдаған жауапты қызметкердің тегі, аты (әкесінің аты), тіркеуге ұсынылған құжаттардың тізбесі, жылжымайтын мүлік объектісінің мекенжайы, мекенжайдың тіркеу коды (ол бар болған кезде) көрсетіліп қолхат беріледі.

Осы бап құжаттарды уақытпен ұсыну олардың беру күнін, сағатын, минутын (түсу, ұсыну) көрсетеді. 

      Мемлекеттік тіркеуге келіп түсетін құжаттарды есепке алу кітабын тіркеуші органдар жылжымайтын мүлікке құқықтардың (құқықтар ауыртпалықтарының) туындауын, өзгеруін немесе тоқтатылуын және өзге де тіркеу объектілерін мемлекеттік тіркеуге берілген өтініштердің арасындағы басымдықты есепке алу және белгілеу мақсатында жүргізеді. Мемлекеттік тіркеуге келіп түсетін құжаттарды есепке алу кітабына енгізілген өтініштердің арасындағы басымдық мемлекеттік тіркеуге өтініш берілген күні, сағаты және минуты бойынша белгіленеді. Сонымен қатар, мемлекеттік тіркеу мерзімдеріндегі бұл шешуші мәні, сондай-ақ мемлекеттік тіркелген сәтін анықтауда, демек, жылжымайтын мүлік құқықтары туындауын көрсетеді. 

Көрсетілген ақпаратпен қолхат беру қауіпсіздігі мен өтініш берушінің мүдделерін қорғауға бағытталған.

27-бап. Жылжымайтын мүлікке құқықтарды мемлекеттік тіркеуді тоқтата тұру үшін негіздер
      1. Жылжымайтын мүлікке құқықтарды мемлекеттік тіркеу мынадай жағдайларда:

      1) сотқа берілген талап-арыздар мен өзге де өтініштер (шағымдар) негізінде соттың қаулысы (ұйғарымы) бойынша;

      2) прокурорлық қадағалау актілеріне сәйкес заңның бұзылуы жойылғанға дейін;

      2-1) "Қылмыстық жолмен алынған кiрiстердi заңдастыруға (жылыстатуға) және терроризмдi қаржыландыруға қарсы iс-қимыл туралы" Қазақстан Республикасының Заңына сәйкес;

      3) егер қажетті құжаттардың болмауы тіркеуге құжаттарды қабылдаудан бас тарту үшін негіздер болып табылмаса, өтініш берушінің осы Заңның 21-бабына сәйкес мемлекеттік тіркеу үшін қажетті құжаттарды ұсынуы үшін;

      4) мемлекеттік органдардан, егер көрсетілген мән-жайлар құжаттарды тіркеуге қабылдаудан бас тарту үшін негіздер болып табылмаса, осындай органдардан шығатын құжаттарда ақпараттың болмауына немесе осы құжаттарда белгілі бір қарама-қайшылықтардың болуына байланысты түсініктемелер алу немесе қажетті ақпаратты талап ету үшін;

      5) құқық белгілейтін құжаттардың негізінде белгіленетін тіркеу объектісінің және өтініште көрсетілген тіркеу объектісінің сәйкессіздігі кезінде олардың арасындағы қайшылықтарды жою үшін;

      6) жылжымайтын мүлікке құқықтарды мемлекеттік тіркегені үшін ақы толық төленбеген кезде;

      7) егер құқық белгілейтін құжаттың электрондық көшірмесі келіп түскен кезден бастап үш жұмыс күні ішінде құқықтық кадастрдың ақпараттық жүйесіне жылжымайтын мүлікке құқықтарды мемлекеттік тіркегені үшін ақы төленгені туралы немесе тұлғаның ақы төлеуден босатылғаны туралы растау келіп түспесе, тоқтатыла тұрады.

      1-1. Электрондық тіркеу осы баптың 1-тармағының 3) және 5) тармақшаларында көрсетілген негіздер бойынша тоқтатыла тұрмайды.

      2. Мемлекеттік тіркеуді тоқтата тұру туралы шешімді тіркеуші орган мемлекеттік тіркеуге құжаттарды қабылдаған кезден бастап құжаттарды бергенге дейін, бірақ мемлекеттік тіркеу мерзімінің өтуінен кешіктірмей қабылдауы мүмкін.

      3. Егер осы Заңда немесе тіркеуді тоқтата тұру туралы сот актісінде өзгеше белгіленбесе, тіркеуді тоқтата тұру үшін негіз болған мән-жайлар жойылғанға дейін, бірақ бір айдан аспайтын мерзімге тіркеу тоқтатыла тұрады. Егер тіркеуді тоқтата тұру үшін негіз болған мән-жайлар бір ай ішінде жойылмаса, мемлекеттік тіркеуден бас тартылуға тиіс.

      Тіркеуді тоқтата тұру туралы мәліметтер тіркеуге түсетін құжаттарды есепке алу кітабына енгізіледі.

      4. Мемлекеттік тіркеуді тоқтата тұрған кезде тіркеуші органның өз құзыретінің шегінде өтініш берушіден (өтініш берушінің уәкілетті өкілінен), өзге де жеке немесе заңды тұлғалардан, соның ішінде мемлекеттік органдардан, егер бұл шешім қабылдау үшін қажет болса, ақпаратты, түсіндірулерді және құжаттарды сұратуға құқығы бар.

      5. Тіркеу тоқтатыла тұрған кезде тіркеуші орган өтініш берушіге (өтініш берушінің уәкілетті өкіліне) тоқтата тұрудың себептері мен мерзімдерін, құжаттың күні мен тіркеу нөмірін көрсете отырып, жазбаша хабарлама жіберуге тиіс. Хабарламада тіркеуді тоқтата тұрудың себептерін жою үшін өтініш берушінің кейінгі іс-әрекеттері және осы үшін қажетті мерзімдер көрсетілуге тиіс.

      Электрондық тіркелген жағдайда тіркеуші органның электрондық цифрлық қолтаңбасы арқылы куәландырылған аталған хабарлама бірыңғай нотариаттық ақпараттық жүйеге, сондай-ақ бар болған кезде – мәмілеге қатысушылардың электрондық мекенжайларына жіберіледі.

      Тіркеуді тоқтата тұру туралы жазбаша хабарламаның көшірмесі және электрондық хабарламаның қағаздағы көшірмесі тіркеу ісінде сақталуға жатады.

      6. Тіркеу тоқтатыла тұрған кезде өтінішті өтініш беруші (өтініш берушінің уәкілетті өкілі) кез келген уақытта кері қайтарып ала алады. Бұл ретте кері қайтарып алынған өтініштің басымдығы жойылады.

Тұтастай алғанда, Заңмен бекітілген мемлекеттік тіркеуді тоқтата тұру негіздері азаматтық айналым қатысушыларына берілген өтініш басымдығын  сақтауға мүмкіндік береді, өйткені мемлекеттік тіркеуге келіп түсетін құжаттарды есепке алу кітабына енгізілген өтініштердің арасындағы басымдық өтініш берген уақыты бойынша белгіленеді. Тіркеуден бас тарту кезінде бұл тұлғалар қайтадан өтініш беруге мәжбүр, нәтижесінде бастапқыда берілген өтініш басымдығын жоғалтады. бұл өтініш беруші (уәкілетті өкілі) өтініш кез келген уақытта қайтарып алуға құқығы бар екендігін ескермеуге болмайды. Кері қайтарып алынған өтініштің басымдығы осы ретте жойылады.

Мемлекеттік тіркеу сотқа берілген талап-арыздар мен өзге де өтініштер (шағымдар) негізінде анықтау немесе соттың қаулысы бойынша тоқтата тұруы мүмкін. Мемлекеттік тіркеу дейін аталған ұйғарымда немесе сот қаулысында мерзімі (күні), онда көрсетілген оқиғалар басталғаны, өз қаулы (ұйғарым) сотпен күшін жоюға дейін тоқтатыла тұрады.

Мемлекеттік тіркеу заң бұзушылық жойылғанға дейін прокурорлық қадағалаудың актілеріне сәйкес тоқтатыла тұрады. «Прокуратура туралы» ҚР Заңының 23-бабына прокуратураның құқықтық актілерінің жүйесін актілер құрайды: 1. Прокуратураның құқықтық актiлерiнiң жүйесiн: 1) прокурорлық қадағалау актiлерi: наразылық, санкция, нұсқау, ұсыну, қаулы;2) прокурорлық ден қою актілері: өтінішхат, арыз, үндеу, заңды түсіндіру;3) прокуратураны ұйымдастыру және оның қызметі мәселелерiн реттейтiн актiлер: бұйрықтар, өкiмдер, ережелер, нұсқаулықтар, регламенттер және басқалар құрайды.Заңда белгіленген негізде, тәртіппен және шекте енгізілген прокурорлық қадағалау актілері олар жіберілген органдардың, ұйымдардың және лауазымды адамдардың қарауы үшін міндетті. Прокурорлық қадағалау актілерін қарамау заңда белгіленген жауаптылыққа алып келеді. Заңсыз жолмен алынған кірістерді заңдастыруға (жылыстатуға) және терроризмді қаржыландыруға қарсы іс-қимыл туралы. Қазақстан Республикасының 2009 жылғы 28 тамыздағы N 191-IV Заңында міндетті мемлекеттік тіркеуге қаржы мониторингіне жататын ақшамен және (немесе) өзге мүлікпен операциялар жатады (4 б. 2 т.).
Тіркеуші органның шешімі бойынша мемлекеттік тіркеу органға ұсынбаған жағдайда тоқтатыла тұрады, мемлекеттік тіркеуді жүргізу үшін қажетті қандай да бір құжаттардың құқықтарына мемлекеттік тіркеуді жүзеге асырады. Тоқтата тұру құқық белгілейтін құжаттардың және өтініште көрсетілген тіркеу объектісі негізінде тіркеу объектісі арасындағы қарама-қайшылықтарды жоюды белгілейтін қажеттілігіне бағдарланған. Осы екі негіздер бойынша электрондық тіркеу тоқтатылмайды.                

Құжаттар  топтамасы ұсынылған және күмәндарды жою үшін құқықтық сараптау, белгілі фактілерді растау және т. б. қосымша құжаттарды ұсыну қажеттілігі туындауы мүмкін.      Егер көрсетілген мән-жайлар құжаттарды тіркеуге қабылдаудан бас тарту үшін негіздер болып табылмаса, мемлекеттік органдардан шығатын құжаттарда қажетті ақпараттың болмауына немесе осындай құжаттарда қайшылықтардың болуына байланысты осы органдардан түсініктемелер алу немесе қажетті ақпарат сұратып алу үшін. Мемлекеттік тіркеуді тоқтата тұрған кезде тіркеуші органның өз құзыретінің шегінде өтініш берушіден (өтініш берушінің уәкілетті өкілінен), өзге де жеке немесе заңды тұлғалардан, соның ішінде мемлекеттік органдардан, егер бұл шешім қабылдау үшін қажет болса, ақпаратты, түсіндірулерді және құжаттарды сұратуға құқығы бар екендігін атау керек. Яғни, 27 б. 4 т. осы бапта көрсетілген жылжымайтын мүлікке құқықтарды мемлекеттік тіркеуді тоқтата тұру үшін негіздерге өз әрекетін береді.

Тоқтата тұру сондай-ақ мемлекеттік тіркеуге төлемнің толықтығы немесе төлемді  растаудың болмаған  жағдайларда жүзеге асырылады.

     Мемлекеттік тіркеуді тоқтата тұру туралы шешімді тіркеуші орган мемлекеттік тіркеуге құжаттарды қабылдаған кезден бастап құжаттарды бергенге дейін, бірақ мемлекеттік тіркеу мерзімінің өтуінен кешіктірмей қабылдауы мүмкін.

Егер Заңда немесе сот актісінде өзгеше белгіленбесе тіркеу тоқтата тұру туралы құқықтарды мемлекеттік тіркеу Заңның 27 б. 1 т. көрсетілген жағдайларда тіркеуші органның шешімімен бір айдан аспайтын мерзімге тоқтатыла тұрады. Егер көрсетілген мерзім ішінде құқықтарды мемлекеттік тіркеу кедергі болған себептері жойылмаса, тіркеуші орган құқықтарды мемлекеттік тіркеу өтінім берушісіне бас тартуға міндетті және бұл туралы тіркеуге келіп түсетін құжаттарды есепке алу кітабына жазба жазылуы тиіс.

Одан кейін тіркеу тоқтатыла тұрған кезде тіркеуші орган өтініш берушіге (өтініш берушінің уәкілетті өкіліне) тоқтата тұрудың себептері мен мерзімдерін, құжаттың күні мен тіркеу нөмірін көрсете отырып, жазбаша хабарлама жіберуге тиіс. Хабарламада тіркеуді тоқтата тұрудың себептерін жою үшін өтініш берушінің кейінгі іс-әрекеттері және осы үшін қажетті мерзімдер көрсетілуге тиіс.       Электрондық тіркелген жағдайда тіркеуші органның электрондық цифрлық қолтаңбасы арқылы куәландырылған аталған хабарлама бірыңғай нотариаттық ақпараттық жүйеге, сондай-ақ бар болған кезде – мәмілеге қатысушылардың электрондық мекенжайларына жіберіледі.       Тіркеуді тоқтата тұру туралы жазбаша хабарламаның көшірмесі және электрондық хабарламаның қағаздағы көшірмесі тіркеу ісінде сақталуға жатады.

Заңдық талаптарды мемлекеттік тіркеу мемлекеттік тіркеуді тоқтата тұруға әкеп соқпайды.

28-бап. Құжаттардың түпнұсқалығын және оларда көрсетілген мәліметтердің дұрыстығын анықтау үшін тіркеуді тоқтата тұру
      1. Мемлекеттік тіркеуді тіркеуші орган ұсынылған құжаттардың түпнұсқалығына немесе оларда көрсетілген мәліметтердің дұрыстығына күмәнданған кезде тоқтата тұрады. Осындай күмәнді жою үшін тіркеуші орган қосымша мәліметтер алу және құжаттардың түпнұсқалығын растау немесе оларда көрсетілген мәліметтердің дұрыстығы жөнінде қажетті шаралар қабылдауға міндетті. Өтініш беруші (өтініш берушінің уәкілетті өкілдері) құжаттардың түпнұсқалығы мен оларда көрсетілген мәліметтердің дұрыстығына қосымша айғақтар беруге құқылы.

      2. Қажет болған жағдайларда құжаттардың түпнұсқалығын және оларда көрсетілген мәліметтердің дұрыстығын анықтау үшін тіркеуші орган құжаттарды сараптама жүргізуге жіберуі мүмкін.

      Мемлекеттік тіркеуді тіркеуші орган ұсынылған құжаттардың түпнұсқалығына және (немесе) оларда көрсетілген мәліметтердің дұрыстығына күмәнданған кезде тоқтата тұрады. Уәкілетті органдарда(ұйымдарда)көрсетілген мәліметтер сұратылуы мүмкін.Осындай күмәнді жою үшін тіркеуші орган қосымша мәліметтер алу және құжаттардың түпнұсқалығын растау немесе оларда көрсетілген мәліметтердің дұрыстығы жөнінде қажетті шаралар қабылдауға міндетті. Қажет болған жағдайларда құжаттардың түпнұсқалығын және оларда көрсетілген мәліметтердің дұрыстығын анықтау үшін тіркеуші орган құжаттарды сараптама жүргізуге жіберуі мүмкін. Өтініш берушінің мемлекеттік тіркеу үшін негіз (оның ішінде жетіспейтін құжаттар), сондай-ақ өтініш беруші (өтініш берушінің уәкілетті өкілдері) құжаттардың түпнұсқалығы мен оларда көрсетілген мәліметтердің дұрыстығына қосымша айғақтар беруге құқылы. 
Егер тіркеуші орган қабылданған шаралар нәтижесінде алмаса немесе өтініш беруші қосымша дәлелдемелер (мәліметтер, құжаттар) ұсынбаса, мемлекеттік тіркеу үшін негіздер болған жағдайда, немесе құжаттың шынайылығын растау немесе онда көрсетілген мәліметтерді дұрыстығы алынбаса, онда тіркеуші орган мемлекеттік тіркеуден бас тартуға мәжбүр болады.

Сот тәжірибесі:

Жауапкерге Алматы қаласының Әділет Департаменті талаптар өзгертумен өтінішпен, Алматы қаласы Әділет Департаментінің жылжымайтын мүлікке құқықтарды мемлекеттік тіркеуден бас тартуды жарамсыз деп тану туралы хабарлама, Алматы қаласы Әділет Департаментін жылжымайтын мүлікке құқықтарды мемлекеттік тіркеуді міндеттеу туралы Ф. сотқа жүгінді. Алматы қаласы Медеу аудандық сотының 16 ақпан 2012 ж. шешімімен Ф. өтінішті қанағаттандырудан бас тартылған. Сотың осы шешімімен,  өтініш беруші өзінің апелляциялық шағымында оның жойылуын, талап арызды қанағаттандыру туралы талаптары туралы жаңа шешім шығаруды сұрайды.

Шағым дәлелдер қолдайтын, өтініш берушінің өкілін тыңдап, шағым дәлелдеріне қарсы келетін жауапкердің өкілінің түсініктемесі, сот шешімін пайымдайтын прокурордың қорытындысы жойылсын, өтініш берушінің талаптарын қанағаттандырып, іс материалдарын және шағым дәлелдер зерттеп, апелляциялық сатыдағы сот 1 сатыдағы сот шешімі мынадай негіздер бойынша өзгеріссіз қалдыру деп санайды.

Іс материалдарынан өтініш беруші жылжымайтын мүлікке құқықтарды мемлекеттік тіркеу туралы 30 қараша 2011 ж. №11/20.13/7189 өтініш қарау нәтижесінде тіркеу тоқтатылғаны хабардар етілді, тіркеу, сондай-ақ, құжаттар ұсыну үшін мерзімі берілген.

Өтініш беруші белгіленген мерзімде Жылжымайтын мүлік орталығынан жауап ұсыну туралы талап орындалмағанын назарға ала отырып, яғни тіркеуді тоқтата тұру үшін негіз болған мән-жайлар жойылмаған, онда жауапкер негізді түрде жылжымайтын мүлікке құқықтарды мемлекеттік тіркеуден бас тарту туралы шешім қабылданды. Сонымен қатар, Әділет департаменті арқылы «Алматы қ. Жылжымайтын мүлік орталығынан» РМҚК объектіге 2007 ж. 18 шілдедегі пәтер жоспарын беру туралы растау мәліметтері сұралған, 10 қаңтар 2012 ж. № 16-14-28/75 «Алматы қ.Жылжымайтын мүлік орталығының» РМҚК жауабына сәйкес «Алматы Жылжымайтын мүлігі» АҚ жеке фирмасы дайындаған техникалық паспорт, объектіні қабылдау-тапсыру актісі бойынша сақтауға түскен жоқ.

Көрсетілген мән-жайлар кезінде сот негізді түрде Алматы қаласының Әділет Департаментінің жылжымайтын мүлікке құқықтарды мемлекеттік тіркеуден бас тарту туралы хабарламасын жарамсыз деп тану туралы өтінішін бас тарту қажеттілігі жөнінде және Алматы қаласы Әділет Департаментін жылжымайтын мүлікке құқықтарды мемлекеттік тіркеуді міндеттеу туралы тұжырымға келді. 

Жоғарыда келтірілгеннің негізінде, Алматы қаласы Медеу аудандық сотының 16 ақпан 2012 ж. шешімі осы азаматтық істі өзгеріссіз қалдыруды, өтініш берушінің апелляциялық шағымын қанағаттандырусыз қалдыруды сот қаулы етті:.

29-бап. Мемлекеттік тіркеуді уақытша тоқтату
      1. Өтініш иесі тіркеуші органға өзіне тиесілі жылжымайтын мүлікке құқықтарды (құқық ауыртпалықтарын) тіркеуді уақытша тоқтату туралы өтінішпен мынадай жағдайларда:

      1) өзінің контрагентіне жылжымайтын мүлік объектісіне оның тиісті құқықтары тіркелген кезге дейін оған басқа адамдардың құқықтары немесе тараптардың кез келгенінің ерік білдіруі бойынша туындайтын жаңа ауыртпалықтар тіркелмейтін кепілдікті беру мақсатында;

      2) құқық иесі құқық белгілейтін құжатты жоғалтқан кезде немесе осындай мүлікке құқықтарды Қазақстан Республикасының заңнамалық актілерінде көзделген негіздер бойынша мәжбүрлі тоқтату жағдайларын қоспағанда, жылжымайтын мүлікке құқықтарын оның еркінсіз жоғалтудың негізсіз тәуекелдері туындайтын өзге де жағдайларда жүгіне алады.

      2. Осы баптың 1-тармағының 1) тармақшасында көзделген негіздер бойынша құқықтарды (ауыртпалықтарды) тіркеу өтініш берілген кезден бастап 15 жұмыс күнінен аспайтын мерзімге уақытша тоқтатылады.

      Көрсетілген мерзім ішінде мүддесі үшін тіркеу уақытша тоқтатылатын тұлғаның тіркеуге өтінішінің, осы баптың 4-тармағында көзделген жағдайлардан басқа, аталған мерзімде берілген басқа өтініштердің алдында басымдығы болады.

      3. Осы баптың 1-тармағының 1) тармақшасында көзделген жағдайларда тіркеуді уақытша тоқтату мерзімдері ішінде тіркеу уақытша тоқтатылғанға дейін тіркеуге берілген, сондай-ақ сот шешімдері, мемлекеттік органдардың актілері негізінде белгіленген өтініштердің негізінде немесе құқық иесінің еркіне тәуелсіз өзге де жағдайларда жылжымайтын мүлікке құқықтарды (құқық ауыртпалықтарын) тіркеу, сондай-ақ осы Заңда көзделген хабарламаларды және заңды талаптарды тіркеу жалпы тәртіппен жүзеге асырылады.

      4. Осы баптың 1-тармағының 2) тармақшасында көзделген жағдайларда, құқық иесінің ерік білдіруі бойынша туындайтын жылжымайтын мүлікке құқықтарды (құқық ауыртпалықтарын) тіркеу құқық иесінің тіркеуді уақытша тоқтату туралы өтінішін кері қайтарып алған кезге дейін уақытша тоқтатылады. Қалған жағдайларда тіркеу жалпы тәртіппен жүзеге асырылады.

Өтініш берушінің өтініші бойынша мемлекеттік тіркеу мына жағдайларда уақытша тоқтатылуы мүмкін:

      1) өзінің контрагентіне жылжымайтын мүлік объектісіне оның тиісті құқықтары тіркелген кезге дейін оған басқа адамдардың құқықтары немесе тараптардың кез келгенінің ерік білдіруі бойынша туындайтын жаңа ауыртпалықтар тіркелмейтін кепілдікті беру мақсатында;

      2) құқық иесі құқық белгілейтін құжатты жоғалтқан кезде немесе осындай мүлікке құқықтарды Қазақстан Республикасының заңнамалық актілерінде көзделген негіздер бойынша мәжбүрлі тоқтату жағдайларын қоспағанда, жылжымайтын мүлікке құқықтарын оның еркінсіз жоғалтудың негізсіз тәуекелдері туындайтын өзге де жағдайларда жүгіне алады.

Меншiк құқығы меншiк иесi өз мүлкiн басқа адамдарға берген, меншiк иесi меншiк құқығынан бас тартқан, мүлiк қираған немесе жойылған және заң құжаттарында көзделген өзге де реттерде мүлiкке меншiк құқығынан айрылған жағдайда тоқтатылады.

ҚР Азаматтық Кодексінің  249 б.,  2 т.  мүлiктi меншiк иесiнен мәжбүрлеп иеліктен шығаруға жол берiлмейдi (реквизицияланған, тәркiлеген,мемлекет меншігіне алып қойған).

Бірінші жағдайда, өтініш берілген күннен бастап мерзім ішінде басталады, ұзақтығы 15 жұмыс күнінен аспайды. Осы мерзім ішінде тұлғаны тіркеуге өтініші, оның мүддесі үшін тіркеу уақытша тоқтатылады, бұл мерзімде берілген басқа өтініштердің алдында басымдығы болады. Бұл ереже жалпы болып табылады. Осы баптың 4-тармағында көзделген жағдайлары ерекшелік болып табылады.

Тіркеуге дейін уақытша тоқтатылған тіркеуге берілген өтінімдер негізінде жылжымайтын мүлікке берілген осы мерзімдер ішінде құқықтарды тіркеу (құқық ауыртпалықтарын) жүзеге асырылады, сондай-ақ соттардың шешімдері, мемлекеттік органдардың актілері немесе өзге де жағдайлар негізінде белгіленетін, құқық иеленушінің еркіне байланысты емес, сондай-ақ Заңда көзделген, хабарламаларды, заңдық талаптарды тіркеу. Тіркеудің жалпы тәртібі қолданылады.

Бұл екінші жағдай, онда уақытша тоқтатылған мерзімі құқық иеленуші тиісті өтінішін кері қайтарып алған кезге дейін созылады.

 

30-бап. Жылжымайтын мүлікке құқықтарды мемлекеттік тіркеуге ұсынылған құжаттарды тексеру
      1. Құжаттарды тексеру тіркеуге ұсынылған құжаттардың, сондай-ақ құқықтық қатынастардың субъектілері мен объектілерінің, жылжымайтын мүлікке құқық немесе құқық ауыртпалығы түрінің, олардың туындау, өзгеру, тоқтатылу негіздерінің заңнама талаптарына сәйкестігін анықтау мақсатында жүзеге асырылады.

      2. Тексеру нәтижелері бойынша тіркеуші орган мемлекеттік тіркеу, мемлекеттік тіркеуді тоқтата тұру не мемлекеттік тіркеуден бас тарту туралы шешім қабылдайды және тіркеуші органның тексеру жүргізген жауапты қызметкерінің тегін, атын (әкесінің атын), сондай-ақ оны өткізген күнін көрсете отырып, өтінішке тиісті белгі қояды.

Тіркеуге ұсынылған құжаттар заңнама талаптарына сәйкестігін белгілеуге тексеруге жатады. Осы құжаттармен қатар, заңдылықтың сақталуы жағдайына қатысты құқықтық қатынастардың субъектілері мен объектілері, құқық түрі немесе жылжымайтын мүлікке құқық ауыртпалығы, заңды фактілер (олардың туындау, өзгеру, тоқтатылу негіздер) қаралады. Өтініш беруші берген құжаттардың жарамдылығы тексеріледі, құжат дайындаған тұлғалардағы немесе билік органы құқықтың болуы, сондай-ақ болмауы мемлекеттік тіркеу құқықтарын тоқтата тұру немесе бас тарту үшін басқа негіздер белгіленеді.

            Тексеру нәтижесі тіркеуші орган арқылы шешім немесе мемлекеттік тіркеу туралы немесе не мемлекеттік тіркеуден бас тартуды тоқтата тұру туралы қабылдау болып табылады. Тіркеуші орган осы Заңда көзделген негіздер бойынша және жағдайларда тиісті шешім қабылдайды. Бұл ретте көрсетілген ақпаратпен белгі жасалады.

31-бап. Жылжымайтын мүлікке құқықтарды мемлекеттік тіркеуден бас тарту
      1. Мемлекеттiк тiркеуден бас тарту мынадай жағдайларда:

      1) құқықтық қатынастардың субъектiлерi мен объектiлерi, жылжымайтын мүлiкке және өзге де тiркеу объектiлерiне құқық немесе құқық ауыртпалығы түрi не олардың туындау, өзгеру немесе тоқтатылу негiздерi заңнама талаптарына сәйкес келмеген кезде;

      1-1) егер өтініш беруші терроризмді және экстремизмді қаржыландырумен байланысты ұйымдар мен тұлғалардың тізбесіне Қазақстан Республикасының заңнамасына сәйкес енгізілсе;

      1-2) құрылыс объектілерінің Қазақстан Республикасының сәулет, қала құрылысы және құрылыс қызметі туралы заңнамасының талаптарына сәйкес келмеуі туралы жергілікті атқарушы органдардың сәулет және қала құрылысы, мемлекеттік сәулет-құрылыс бақылау органдарынан түсетін тиісті ақпарат негізінде;

      2) егер мемлекеттік тіркеу тоқтатыла тұрған кезде қажетті құжаттар ұсынылмаған болса, өтініш иесі осы Заңның 21-бабына сәйкес мемлекеттік тіркеу үшін қажетті құжаттар топтамасын толық ұсынбаған кезде;

      3) нысаны мен мазмұны бойынша заңнама талаптарына сәйкес келмейтiн құжаттар тiркеуге ұсынылған кезде;

      4) осы баптың 1-1-тармағында көзделген жағдайларды қоспағанда, құқықты немесе өзге де мемлекеттiк тiркеу объектiсiн мемлекеттiк тiркеудi болғызбайтын ауыртпалықтар болған кезде;

      5) заңды күшiне енген сот актiсiнiң негiзiнде;

      6) егер тiркеудi тоқтата тұру мерзiмi iшiнде тоқтата тұруға негiз болған мән-жайлар жойылмаған болса;

      7) егер бұрын туындаған құқықтың ауысуы, өзгеруі, тоқтатылуы немесе оған қатысты ауыртпалықтың анықталуы тіркеу объектісі болып табылса, мұндай құқық ол туындаған кезде қолданыста болған заңнамаға сәйкес келмеген кезде;

      8) мемлекеттік мүлік жөніндегі уәкілетті органның меншік құқығын және тиісті саланың уәкілетті органының жалдау құқығын тіркеуді қоспағанда, мемлекеттік ислам арнайы қаржы компаниясына тиесілі жылжымайтын мүлікке құқықтарды және құқықтар ауыртпалығын тіркеуге өтініш білдірген кезде жүзеге асырылады.

      1-1. Осы баптың 1-тармағының 4) тармақшасымен белгіленген талаптар:

      1) болған ауыртпалық өз мүддесінде тіркелген тұлғаның өзге ауыртпалықтары болмаған жағдайда, жылжымайтын мүлікке құқықтарының туындағанын;

      2) жылжымайтын мүлікке құқықтардың мұраға қалдыру тәртібімен ауысқанын;

      3) борышкердiң мүлкiн басқару құқығы оңалтуды не банкроттықты басқарушыға ауысқанын;

      4) пайдалану құқығы түріндегі ауыртпалық тіркелген жылжымайтын мүлікке құқықтардың ауысқанын;

      5) ортақ мүліктегі үлеске құқықты;

      6) құқықтық кадастрдың тіркеу парағында қамтылатын құқық иеленуші туралы мәліметтердің өзгергенін;

      7) бөлінуіне (бірігуіне) немесе нысаналы мақсатының өзгеруіне әкеп соқпайтын, жылжымайтын мүлік объектісінің сәйкестендіру сипаттамаларының өзгергенін;

      8) кепіл міндеттемелері сомаларының өсуіне әкеп соқпайтын, шарттар талаптарының өзгергенін;

      9) кепілмен қамтамасыз етілген міндеттемелердің орындалмауы туралы хабарламаларды;

      10) құқықтарды (талаптарды) басқаға беру туралы талапты қамтитын шартта (оның ішінде активтер мен міндеттемелерді бір мезгілде беру туралы шартта) ықтимал ауыртпалықтардың болуы туралы тиісті нұсқау болған кезде үшінші тұлғалардың немесе мемлекеттік органдардың тарапынан осы Заңның 5-бабының 4), 5) және 6) тармақшаларында көрсетілген ауыртпалықтар тіркелген жылжымайтын мүлік кепілі шарттары бойынша құқықтарды (талаптарды) басқаға беруді тіркеу кезінде қолданылмайды.

      Ауыртпалықтар болған кезде құқықтардың ауысуын тіркеген жағдайда тіркеуші орган тіркеуге өтініш берген күннен бастап жеті жұмыс күні ішінде кепіл ұстаушыны немесе шешімі бойынша шектеу қойылған тиісті уәкілетті органды жүргізілген тіркеу туралы хабардар етуге тиіс.

      2. Осы баптың 1-тармағында көзделген негіздер бойынша тіркеуден бас тарту кезінде тіркеуші органның құжаттарды қабылдау туралы құжаттамасында себептері көрсетіле отырып, бас тарту туралы тиісті белгі қойылады.

      3. Мемлекеттік тіркеуден бас тартылған кезде тіркеуші орган өтініш берушіге бас тартудың себептерін, құжаттың күні мен тіркеу нөмірін көрсете отырып, мемлекеттік тіркеудің аяқталу мерзімінен кешіктірмей хабарлама жіберуге тиіс.

      Электрондық тіркелген жағдайда тіркеуші органның электрондық цифрлық қолтаңбасы арқылы куәландырылған аталған хабарлама бірыңғай нотариаттық ақпараттық жүйеге, сондай-ақ бар болған кезде – мәмілеге қатысушылардың электрондық мекенжайларына жіберіледі.

      Тіркеуден бас тарту туралы жазбаша хабарламаның және өтініш беруші тіркеуші органға ұсынған басқа да құжаттардың көшірмелері, сондай-ақ тіркеуден бас тарту туралы электрондық хабарламаның қағаздағы көшірмесі тіркеу ісінде сақталуға жатады.

      4. Жылжымайтын мүлікке құқықтарды мемлекеттік тіркеуден бас тартуға белгіленген тәртіппен сотқа шағымдануға болады.

      5. Тіркеуден бас тартуға негіз болған мән-жайлар жойылған кезде тіркеуге өтінішті қайтадан беруге болады.
Жоғарыда аталғандай, мемлекеттік тіркеуге келіп түсетін құжаттарды қабылдаудан бас тартуда Заң аражігін ажыратады (25-б.) және мемлекеттік тіркеуден бас тартады (31-б.). Тіркеуде бас тарту құжаттарды тіркеуге қабылданған құқықтық сараптамадан кейін жүргізіледі. Егер тіркеуден бас тартылмаса,  мемлекеттік тіркеу сәті болып өтініш берген сәт танылады.

Осы бапта негіздеме тізімдері анықталды, оның негізінде құқықтарды  мемлекеттік тіркеуден  бас тарту жүргізіледі. Бұл келесі  негіздер:

      1) құқықтық катынастардың субъектiлерiмен объектiлерi, жылжымайтын мүлiкке және өзге де тiркеу объектiлерiне құқық немесе құқық ауыртпалығы түрi не олардың туындау, өзгеру немесе тоқтатылу негiздерi заңнама талаптарына сәйкес келмеген кезде;

      2) егер өтініш беруші терроризмді және экстремизмді қаржыландырумен байланысты ұйымдар мен тұлғалардың тізбесіне "Қылмыстық жолмен алынған кірістерді заңдастыруға (жылыстатуға) және терроризмді қаржыландыруға қарсы іс-қимыл туралы" Қазақстан Республикасының Заңына сәйкес енгізілсе;

      3) объектілердің құрылысы сәулет және қала құрылысы, мемлекеттік сәулет-құрылыс бақылау жергілікті атқарушы органдардың тиісті ақпараттарына сәйкес, Қазақстан Республикасының сәулет, қала құрылысы және құрылыс қызметі заңнамасының талаптарына сәйкес еместігі.

      4) егер көрсетілетін қызметті алушы мемлекеттік тіркеуге қажетті құжаттар топтамасын тоқтата тұру кезінде ұсынбаса.

      5) тіркеуге ұсынылған құжаттар, нысаны мен мазмұны бойынша заңнама талаптарына сәйкес келмейтін болса;

      6) құқықты немесе өзге де мемлекеттiк тiркеу объектiсiн мемлекеттiк тiркеудi болғызбайтын ауыртпалықтар болған кезде;

      7) заңды күшiне енген сот актiсiнiң негiзiнде;

      8) егер тiркеудi тоқтата тұру мерзiмi iшiнде тоқтата тұруға негiз болған мән-жайлар жойылмаған болса;

      9) егер бұрын туындаған құқықтың ауысуы, өзгеруі, тоқтатылуы немесе оған қатысты ауыртпалықтың анықталуы тіркеу объектісі болып табылса, мұндай құқық ол туындаған кезде қолданыста болған заңнамаға сәйкес келмеген кезде;

      10) мемлекеттік мүлік жөніндегі уәкілетті органның меншік құқығын және тиісті саланың уәкілетті органының жалдау құқығын тіркеуді қоспағанда, мемлекеттік ислам арнайы қаржы компаниясына тиесілі жылжымайтын мүлікке құқықтарды және құқықтар ауыртпалығын тіркеуге өтініш білдірген кезде жүзеге асырылады.

     Заңмен тіркеуден бас таруты туралы тиым салынған. Заңның 37 б. 1т. сәйкес, құқықтық кадастрда мемлекеттік тіркеусіз туындаған деп танылатын жылжымайтын мүлікке бұрын туындаған құқықтарды (құқық ауыртпалықтарын) өзгертуді, тоқтатуды немесе бұрын туындаған құқықтарға қатысты ауыртпалықты белгілеуді мемлекеттік тіркеуден осындай құқықты (құқық ауыртпалығын) тіркеудің болмауына байланысты бас тартуға болмайды.  Тіркеуші орган, сот актісі негізінде туындаған ауыртпалықтардың болуын қоспағанда, сот шешімімен белгіленген құқықтарды тіркеуден бас тартуға құқылы емес (44 б. 1т.). 

2012 ж. дейін. бұрын осы баптың 1-т. «бас тартылуы мүмкін» деген сөз тіркесі пайдаланылған, Конституциялық Кеңестің пікірінше, тіркеуші органның өкілеттігінің дискрециялығы расталды, ол жылжымайтын мүлік құқығын тану туралы сот шешіміне қарамастан мемлекеттік тіркеуден бас тартуға немесе тиісті ауыртпалықтар болуына қарамастан бұл құқықты тіркеуге құқылы. Бұл құқықтық позиция 7 желтоқсан 2011 ж. №5 ҚР Конституциялық Кеңесінің нормативтік қаулысында көрсетілген. Бұл келтірілген ұсынымдар Заңда ескерілді, дәлелді өктемдік сипатқа ие болатынын атап көрсету қажет.

 Заңның 1-1 бабында ауыртпалықтар болған кезде мемлекеттік тіркеу жүргізілуге жол берілетіндігі анықталды:

      1) болған ауыртпалық өз мүддесінде тіркелген тұлғаның өзге ауыртпалықтары болмаған жағдайда, жылжымайтын мүлікке құқықтарының туындағанын;

      2) жылжымайтын мүлікке құқықтардың мұраға қалдыру тәртібімен ауысқанын;

      3) борышкердiң мүлкiн басқару құқығы оңалтуды не банкроттықты басқарушыға ауысқанын;

      4) пайдалану құқығы түріндегі ауыртпалық тіркелген жылжымайтын мүлікке құқықтардың ауысқанын;

      5) ортақ мүліктегі үлеске құқықты;

      6) құқықтық кадастрдың тіркеу парағында қамтылатын құқық иеленуші туралы мәліметтердің өзгергенін;

      7) бөлінуіне (бірігуіне) немесе нысаналы мақсатының өзгеруіне әкеп соқпайтын, жылжымайтын мүлік объектісінің сәйкестендіру сипаттамаларының өзгергенін;

      8) кепіл міндеттемелері сомаларының өсуіне әкеп соқпайтын, шарттар талаптарының өзгергенін;

      9) кепілмен қамтамасыз етілген міндеттемелердің орындалмауы туралы хабарламаларды;

      10) құқықтарды (талаптарды) басқаға беру туралы талапты қамтитын шартта (оның ішінде активтер мен міндеттемелерді бір мезгілде беру туралы шартта) ықтимал ауыртпалықтардың болуы туралы тиісті нұсқау болған кезде үшінші тұлғалардың немесе мемлекеттік органдардың тарапынан ауыртпалықтар тіркелген жылжымайтын мүлік кепілі шарттары бойынша құқықтарды (талаптарды) басқаға беруді тіркеу кезінде қолданылмайды.   Заңның аталған ауыртпалықтарына жатады:     тыйым салу;    мемлекеттік органдардың өз құзыреті шегінде жылжымайтын мүлікті пайдалануға, оған билік етуге немесе белгілі бір жұмыстарды орындауға шектеу қоюы (тыйым салуы); басым мүдделерді қоспағанда, ҚР заңдарында көзделген жылжымайтын мүлікке құқықтардың өзге ауыртпалықтары.

Жалпы, жылжымайтын мүлік объектісіне тіркелген ауыртпалықтар жылжымайтын мүлікке құқықтар туындағанын  тіркеу үшін кедергі болып табылады, сондықтан тіркелген ауыртпалықтарды алып тастау туралы сотқа талап-арызбен жүгіну талап етіледі. Мәселен, ҚР Азаматтық кодекстің 323-бабына сай кепiлге салынған мүлiкке меншiк құқығы әмбебап құқықты мирасқорлық тәртiп бойынша көшкен жағдайда, мәселен, мұралық ету кезінде, кепiл құқығы сақталып қалады. Азаматтық іс жүргізу кодексінің 156 б.1т. 1 тт. сәйкес талап қоюды қамтамасыз ету шараларының бірі бойынша жауапкерге тиесілі және оның өзінде немесе басқада болатын мүлікке тыйым салынуы мүмкін.ҚР Азаматтық процестік кодексінің  158 б. 1 т. сәйкес, сот мүлік туралы мәліметтер болмаған кезде "Атқарушылық іс жүргізу және сот орындаушыларының мәртебесі туралы" Қазақстан Республикасының Заңында белгіленген тәртіппен борышкердің мүлкіне тыйым салу үшін аумақ бойынша тиісті әділет органына ұсынуы тиіс. 
          Мемлекеттік тіркеуден бас тартылған кезде тіркеуші орган өтініш берушіге бас тартудың себептерін, құжаттың күні мен тіркеу нөмірін көрсете отырып, тіркеуші орган құжаттамаға құжаттарды қабылдағаны туралы белгі қояды, сондай-ақ мемлекеттік тіркеудің аяқталу мерзімінен кешіктірмей хабарлама жіберуге тиіс.Электрондық тіркелген жағдайда тіркеуші органның электрондық цифрлық қолтаңбасы арқылы куәландырылған аталған хабарлама бірыңғай нотариаттық ақпараттық жүйеге, сондай-ақ бар болған кезде – мәмілеге қатысушылардың электрондық мекенжайларына жіберіледі.       Тіркеуден бас тарту туралы жазбаша хабарламаның және өтініш беруші тіркеуші органға ұсынған басқа да құжаттардың көшірмелері, сондай-ақ тіркеуден бас тарту туралы электрондық хабарламаның қағаздағы көшірмесі тіркеу ісінде сақталуға жатады.     
Жылжымайтын мүлікке құқықтарды мемлекеттік тіркеуден бас тартуға белгіленген тәртіппен сотқа шағымдануға болады.

2013 ж. ҚР Жоғарғы Соты құқықтарды мемлекеттік тіркеу бойынша тіркеуші органдардың дау шешімдері мен әрекеттеріне (немесе әрекетсіздігіне) азаматтық істерді қараудың, сондай-ақ құқықты мемлекеттік тіркеуді талап ететін мүлік мәмілелері туындайтын даулар бойынша сот тәжірибесі жалпыланды. Жылжымайтын мүлікке құқықтарды мемлекеттік тіркеуде тіркеуші органның бас тартуын  шағымдану туралы істердің ең көбі жеке және заңды тұлғалардың өтініштері бойынша бар. Жылжымайтын мүлікке құқықтарды мемлекеттік тіркеуде бас тарту үшін негіздер Заңның 31-бабына сәйкес белгіленген, олар тіркеуші органдар арқылы негізінде құқықтарды тіркеу үшін негіздемені бағалау кезінде сақталады. Жекелеген жағдайларда шешімдері мен іс-әрекеттері, соттардың әрекетсіздіктері негіздер бойынша Заң талаптарына сәйкес келмеген жағдайда негізсіз деп танылады, оның ережелерін кеңейтілген түсіндіру, құжаттарды талап ету, сот шешімінің негізінде құқығын тіркеуде бас тарту және т. б.

32-бап. Мемлекеттік тіркеу кезінде жіберілген қателерді түзету
      1. Тіркеу кезінде жіберілген қателер тіркеуші органның бастамасы немесе мүдделі тұлғаның өтініші бойынша осы бапта белгіленген ережелер ескеріле отырып, уәкілетті орган белгілеген тәртіппен түзетілуі мүмкін.

      2. Тіркеу кезінде жіберілген, тіркелген құқықтың (құқық ауыртпалығының) тиесілілігін, сипатын немесе мазмұнын өзгертпейтін қателерді тіркеуші орган барлық мүдделі тараптарды жазбаша хабарландыра отырып, өз бастамасы бойынша түзетуі мүмкін. Хабарландырғаны туралы белгі тіркеу парағына қойылады. Хабарламалардың көшірмелері тіркеу ісінде сақталуға тиіс. 
Тіркеу кезінде жіберілген қателер салдарынан мүддесі бұзылған кез келген тұлға тіркеуші орган тіркеу құжаттарына тиісті түзетулер енгізуден бас тартқан кезде сот шешімінің негізінде түзетулерді енгізу туралы өтінішпен сотқа жүгіне алады.

      3. Егер қателерді түзету тіркелетін құқықтың (құқық ауыртпалығының және өзге де мемлекеттік тіркеу объектілерінің) тиесілілігіне, сипатына немесе мазмұнына әсер ететін болса, мүдделі тұлғалар осындай түзетулерді енгізу қажеттігі туралы хабардар етілуге тиіс. Көрсетілген жағдайларда түзетулерді енгізуге барлық мүдделі тұлғалардың нотариат куәландырған немесе тіркеу органына өздері берген жазбаша келісімі болған жағдайда ғана жол беріледі. Мүдделі тұлғалар түзетулерді енгізуге келісім беруден бас тартқан немесе хабарлама алған кезден бастап бір ай ішінде жауап бермеген жағдайларда тіркеуші орган түзетулерді енгізу туралы шешім шығару үшін сотқа жүгінуге тиіс.

      4. Егер тіркеу мемлекеттік орган берген құжаттың негізінде жүргізілсе және түзетулер осы құжатта көрсетілген мәліметтерге қатысты болса, осы орган мұндай құжатқа тиісті өзгерістер енгізген кезде ғана қателерді түзетуге жол беріледі. Көрсетілген жағдайда өзгерістер енгізуді тіркеуші орган осы баптың 2 және 3-тармақтарында көзделген ережелерді сақтай отырып жүзеге асырады.

      5. Тіркеу құжаттарында жіберілген қателерді түзету мақсатында жазбаларды енгізу тәртібін уәкілетті орган белгілейді.

Мемлекеттік тіркеу кезіндегі жазбалардағы жіберілген қателер анықталғаннан кейін (мүдделі тұлғаның өтінішінсіз) тіркеуші органның бастамасы бойынша немесе кез келген мүдделі тұлғалардың осы туралы ақпарат алғаннан кейін түзетіледі. Бұл қатені түзету ықтимал зиян келтіру мүмкін немесе тиісті тіркеу жазбаларына құқық иеленушілердің немесе үшінші тұлғалардың заңды мүдделерін бұзуы мүмкін. Сипаты бар қателер әртүрлі болуы мүмкін екендігін ескеру қажет. Сондықтан осы бап олардың түзелуіне байланысты өзгертілетіндігін немесе тиесілі еместігін, тіркелген құқықтар (құқықтар ауыртпалықтар) сипаты немесе мазмұны түзету тәртібін реттейді.

Сонымен қатар, егер мұндай өзгеріс болмаса, тіркеу кезінде жіберілген қателер тіркеуші орган өз бастамасы бойынша барлық мүдделі тараптарды жазбаша хабардар ете отырып, түзетілуі мүмкін. Егер қателерді түзету тіркелген құқық (құқық ауыртпалығы) және мемлекеттік тіркеудің өзге де объектілеріне) тиесілігіне, сипаты немесе мазмұнына әсер етсе, мүдделі тұлғалар осындай түзетулерді енгізу қажеттігі туралы хабардар болуы тиіс. Көрсетілген жағдайларда түзетулерді енгізуге барлық мүдделі тұлғалардың нотариат куәландырған немесе тіркеу органына жеке берілген тек жазбаша келісімі болған жағдайда жол беріледі.

Бірінші аталған жағдайда тіркеу кезінде жіберілген қателер салдарынан мүддесі бұзылған кез келген тұлға қателерді тіркеу кезінде, тіркеу құжаттарына тіркеуші органның тиісті түзетулер енгізуден бас тартуда сот шешімі негізінде түзетулер енгізу туралы сотқа өтінішпен жүгінуге құқылы. Екінші жағдаятқа қатысты, тәжірибеде түзетулер енгізуге мүдделі тұлғаларға келісім беруден бас тарту немесе белгіленген мерзім ішінде жауап бермеу әбден мүмкін. Осындай жағдайларда Заңмен өтініші бойынша түзетулер енгізу туралы сотқа жүгіну бойынша шешім шығару үшін тіркеуші органның міндеті бекітілген.

Сот тәжірибесі:

Ж. меншік құқығын тіркеуде түзетулер енгізуден бас тарту бойынша Ақкөл ауданының Әділет басқармасының заңсыз әрекеттерін тану туралы өтнішпен жүгінді. 10 тамыз 2007 ж. нотариус берген мұраға қалдыру құқығы туралы куәлік негізінде, Ж. атына тұрғын үйге меншік құқығы тіркелді. Бұл құқықтар 8 қазан 2007 ж. тіркелген. 2008 ж. маусымда осы мұраға қалдыру құқығы туралы куәлікке нотариус түзетулер енгізген, тұрғын үй алынып тасталды. 25 қараша 2008 ж. ол Ақкөл ауданының Әділет басқармасына меншік құқығын тіркеу туралы құжаттарға түзетулер енгізгендігі туралы жүгінген. 23 желтоқсан 2008 ж. Ж. Әділет басқармасы арқылы тіркеу негізінде түзетулер енгізуде бас тартылды, тіркеуші орган арқылы қателер жіберілмеген және тіркеу кезінде Заңның 32 б.  қолдануға келмейді. Осы бас тартумен ол келіспейді,  оның құқықтары бұзылған деп санайды, іс жүзінде ол ие емес, оған меншік құқығы тіркелген.

Іс жүзінде нотариус мұраға қалдыру құқығы туралы куәлікке түзетулер енгізгеннен кейін Ж. тұрғын үйге мұрагер болып саналмайды. Алайда, меншік құқығы оған тіркелді.

Сот өтінішті негізді деп танып,  Ж.арызын  шешті,  Ақкөл аудандық Әділет басқармасы тіркеу кезінде қателерді енгізуден бас тарту бойынша заңсыз әрекеттерді тану туралы іс бойынша қанағаттандыруды; Ақкөл аудандық Әділет басқармасы енгізілген қателерді түзету заңсыз бас тартуын тану; Ақкөл ауданының Әділет басқармасына міндеттеу Ж. құқықтарын мемлекеттік тіркеу кезінде қателерді түзетуді енгізуді шешті.

Егер мемлекеттік орган берген тіркеу құжаттың негізінде жүргізілсе, бұл құжатта көрсетілген мәліметтер түзетуге қатысты болса осы ережеледі ескере отырып, қателерді түзету, сондай-ақ мына жағдайда жүзеге асырылады. Қателерді түзетуге осы орган осындай құжатқа тиісті өзгерістер енгізген жағдайда жол беріледі.

Тіркеу құжаттарында жіберілген қателерді түзету мақсатында жазбаларды енгізу тәртібі заңға тәуелді деңгейде реттелуі тиіс және уәкілетті органның құзыретіне жатады. 24 тамыз 2007 ж. №243 ҚР Әділет Министрінің бұйрығымен тіркеу құжаттарында жіберілген қателерді түзету мақсатында жазба енгізу қағидасында бекітілген.

33-бап. Құқықтық кадастрдың тіркеу парағындағы жазбаның күшін жою
      1. Құқықтық кадастрдың тіркеу парағындағы жазбаның күшін жоюды тіркеуші орган соттың заңды күшіне енген актілерінің негізінде жүзеге асырады.

      1-1. Ауыртпалықтардың болуы мәмілені немесе өзге де құқық белгілейтін құжатты жарамсыз деп тану туралы сот актісінің орындалуына кедергі болмауға тиіс.

      Ауыртпалықтар болған кезде жылжымайтын мүлікке құқықтың туындағанын тіркеу туралы жазбаның күші жойылған жағдайда, тіркеуші орган сот актісі келіп түскен күннен бастап жеті жұмыс күні ішінде кепіл ұстаушыны немесе шешімі бойынша шектеу қойылған тиісті уәкілетті органды құқықтық кадастрдың тіркеу парағындағы жазбаның күші жойылғаны туралы хабардар етуге тиіс.

      2. Құқықтық кадастрдың тіркеу парағындағы жазбалардың күшін жоюдың тәртібін уәкілетті орган белгілейді.

Құқықтық кадастрдың тіркеу парағындағы жазбаның күшін жоюды тіркеуші орган соттың заңды күшіне енген актілерінің негізінде жүзеге асырады. Яғни тіркеу парағындағы жазба тек сот шешімінің негізінде ғана жойылады. Әдетте, жою негізі мәмілені тану туралы сот актісі болып табылады, жарамсыз жылжымайтын мүлікке бағытталған құқықтардың (құқықтардың ауыртпалықтарының) туындауы, өзгеруі немесе тоқтатылуы. Мәміленің жарамсыз деп танылуына және мәмілелер бұзу әр түрлі болып табылады. 

Тараптардың келісімі бойынша мәміле бұзылған кезде немесе бұрын жүргізілген тіркеу сот тәртібімен күшін жою жасалынбайды, ал бір тұлғада құқығын тоқтату және басқа тұлғада құқықтың пайда болуы тіркеледі.

ҚР Азаматтық Кодексінің 157-1-бабының 2 б. сәйкес, жарамсыздығына байланысты және жасалған кезінен бастап жарамсыз болған мәмiлелерді қоспағанда, егер осы Кодексте, Қазақстан Республикасының заңнамалық актiлерінде өзгеше көзделмесе немесе мәмiленiң мәнiнен немесе мазмұнынан өзгеше туындамаса, жарамсыз мәмiле заңдық салдарларға алып келмейді. Осылайша, мәміле жарамсыз деп танылған кезде тіркелген құқықтар туралы жазбаларын жою жүзеге асырылады, құқық мәміле жасалған сәттен бастап туындаған болып есептелмейді.

Ауыртпалықтардың болуы сот актісінің орындалуына кедергі болмауы тиіс немесе өзге де құқық белгілейтін құжатты жарамсыз болмауы тиіс. Күшіне енген сот актісінде жылжымайтын мүлік керек-жарақтары туралы қорытындысы бар нақты бір тұлғаға заттай немесе міндетті құқығындағы (ауыртпалықтардың болуыннемесе өзге де құқығын шектеу) тіркеу үшін негіз болып табылады. Ауыртпалықтар болған кезде жылжымайтын мүлікке құқықтың туындағанын тіркеу туралы жазбаның күші жойылған жағдайда, тіркеуші орган сот актісі келіп түскен күннен бастап жеті жұмыс күні ішінде кепіл ұстаушыны немесе шешімі бойынша шектеу қойылған тиісті уәкілетті органды құқықтық кадастрдың тіркеу парағындағы жазбаның күші жойылғаны туралы хабардар етуге тиіс.

Осыған байланысты, «Мәмілелер жарамсыздығының және олардың жарамсыздығының салдарларын соттардың қолдануының кейбір мәселелері туралы» Қазақстан Республикасы Жоғарғы Сотының 2016 жылғы 7 шілдедегі № 6 Нормативтік қаулысы, жылжымайтын мүлікке құқықтарды мемлекеттік тіркеуді заңсыз, жарамсыз деп тану туралы, құқықтық кадастрдың тіркеу парағындағы жазбаның күшін жою туралы талапкердің талап қоюы қанағаттандырылуға жатпайды.

Ауыртпалықтар болған кезде жылжымайтын мүлікке құқықтың туындағанын тіркеу туралы жазбаның күші жойылған жағдайда, соттың заңды күшіне енген тұлға құқықтары ҚР Азаматтық іс жүргізу кодексінің 29 тарауында белгіленген, көрсетілген іс-әрекеттер (әрекетсіздік) тәртіппен шағымдануға құқылы.

  Құқықтық кадастрдың тіркеу парағындағы жазбалардың күшін жоюдың тәртібі заңды деңгейде реттеледі және уәкілетті орган құзыретіне жатады.

34-бап. Мемлекеттік тіркеу жүргізілгенін куәландыру
      1. Электрондық тіркеуді қоспағанда, тіркеуші орган жүргізілген тіркеуді тіркеуге ұсынылған құқық белгілейтін құжатта жазба жасау арқылы куәландыруға міндетті.

      1-1. Электрондық тіркеу тіркеуші органның электрондық цифрлық қолтаңбасы арқылы куәландырылған, тіркеу жүргізілгені туралы хабарламаны бірыңғай нотариаттық ақпараттық жүйеге, сондай-ақ бар болған кезде – мәмілеге қатысушылардың электрондық мекенжайларына және олардың "электрондық үкімет" веб-порталындағы жеке кабинеттеріне жөнелту арқылы расталады.

      2. Тіркеуші орган өтініш берушіге құқықтарды тіркеу тұрғын үй, тұрғын үй-құрылыс, саяжай, гараж және өзге де тұтыну кооперативтерінде толық көлемде пай жарнасын енгізу туралы құжаттар негізінде жүзеге асырылған жағдайларда жылжымайтын мүлікке меншік құқығы (өзге де заттай құқық) туралы куәлік беруге міндетті.

Міндетті түрде жүргізілген тіркеу құқық тіркеуге арналған белгілейтін құжатта тіркеуші орган жазуымен куәландырылады. Өзге тәртібі электрондық тіркеуге белгіленген. Бұл жағдайда растау ретінде жүргізілген тіркеу туралы хабарлама қызмет етеді, ол тіркеуші органның электрондық цифрлық қолтаңба арқылы, бірыңғай нотариаттық ақпараттық жүйеге, сондай-ақ электрондық мекен-жайлары бар болған кезде мәмілеге қатысушылардың "электрондық үкімет" веб-порталда жеке кабинеттерге куәландырылған. 
Осы бап арқылы меншік құқығы туралы куәлік (басқа заттың құқық) құқық белгілеуші құжат болып табылады. Жылжымайтын мүлікке меншік құқығы туралы осы куәлік құқықтарды тіркеу пайлық жарнаны толық көлемде тұрғын, тұрғын-құрылыс, саяжай, көлікжай және өзге де тұтыну кооперативтеріне енгізу туралы құжаттардың негізінде жүзеге асырылған жағдайларда беріледі. Тұтыну кооперативі - қатысушылардың материалдық және өзге де қажеттерiн қанағаттандыру үшiн өз мүшелерiнiң мүлiктiк (пайлық) жарналарын бiрiктiру арқылы жүзеге асырылатын мүшелiк негiздегi ерiктi бiрлестiгi («Тұтыну кооперативі туралы» ҚР Заңының 1 б.)
35-бап. Тіркеуші органның тіркеу ісіндегі құқық белгілейтін немесе өзге де құжаттарды жоғалту (бүлдіру) және тіркеу жазбаларын жою (бүлдіру) кезіндегі өкілеттіктері
      1. Егер тіркеу ісінде сақталатын құқық белгілейтін немесе басқа да құжаттар бүлінген немесе жойылған болса, тіркеуші орган көрсетілген құжаттарды барлық жол берілетін тәсілдермен, оның ішінде қажетті құжаттарды құқық иелерінен, оларды шығарған мемлекеттік органдардан талап ету арқылы қалпына келтіре алады. Жоғалған құжаттарды құқықтық кадастрдың ақпараттық жүйесінен алуға жол беріледі.

      2. Қағаз жеткізгіштерде толтырылған тіркеу парақтары жоғалған (бүлінген) кезде жоғалған парақ бойынша мәліметтер құқықтық кадастрдың ақпараттық жүйесінен және (немесе) тіркеу ісінде сақталатын материалдардан қалпына келтірілуі мүмкін.

Осы бапта тіркеу ісінде сақталатын құқық белгілейтін және өзге де құжаттар, сондай-ақ, әрі қатаң белгілі бір жағдайларда тіркеу жазбалары тіркеуші орган арқылы қалпына келтіру мүмкіндігі көзделген. Тіркеу ісі құқықтық кадастрдың бір бөлігі болып табылады, онда объектілік принцип бойынша мемлекеттік тіркеуге ұсынылған құжаттардың көшірмелерін сақтау жүзеге асырылады.

Көрсетілген өкілеттік олардың бүлінген, жойылған, жоғалған немесе бүлінген кезде жүзеге асырылады. Жоғалту- аталған құжаттар арқылы тиіссіз жүгіну нәтижесі болып табылады және бұл жауапты тұлғалар иеленуінен құқыққа қарсы шығу. Жою құжатты толық физикалық болмағандығына байланысты жоғалтуды құрамайды және соның салдары ретінде, бөгде тұлғалардың қандай да бір танысуын жоққа шығару. Осы бап бұл екі ұғымдардың аражігін ажыратпайтынын ескеру керек. Бұл бүліну немесе зақымдалуға қатысты және басқасы түр өзгеруін немесе қандай да бір бөліктерін жою және оны мақсаты бойынша пайдалануды төмендету нәтижесінде құжаттың жарамсыздығын көздейді. 

Құжаттарды қалпына барлық рұқсат етілген тәсілдермен рұқсат етіледі. Заң, атап айтқанда, құқықтық кадастрдың ақпараттық жүйесінен, және тіркеу ісінде сақталатын материалдардан мәліметтер алуға сілтемеленеді, сондай-ақ олар қызметінен шығатын құқық иеленушіден және (немесе) мемлекеттік органдардан қажетті құжаттарды талап етіледі.

   

36-бап. Құқық белгілейтін құжатты қалпына келтіру
      1. Құқықтық кадастрда тіркеу соның негізінде жүргізілген жылжымайтын мүлікке құқық белгілейтін құжаттың түпнұсқасы (куәландырылған көшірмесі) жоғалған немесе бүлінген жағдайларда құқық белгілейтін құжатты қалпына келтіру көрсетілген құжаттың тіркеу ісінде сақталатын көшірмесінен телнұсқа беру арқылы жүргізіледі.

      Егер тіркеу ісінде электрондық құжаттың тек қағаздағы көшірмесі болса, құқық белгілеуші құжаттың телнұсқасын нотариус береді.

      2. Осы баптың 1-тармағында көрсетілген жағдайларда жоғалған немесе бүлінген құқық белгілейтін құжаттың телнұсқасын беру және түпнұсқасының (куәландырылған көшірмесінің) күшін жою уәкілетті орган белгілеген тәртіппен жүзеге асырылады.

Тіркеу ісі әрбір жер учаскесіне жүргізіледі және онда құқық белгілейтін әрі тіркеуге берілген өтінішке қоса тіркелген басқа да құжаттардың көшірмелері, оның ішінде жер учаскесіне сәйкестендіру құжатының көшірмелері, сондай-ақ жылжымайтын мүліктің осы объектісіне немесе оның құқық иелеріне қатысты тіркеуші органның құжаттары және электрондық құжаттардың қағаздағы көшірмелері қамтылады. Жылжымайтын мүлікке оның негізінде туындайтын, өзгеретін және (немесе) тоқтатылатын құқықтарды (құқықтар ауыртпалықтары) құқық белгілейтін құжат болып танылады. Құқық белгілейтін құжаттың (түпнұсқасы немесе куәландырылған көшірмесі) жоғалған немесе бүлінген жағдайларда тіркеуші орган көшірмесінен телнұсқа беру арқылы жүргізіледі. Тіркеу ісінде тек қана электрондық құжаттың қағаз көшірмесі болған жағдайда нотариус құқық белгілейтін құжаттың телнұсқасын беруді жүзеге асырады. Өз кезегінде телнұсқасын бере отырып, жоғалған немесе бүлінген құқық белгілейтін құжаттың түпнұсқасы куәландырылған көшірмесі сияқты жойылуы тиіс. Жою заңға тәуелді деңгейде реттелген және уәкілетті органның құзыретіне жатады.

5-тарау. ЖЕКЕЛЕГЕН ҚҰҚЫҚ ТҮРЛЕРІН МЕМЛЕКЕТТІК ТІРКЕУ
ЕРЕКШЕЛІКТЕРІ

37-бап. Мемлекеттік тіркеусіз танылатын бұрын туындаған құқықтарға қатысты ауыртпалықтарды өзгертуді, тоқтатуды немесе белгілеуді мемлекеттік тіркеу
      1. Құқықтық кадастрда мемлекеттік тіркеусіз туындаған деп танылатын жылжымайтын мүлікке бұрын туындаған құқықтарды (құқық ауыртпалықтарын) өзгертуді, тоқтатуды немесе бұрын туындаған құқықтарға қатысты ауыртпалықты белгілеуді мемлекеттік тіркеуден осындай құқықты (құқық ауыртпалығын) тіркеудің болмауына байланысты бас тартуға болмайды.

      2. Иеліктен айыру немесе өзге де заңдық фактілердің пайда болуы нәтижесінде бұрын туындаған құқық ауысқан кезде бұрын туындаған құқықтың туындауы және оның тоқтатылуы туралы жазба сатып алушыда құқық туындауын тіркеумен бір мезгілде жүзеге асырылады.

      3. Осы баптың 1 және 2-тармақтарында көзделген жағдайларда мемлекеттік тіркеу үшін өтініш беруші (оның уәкілетті өкілі), осы баптың 5-тармағында көзделген жағдайларды қоспағанда, тіркеуші органға жылжымайтын мүлікке бұрын туындаған құқықты (құқық ауыртпалығын) растайтын құжаттарды ұсынуға тиіс. Көрсетілген құжаттар құқық (құқық ауыртпалығы) туындаған кезде қолданыста болған Қазақстан Республикасы заңнамасының талаптарына сәйкес келуге тиіс.

4. Бұрын туындаған құқықтың құқық иесі (уәкілетті өкіл) тіркеуші органға мемлекеттік тіркеусіз танылатын осындай құқыққа бұрын туындаған ауыртпалықтар туралы жазбаша түрде мәліметтер ұсынуға тиіс. Осындай ауыртпалықтарды растайтын құжаттар болған кезде олар туралы жазба тіркеу парағында бұрын туындаған құқықтар туралы жазба тәріздес тәртіппен жүзеге асырылады.

      5. Соттардың, құқық қорғау, өзге де мемлекеттік органдардың шешімдері бойынша жылжымайтын мүлікке бұрын туындаған құқықтарға қатысты белгіленетін ауыртпалықтарды мемлекеттік тіркеу мақсатында және құқық иесінің ерік білдіруінсіз ауыртпалық салынған өзге де жағдайларда тіркеуші орган құқықтық кадастрда жылжымайтын мүлік объектісі, оның құқық иесі туралы қандай да бір ақпарат болмаған, ал өтініш берушінің бұрын туындаған құқықты растайтын құжаттарды ұсыну мүмкіндігі болмаған жағдайларда субъектілік белгі бойынша ақпараттық базаны жүргізеді.

      Бұрын туындаған құқық (құқықтар ауыртпалығы) - 1996 жылғы 1 наурызға дейін туындаған және ол тиісті құқық туындаған сәтте қолданыстағы заңнамаға сәйкес келген жағдайда жарамды болатын жылжымайтын мүлікке құқық (құқық ауыртпалығы танылады. Бұрын туындаған құқықтар мемлекеттік тіркеусіз туындаған деп танылады және құқықтық кадастрда есептік тіркеуге жатады. Басқаша айтқанда, Қазақстанда тек жаңадан пайда болған құқықтары міндетті түрде тіркелуге жатады.

Ерекшеліктеріне, тіпті жекелеген жағдайларда бұрын қолданылған заңнамасы тіркеуді талап етті, атап айтқанда, мыналар жатады:

1) 1963 ж. 28 желтоқсандағы Қазақ КСР-нің Азаматтық кодексінің 190, 226, 249, 251, 331 баптарына сәйкес, азаматтардың қатысуымен тұрғын үйді иеліктен алуға, сатып алу-сату, айырбастау кепіл шарттарды тіркеу; 

2) 1 шілде 1992 ж. ҚР Тұрғын үй кодексіне сәйкес сатып алу-сату келісімшарттарын, сыйға тарту тіркеу (көрсетілген келісімшарттары Азаматтық кодексіне сәйкес тіркеу талаптары қолданылады ауыстыру шарттары және өмір бойы асырауда ұстауды шартымен пәтерді иеліктен шығару);

3) оған туындаған құқықтарын тану үшін Қазақ КСР Азаматтық кодексінің 132 б. сәйкес жаңадан салынған құрылысты тіркеу.

Қалған жағдайларда бұрын туындаған құқықтарды тіркеу бұрын қолданылып жүрген заң актілеріне сәйкес талап етілмеді.

Аталған Заңның 56-б. 2 т.сәйкес,  жүйелі тіркеу кезінде жылжымайтын мүлікке бұрын туындаған құқықтың (құқық ауыртпалығы) туындаған күні бұрын туындаған құқық (құқық ауыртпалығы) туындаған кезде қолданыста болған Қазақстан Республикасының заңнамасына сәйкес құқық белгілейтін құжаттардың негізінде айқындалады. Яғни құқық немесе ауыртпалық  осы немесе басқа да заңды фактінің туындау сәті түскенде емес, осындай тіркеу туындаған сәттін бастап саналады (мысалы, сату-сатып алу шарты).

Заңның 3-б. жылжымайтын мүлікке құқықтардың (құқықтар ауыртпалықтарының) туындауы, өзгеруі немесе тоқтатылуы, сондай-ақ заңдық талаптар құқықтық кадастрда мемлекеттік тіркеуге жатады.  Қарастырылып отырған бап бұл бұрын туындаған құқықтар өзгертілген немесе тоқтатылған болуы мүмкін, не оларға қатысты ауыртпалықтар белгіленуі мүмкін екендігіне жол береді. 
Бұрын туындаған құқықтарды құқықтық кадастрда жүйелі тіркеу - жылжымайтын мүлікке құқықтарды мемлекеттік тіркеу жүйесі енгізілгенге дейін туындаған және егер олар туындаған сәтте қолданыстағы заңнамаға сәйкес келсе, жарамды болатын жылжымайтын мүлікке құқықтарды (құқықтар ауыртпалықтарын) есептік тіркеу. Өз кезегінде, кезінде туындаған құқық (құқық ауыртпалығын) ескере отырып,  құжаттардың заңнама талаптарына сәйкестігін тексереді.

 Иеліктен айыру немесе өзге де заңдық фактілердің пайда болуы нәтижесінде бұрын туындаған құқық ауысқан кезде бұрын туындаған құқықтың туындауы және оның тоқтатылуы туралы жазба сатып алушыда құқық туындауын тіркеумен бір мезгілде жүзеге асырылады.     Осы бапта көрсетілгендей, егер мұндай ауыртпалық растайтын құжаттар бар болса, бұл осындай тәртіппен тіркеу парағында бұрын туындаған ауыртпалықтар құқық туралы жазба жүзеге асырылады. бұрын туындаған ауыртпалықтар туралы мәліметтер бұрын туындаған құқықтың құқық иесі (уәкілетті өкіл) ұсынады.  

      Осыдан басқа, бапта соттардың, құқық қорғау, өзге де мемлекеттік органдардың шешімдері бойынша жылжымайтын мүлікке бұрын туындаған құқықтарға қатысты белгіленетін ауыртпалықтарды мемлекеттік тіркеу мақсатында және құқық иесінің ерік білдіруінсіз ауыртпалық салынған өзге де жағдайларда тіркеуші орган құқықтық кадастрда жылжымайтын мүлік объектісі, оның құқық иесі туралы қандай да бір ақпарат болмаған, ал өтініш берушінің бұрын туындаған құқықты растайтын құжаттарды ұсыну мүмкіндігі болмаған жағдайларда субъектілік белгі бойынша ақпараттық базаны жүргізетіндігі анықталған.

38-бап. Тіркелмеген жер учаскесінде орналасқан жылжымайтын мүлікке құқықтарды мемлекеттік тіркеу
      1. Құқығы тіркелмеген жер учаскесінде орналасқан жылжымайтын мүлікке құқықтарды мемлекеттік тіркеуге, егер мұндай учаскеге құқық жылжымайтын мүлікке құқықтарды мемлекеттік тіркеу жүйесі енгізілгеннен кейін туындаса және мемлекеттік тіркеусіз туындаған деп танылмаса, жер учаскесіне құқықтарын тіркеусіз жол берілмейді. Жер учаскесіне және жылжымайтын мүліктің көрсетілген объектілеріне құқықтарды мемлекеттік тіркеу бір мезгілде жүзеге асырылуы мүмкін.

      2. Құқықтық кадастрда құқығы тіркелмеген және бұрын туындаған құқық ретінде мемлекеттік тіркеусіз жарамды жер учаскесінде орналасқан жылжымайтын мүлікке құқықтарды мемлекеттік тіркеуге бұрын туындаған құқықтарды жүйелі тіркеу үшін осы Заңның 6-тарауында белгіленген ережелер бойынша жер учаскесіне құқықты есептік тіркеу бір мезгілде жүргізілген жағдайларда жол беріледі.

      3. "Байқоңыр" кешенінің мемлекеттік заңды тұлғаға бекітіліп берілген үйлеріне (құрылыстарына, ғимараттарына) құқықтарды мемлекеттік тіркеу жер учаскесіне байланыстырылмай жүзеге асырылады.

Қарастырылып отырған бапта реттеу мемлекеттік тіркеу қатынасын ескере отырып, жер учаскесі және онда орналасқан жылжымайтын мүлік объектілерін уақытына байланысты жүйесін енгізу және мемлекеттік тіркеу, жылжымайтын мүлікке құқықтарды, сондай-ақ жағдайда тіркелмеген жер учаскесін реттеу айқындалған. Осылайша, жерге байланысты немесе құрайтын жермен мүліктік кешенінің жылжымайтын мүлік объектілерінің мүліктік айналымы реттелген.

Жер учаскесінде орналасқан жылжымайтын мүлікке мемлекеттік тіркеу құқығы тіркелмеген, мемлекеттік тіркеу жүйесі енгізілгенге тікелей тәуелді. Қазақстанда Тіркеу жүйесі тіркеу органдарының құрылған уақытынан бастап енгізілді. Жер учаскесіне құқықтар тіркеу қажет, егер мұндай учаскеге енгізілгеннен кейін құқық туындаған болса,  мемлекеттік тіркеусіз туындаған деп танылады. Бапта құқықтарды жылжымайтын мүлікке мемлекеттік тіркеу жол бермеу белгіленген, жер учаскесіне орналасқан, оның құқығы тіркелмеген. Жер учаскесіне мемлекеттік құқықтарды тіркеу және көрсетілген жылжымайтын мүлік объектілері бір мезгілде жүзеге асырылуы мүмкін.

Сот тәжірибесі:

Қарағанды облыстық сотының азаматтық және әкімшілік істер бойынша 25 желтоқсан 2013 жылғы сот алқасының апелляциялық шешімімен М.  ЖШС-ға талап арызы қанағаттандырылды, үшінші тұлғалар «Қарағанды қ. әкімінің Аппараты” ММ, Қарағанды облысы Сот актілерін орындау департаменті, У. мәміле жарамды деп тану туралы. Сот шешімімен, 6 офистік үй-жайларды сатып алу-сату мәмілесін тану қаулысы шығарылған, № 194/1-10/08 «Құрылысқа үлестік қатысу туралы" 1-қазан 2008 ж. жасалған шарт негізінде және 11 қараша 2010 ж. М. Және ЖШС арасында жасалған, 6 офистік үй-жайларға қатысты тұрғын емес үй-жайларды қабылдау-беру туралы акт.

Өтініш берушіге ҚР «Жылжымайтын мүлікке құқықтарды мемлекеттік тіркеу туралы" Заңның 38 б. 1-т. негізінде тіркеуден бас тартылды, оған сәйкес бас тартуға негіз болып табылады - орналасқан даулы жылжымайтын мүлік объектісінің жер учаскесіне құқық белгілейтін құжаттардың болмауы. Сондай-ақ, бас тарту негіздемелерінің бірі- мекенжайы енгізілген "Мекенжай тіркелімі" (МДҚ АЖ). мемлекеттік деректер базасына даулы жылжымайтын мүлік объектісінің сәйкес келмеуі болып табылады.

МДҚ АЖ жаңа мекенжайы өзгерістер мен толықтырулар енгізу бойынша даулы жылжымайтын мүлік объектісі, талапкер 14 мамыр 2014 ж. «Қарағанды облысы бойынша жылжымайтын мүлік орталығына» РМҚК барды, онда оған хатпен 29 мамыр 2014 ж. олар берілген осындай өкілеттікке ие емессол негіздер бойынша бас тартылды. Мекенжай функцияларын беру және оларды МДБ АЖ енгізу жергілікті атқарушы органдардың сәулет және қала құрылысы бөлімі құзыретіне жатады, сол жерге талапкерге бару ұсынылды. Көрсетілген бас тартуды есептегенде, талапкер мемлекеттік органдар іс-әрекеттеріне шағымдану бойынша талаппен сотқа жүгінді. Сот мәлімделген талап қоюдың бас тартуға тиіс мынадай негіздер бойынша қанағаттандырды. «Жылжымайтын мүлікке құқық мемлекеттік тіркеу туралы» ҚР заңының 44 б. сәйкес жылжымайтын мүлікке құқығы (құқық ауыртпалығы) сот актісімен белгіленген жалпы негіздерде тіркелуге тиіс екендігін есептеді.

Сот шешімін тіркеу жер учаскесіне құқық белгілейтін құжаттар болған кезде жүзеге асырылуы тиіс. Бұдан басқа, объектінің мекенжайына осы Мемлекеттік деректер мекен-жай тіркелімі сәйкес келмеді. Аталған жағдайларда сот шешімі, оған сәйкес талапкердің тек жылжымайтын мүлікке меншік құқығы танылды, жер учаскесіне меншік құқығын танымай, онда ол орналасқан болса, «Жылжымайтын мүлікке құқық мемлекеттік тіркеу туралы» ҚР заңынының 44 б. ережелері бойынша мемлекеттік тіркеуге жатпайды.

Талапкер соттың көрсетілген шешімнің негізінде жер учаскесіне құқық белгілейтін құжаттар алу үшін жергілікті атқарушы органға жүгінуге құқығы бар, содан кейін тіркеуші органға даулы жылжымайтын мүлік объектісі меншік құқығын тіркеуге қайта өтініш білдіре алады.

Көрсетілген мән-жайлар кезінде жауапкер әрекеті Қарағанды қ. Әділет басқармасы талапкерге даулы жылжымайтын мүлік меншік құқығын тіркеу бас тарту заңды және қанағаттандыру үшін негіздер жоқ.

Сондай-ақ «Қарағанды облысы бойынша жылжымайтын мүлік орталығына» РМҚК мәлімделген жылжымайтын мүлік талаптары бас тартуға жатады. Талапкерге көрсетілген уәкілетті орган жүгіну, мекенжайын өзгерту туралы мәселені шешу ұсынылды.

Жер учаскесіне құқығы шын мәнінде мемлекеттік тіркеусіз бұрын туындаған құқық бар. Бұл жағдайда, жылжымайтын мүлікке құқықтарды мемлекеттік тіркеу орналасқан осы жер учаскесінде жол беріледі. Бұл ретте бір мезгілде жер учаскесіне бұрын туындаған құқықтарды жүзеге асырылу бойынша есептік тіркеу құқық қағидаларымен жүйелі тіркеу үшін толықтыру мақсатында жүргізіледі, құқықтық кадастр туралы мәліметтермен бұрын туындаған құқықтар (құқықтық ауыртпалықтар) жылжымайтын мүлікке және есепке алу сипатында болады.

Бап бойынша "Байқоңыр" кешенінің ерекше мәртебесі назардан тыс қалған жоқ және Байқоңыр» кешенінің ғимарат (құрылыстар, ғимараттар) мемлекеттік заңды тұлғаға бекітілген жер учаскесіне құқықтарды мемлекеттік тіркеу кезінде байланыстыру болмағандығына назар аударылды.

39-бап. Кондоминиум объектісін мемлекеттік тіркеу
      1. Кондоминиум объектісін мемлекеттік тіркеу үшін кондоминиум қатысушылары немесе олардың уәкілетті өкілі мынадай құжаттарды:

      1) белгіленген нысандағы жазбаша өтінішті;

      2) алып тасталды - ҚР 29.12.2014 № 269-V (01.01.2015 бастап қолданысқа енгізіледі) Заңымен;

      3) егер кондоминиум объектісі тіркелген кезге дейін жер учаскесіне құқық тіркелмеген болса, жер учаскесіне құқық белгілейтін және сәйкестендіру құжаттарын;

      4) Қазақстан Республикасының тұрғын үй қатынастары туралы заңнамалық актісінде көзделген тәртіппен айқындалған ортақ мүліктегі үлестердің мөлшерін;

      5) кондоминиум қатысушыларының уәкілетті өкілінің жеке басын және өкілеттіктерін растайтын құжаттарды ұсынады.

      Осы баптың 2-тармағының 3) тармақшасына сәйкес кондоминиум объектісін тіркеу туралы өтінішті кондоминиум қатысушысы берген жағдайларда, оның кондоминиум объектісін тіркеуге өкілеттіктері өзіне меншік құқығында (өзге де заттай құқықта) тиесілі кейінгі жылжымайтын мүлік объектісіне құқық белгілейтін құжаттың нотариат куәландырған көшірмесімен айқындалады.

      2. Кондоминиум объектісін мемлекеттік тіркеу кезінде кондоминиум қатысушыларының уәкілетті өкілдері болып:

      1) кондоминиум қатысушыларының жалпы жиналысында сайланған адам;

      2) алып тасталды - ҚР 2011.03.25 № 421-IV (алғашқы ресми жарияланғанынан кейін күнтізбелік он күн өткен соң қолданысқа енгізіледі) Заңымен;

      3) егер ортақ мүліктегі үлестердің мөлшері тұрғын үй қатынастары туралы заңнамалық актіде көзделген тәртіппен айқындалатын болса, кез келген кондоминиум қатысушысы танылады.

      3. Кондоминиум қатысушылары келісімінің, ортақ мүлік мөлшері өзгеруінің негізінде кейінгі жылжымайтын мүлік объектілері аудандарының өзгеруіне байланысты ортақ мүліктегі үлестер мөлшерінің өзгеруі де тіркеуге жатады.

      4. Кондоминиум объектісін тіркеу тәртібін уәкілетті орган айқындайды.

 
Үй-жайлардың (пәтерлердің) екi және одан да көп меншiк иелерiне тиесiлi тұрғын үйлерде кондоминиум құрылады.

    
Үй-жайлар (пәтерлер) меншiк иелерiнiң әрқайсысы өзiне дара (бөлек) меншiк құқығы бойынша тиесiлi үй-жайды өз қалауы бойынша иеленуге, пайдалануға және оған билiк етуге құқылы. Үйдің сол бөліктері - дара (бөлек) меншіктегі үй-жайлардан басқа (абаттандыру элементтерін және ортақ пайдаланылатын басқа да мүліктерді қоса алғанда, кіреберістер, баспалдақтар, лифтілер, төбелер, шатырлар, подвалдар, пәтерден тыс не үйге ортақ инженерлік жүйелер мен жабдықтар, жер учаскесі) үй-жайларының меншік иелеріне ортақ меншігі тиесілі пен ортақ мүлкі болып табылады. 
      Кондоминиум объектісі - жеке және заңды тұлғалардың, мемлекеттің дара (бөлек) меншігіндегі тұрғын және тұрғын емес үй-жайлардан және оларға ортақ үлестік меншік құқығымен тиесілі ортақ мүліктен тұратын біртұтас мүліктік кешен («Тұрғын үй қатынастары туралы» ҚР Заңы 2 б. (12 тт.).
      Осы баптан басқа, «Тұрғын үй қатынастары туралы»  ҚР Заңының 32 б. кондоминиум объектісін реттейді.
 Кондоминиум объектісін мемлекеттік тіркеу үшін кондоминиум қатысушылары немесе олардың уәкілетті өкілі мынадай құжаттарды:

       1) белгіленген нысандағы жазбаша өтінішті;

      2)   егер кондоминиум объектісі тіркелген кезге дейін жер учаскесіне құқық тіркелмеген болса, жер учаскесіне құқық белгілейтін және сәйкестендіру құжаттарын;

     3) Қазақстан Республикасының «Тұрғын үй қатынастары туралы» заңнамалық актісінде көзделген тәртіппен айқындалған ортақ мүліктегі үлестердің мөлшерін;

     4) кондоминиум қатысушыларының уәкілетті өкілінің жеке басын және өкілеттіктерін растайтын құжаттарды ұсынады.

     2014 ж. тізбесінен республикалық мемлекеттік кәсіпорын растаған, жылжымайтын мүлікті мемлекеттік техникалық тексеру жүзеге асыратын, әрбір кейінгі объектінің ауданын көрсете отырып, бастапқы объектінің техникалық паспорты алынып тасталды.
Кондоминум объектісін мемлекеттік тіркеу кезінде кондоминум қатысушыларының уәкілетті өкілі келесілер болып табылады:   
      1) кондоминиум қатысушыларының жалпы жиналысында сайланған адам;

      2) егер ортақ мүліктегі үлестердің мөлшері тұрғын үй қатынастары туралы заңнамалық актіде көзделген тәртіппен айқындалатын болса, кез келген кондоминиум қатысушысы танылады.

Егер мұндай құзыреттілік оған құрылтай құжаттарымен, кондоминиум объектісін басқару шартымен немесе кондоминиум қатысушыларының жалпы жиналысымен ұсынылған болса, 2011 ж. дейін бұл шеңберге кондоминиум объектісін басқару органы кірді.

      Кондоминиум объектісі қатысушыларының жиналысы - үй-жайлар (пәтерлер) меншік иелерінің кондоминиум объектісін басқаруға және күтіп-ұстауға байланысты шешімдерді ұжымдық талқылау және қабылдау үшін алдын ала белгіленген жерде және белгілі бір уақытта бірлесіп қатысуы («Тұрғын үй қатынастары туралы ҚР Заңы» 2 б. (13 тт.)
Кондоминиум объектісін тіркеуге кондоминиум қатысушының өкілеттігі нотариалды куәландырған, оған тиесілі меншік құқығында (өзге де заттай құқықтағы) екінші жылжымайтын мүлік объектісіне құқық белгілейтін құжаттың көшірмесімен айқындалады. Кондоминиум қатысушыларының жалпы жиналысында сайланған тұлғалар өкілеттіктері, үй-жайлардың (пәтерлердің) меншік иелерінің жиналысы хаттамасымен айқындалады. Кондоминиум объектісі бірыңғай кешені ретінде тіркелген болуы тиіс. Кондоминиум объектісін тіркеу кезінде ортақ меншіктегі әрбір үй-жайдың құқық иелерінің ортақ мүлік құрамы мен үлесінің мөлшері анықталады.

«Тұрғын үй қатынастары туралы» ҚР Заңының 32 б., кондоминиум объектісін тіркеуге дейін жалпы мүлікпен заңдық күші жоқ, жағдайларды қоспағанда ортақ меншіктегі үлесі бар мәміле жасалған деп есептеледі, ол мәміле жасау кезінде мүлікпен дара (бөлек) меншікте (өзге де заттық құқықтағы) көрсетілген. Кондоминиумді бастапқы тіркеген кезде кондоминиум объектісіне техникалық төлқұжат дайындау бюджет қаражаты есебінен жүргізіледі. Көп пәтерлі тұрғын үйді немесе мемлекеттік тұрғын үй қорынан бөлмелік үлгідегі жатақханаларындағы тұрғын үй-жайларды жекешелендіру кезінде тұрғын үй кондоминиум объектісін бастапқы тіркеу жекешелендіруді жүзеге асыратын мемлекеттік орган жүргізуі керек.
Сонымен бірге заңмен ортақ мүліктегі үлестер мөлшерінің өзгерістерін тіркеу рұқсат етіледі. Жертөленің рәсімдеудің практикалық үлгісін келтірейік, ол ортақ меншік құқығындағы, жеке меншікке көп пәтерлі тұрғын үйдің үй-жайлардың меншік иелеріне  тиесілі. Осылайша, жертөлеге меншік құқығын рәсімдеу үшін барлық меншік иелерінің жазбаша нысанда келісімін алу қажет. Бұдан әрі туралы жертөле үй-жайын алушы және кондоминиум қатысушылары арасындағы келісім беру, немесе беру туралы шарт және т. б. жасалады. Аталған құжат жертөле үй-жайының құқық белгілейтін құжаты болып табылады. «Тұрғын үй қатынастары туралы» ҚР Заңында белгіленген, ортақ мүлкінің құрамын және (немесе) үлестер мөлшерін өзгерту кезінде жалпы мүліктегі кондоминиум қатысушыларының үй-жайлардың алаңын өзгеруі нәтижесінде қатысушылардың келісімі немесе өзге де негіздер бойынша тиісті өзгерістер мемлекеттік тіркелуге тиіс. Осылайша,  осы жертөле үй-жайының кондоминиум объектісінің ортақ мүлкін құрамынан шығарған жағдайда және оны сатып алушыға тиісті келісім негізінде қатысушылармен кондоминиум объектісінің осы жертөленің үшін алушыға ортақ меншік құқығын тіркеу әбден мүмкін.

Кондоминиум объектісін тіркеу тәртібі заңға тәуелді деңгейде реттелген және уәкілетті органның құзыретіне жатады. Кондоминиум объектісін мемлекеттік тіркеу қағидалары ҚР Әділет Министрінің м.а. 24 тамыз 2007 ж. № 241 бұйрығымен бекітілген.

40-бап. Пәтерлерге және кондоминиум объектісінің құрамына кіретін басқа да үй-жайларға құқықтарды мемлекеттік тіркеу
      1. Жеке (бөлек) меншіктегі (өзге де заттай құқықтағы) кондоминиум объектісінің құрамындағы әрбір кейінгі объект жылжымайтын мүліктің жекелеген объектісі ретінде қаралады, оған мемлекеттік тіркеу мақсатында уәкілетті орган белгілеген тәртіппен дербес кадастрлық нөмір беріледі.

      2. Кондоминиум объектісінің құрамына кіретін кейінгі объектілерге құқықтарды мемлекеттік тіркеу үшін жер учаскесіне құқық белгілейтін және сәйкестендіру құжаттары талап етілмейді.

      Кейінгі объектіге құқықтарды тіркеу үшін Қазақстан Республикасының заңнамалық актілеріне сәйкес кондоминиум объектісінің құрамына кіретін жер учаскесіне құқықтардағы үлес сатып алуға жататын жағдайларда немесе оны иеліктен айырған жағдайда кондоминиум қатысушысы жер учаскесіне құқығындағы үлесін сатып алғанын растайтын құжатты ұсынуға тиіс.

ҚР Азаматтық кодексінің 209 б. 6 т. және ҚР «Тұрғын үй қатынастары туралы» Заңының 2б. 11) тт. көрсетілгендей, кондоминиум жылжымайтын мүлік меншік нысанын білдіреді, онда жайлар (пәтерлер) меншiк иелерiнiң әрқайсысы өзiне дара (бөлек) меншiк құқығы бойынша тиесiлi үй-жайды өз қалауы бойынша иеленуге, пайдалануға және оған билiк етуге құқылы. Үйдің сол бөліктері - дара (бөлек) меншіктегі үй-жайлардан басқа (абаттандыру элементтерін және ортақ пайдаланылатын басқа да мүліктерді қоса алғанда, кіреберістер, баспалдақтар, лифтілер, төбелер, шатырлар, подвалдар, пәтерден тыс не үйге ортақ инженерлік жүйелер мен жабдықтар, абоненттік пошта жәшігі, жер учаскесі) кондоминиум объектісінің бөліктеріе деп танылады, үй-жайларының меншік иелеріне ортақ меншігі тиесілі пен ортақ мүлкі болып табылады.

Екінші жылжымайтын мүлік объектісімен осы Заңмен тұрғын және тұрғын емес үй-жайлар қарастырылады және оларды жылжымайтын мүліктің жекелеген объектілері ретінде  қарайды. Кондоминиум объектісі бірыңғай кешені ретінде тіркелген болуы тиіс. Кондоминиум объектісінің құрамына кіретін, екінші жылжымайтын мүлік объектісіне сол уақытта құқықтарды тіркеу мақсатында, оларға жеке-дара (бөлек) меншік құқығы (өзге заттай құқықтан) объектілері ретінде дербес кадастрлық нөмірлері беріледі. ҚР Азаматтық кодексінің  117 бабына сәйкес, егер кондоминиум объектісінің құрамындағы пәтерлер және өзге де  тұрғын үй-жайлар, сондай-ақ тұрғын емес үй-жайлар дара (бөлек) меншікте болса, олар дербес жылжымайтын мүлік объектілері (түрлері) болып танылады. Тұрғын үйдегі (тұрғын жайдағы) жер учаскесі ортақ үлестік меншік құқығымен немесе ортақ жер пайдалану құқығымен үй-жайлардың (пәтерлердің) меншік иелеріне тиесілі. Кондоминиум объектісінің құрамына кіретін, екінші объектілерге құқықтарды мемлекеттік тіркеу үшін жер учаскесіне құқық белгілейтін және сәйкестендіру құжаттары талап етілмейді.
      Жер учаскесіне құқық белгілейтін құжат - жер учаскесіне құқықтар туындайтын, өзгертілетін немесе тоқтатылатын заңдық фактілердің (заңдық құрамдардың) басталғанын растайтын құжат, оның ішінде шарттар, соттардың шешімдері, атқарушы органдардың құқықтық актілері, мұрагерлікке құқық туралы куәлік, меншік құқығымен жер учаскесін иеленген немесе уақытша өтеулі жер пайдалану құқығын сатып алған (жалға алған) мемлекеттік емес заңды тұлғаларды (ҚР Жер кодексінің 12 б. 24) т.).

Жер учаскесіне сәйкестендіру құжаты - жер, құқықтық және қала құрылысы кадастрларын жүргізу мақсатында қажетті жер учаскесінің сәйкестендіру сипаттамаларын қамтитын құжат (12 б. (25 т.).
Жетекші мемлекеттік жер кадастры,  Мемлекеттік корпорациясы берген жер учаскесіне берілетін сәйкестендіру құжаттары болып табылады: жер учаскесіне жеке меншік құқығы кезінде -жер учаскесіне жеке меншік құқық беретін акті;

тұрақты жер пайдалану кезінде - тұрақты жер пайдалануға құқық беретін акті;

Уақытша өтеулі жер пайдалану (жалдау) құқығына акт -Уақытша (ұзақ мерзімге, қысқа мерзімге) өтеулі жер пайдалану (жалға алу) құқығын беретін акті;

уақытша өтеусіз жер пайдалану кезінде- уақытша өтеусіз жер пайдалануға құқық беретін акті.

ҚР заң актілеріне сәйкес жағдайларда жер учаскесіне кондоминиум объектісінің құрамына кіретін үлес құқықтары, сатып алуға жатады, құқықтарды тіркеу үшін екінші объектіге немесе оны иеліктен айырған жағдайда кондоминиум қатысушысы жер учаскесіне үлесті сатып алу құқығын растайтын құжат ұсынуға тиіс.   

41-бап. Сервитуттарды мемлекеттік тіркеу
      1. Мемлекеттік тіркеуге осы Заңның 8-бабына сәйкес басым мүдделерге жатқызылған сервитуттардан басқа сервитуттар жатады.

        2. Сервитутты тіркеу туралы жазба жер учаскесіне немесе сервитутпен ауыртпалық салынған өзге де жылжымайтын мүлікобъектісіне жатқызылған тіркеу парағында жүзеге асырылады.

     Сервитуттар үстемдікке ие жер учаскесінің немесе өзге де жылжымайтын мүлік объектісінің пайдасына белгіленген жағдайларда, тіркеу жазбасы пайдасына сервитут туындаған жылжымайтын мүлік объектісіне жататын тіркеу парағында да жүзеге асырылады.

      3. Біртектес сервитуттарды белгілеу туралы бір немесе бірнеше құқық белгілейтін құжаттар негізінде кезегімен орналасқан бірнеше жылжымайтын мүлік объектілеріне қатысты туындаған сервитуттарды (адамдардың жаяу жүріп өтуі, көлік құралдарының өтуі, әуе, жерүсті және жерасты желілерін қоса алғанда, тыныс-тіршілікті қамтамасыз етудің инженерлік коммуникациялар жүйелерінің төсемдері, техникалық қызмет көрсету, жөндеу және бөлшектеу үшін) тіркеу кезінде өтініш беруші тіркеуге бір өтініш беруге құқылы. Бұл ретте тіркеуші орган әрбір жылжымайтын мүлік объектісіне қатысты уәкілетті орган белгілеген тәртіппен сервитуттар белгілеу туралы жазба енгізеді.

      4. Сервитутты қолдану аясы құқық белгілейтін құжатта сипаттау арқылы айқындалады не қажет болған жағдайларда, осы Заңның 21-бабының 2-тармағында көзделген құжаттарға сервитуттың қолданылу аясы көрсетілген жер учаскесіне сәйкестендіру құжатының көшірмесі қоса беріледі.

      Егер сервитуттың қолданылу аясы оны сипаттау немесе жер учаскесіне сәйкестендіру құжатының көшірмесінде көрсету арқылы анықталмаса, сервитут бүкіл жылжымайтын мүлік объектісіне қолданылады.

     Осы Заңда бөтен жер учаскелерiн шектеулi мақсатта пайдалану, аңшылық және балық шаруашылықтары оның iшiнде жаяу өту, көлiкпен өту, қажеттi коммуникацияларды тарту және пайдалану құқығы сервитут болып табылады.

ҚР Азаматтық кодексінің 195 б.  1 т. нысаналы меншік иесі болып табылмайтын тұлғалардың заттық құқығы ретінде бөтен жылжымайтын мүлікке (сервитут) шектеулі мақсатты пайдалану құқығы көрсетілген. Сервитуттар сондай-ақ ҚР Жер кодексінің7-тарауымен реттеледі.

Сервитут жер учаскесіне және (немесе) өзге де жылжымайтын мүлік объектісіне қатысты туындауы мүмкін. Сервитут ғимарат, құрылыс, үй-жай заттық құқығы ретінде жер учаскесін пайдаланудан тыс байланысты болуы мүмкін. Жылжымайтын мүлік меншік иесі үшін, соған қатысты құқықтары сервитутпен белгіленген, соңғысы ауыртпалығы ретінде. Яғни сервитут бір тұлғалар үшін заттық құқықпен шектелген болып табылады, бірақ сол уақытта жылжымайтын мүлікке олардың құқықтары басқа ауыртпалық үшін. 

Сервитуттар, жалпы ереже бойынша, міндетті мемлекеттік тіркеуге жатады. Бұған олар Заңның 8-бабына сәйкес басым мүдделеріне жатқызылған сервитуттар кірмейді, атап айтқанда, жария сервитуттар, бір жылдан кем емес сервитуттар, сондай-ақ халықтың шектелген құқығы және қоғамдық қажеттіліктері үшін электр жеткізу желілерін пайдалану көлігі, телефон және телеграф желілерімен және бағаналардың, құбырлар, геодезиялық пункттер және басқа да байланыс желілері. Бұл жағдайда, олар және тұтастай алғанда, басым мүдделерң мемлекеттік тіркеусіз жарамды деп танылады. Мәселен, Жер кодексінің 75 б. 3 т. сәйкес, нормативтiк құқықтық актiлер негiзiнде туындайтын сервитуттар, сондай-ақ жылжымайтын мүлiкке құқықтарды мемлекеттiк тiркеу туралы Қазақстан Республикасының заң актiсiне сәйкес тiркеу объектiлерi болып табылмайтын өзге де сервитуттар мемлекеттiк тiркеуге жатпайды.

Үстемдікке ие жылжымайтын мүлік объектісі – меншік иесінің (өзге құқық иесінің) бөтен жылжымайтын мүлікті шектеулі нысаналы пайдалану құқығы (сервитуты) бар жылжымайтын мүлік объектісі. Осындай жағдайда қызмет ететін жылжымайтын мүлік объектісі - сервитутпен ауыртпалық салынған жылжымайтын мүлік объектісі.      Басқаша айтқанда, үстемдікке ие жылжымайтын мүлік объектісі – меншік иесінің (өзге құқық иесінің) бөтен жылжымайтын мүлікті шектеулі нысаналы пайдалану құқығы (сервитуты) бар жылжымайтын мүлік объектісі.

Жеке сервитут - үстемдікке ие жылжымайтын мүлік объектісін иеленуіне байланысты емес белгілі бір адамның пайдасына сервитут. Мысалы, бөтеннің тұрғын үй-жайды пайдалану құқығы, өсиеттік бас тартудың күшіне берілген осындай санау қабылданған. Сервитутты тіркеу туралы жазба жер учаскесіне немесе сервитутпен ауыртпалық салынған өзге де жылжымайтын мүлік объектісіне жатқызылған тіркеу парағында жүзеге асырылады. Тіркеу жазбасы жылжымайтын мүлік объектісіне тиесілі тіркеу парағында жүзеге асырылады. Сервитуттар үстемдікке ие жер учаскесінің немесе өзге де жылжымайтын мүлік объектісінің пайдасына белгіленген жағдайларда, тіркеу жазбасы пайдасына сервитут туындаған жылжымайтын мүлік объектісіне жататын тіркеу парағында да жүзеге асырылады.

Біртектес сервитуттарды белгілеу туралы бір немесе бірнеше құқық белгілейтін құжаттар негізінде кезегімен орналасқан бірнеше жылжымайтын мүлік объектілеріне қатысты туындаған сервитуттарды (адамдардың жаяу жүріп өтуі, көлік құралдарының өтуі, әуе, жерүсті және жерасты желілерін қоса алғанда, тыныс-тіршілікті қамтамасыз етудің инженерлік коммуникациялар жүйелерінің төсемдері, техникалық қызмет көрсету, жөндеу және бөлшектеу үшін) тіркеу кезінде өтініш беруші тіркеуге бір өтініш беруге құқылы. Бұл ретте тіркеуші орган әрбір жылжымайтын мүлік объектісіне қатысты уәкілетті орган белгілеген тәртіппен сервитуттар белгілеу туралы жазба енгізеді.

Жылжымайтын мүлік бөлігіне белгіленетін құқықтарды (құқық ауыртпалықтарын) тіркеу кезінде құқық белгілейтін құжат құқықтың (құқық ауыртпалығының) таралу аясы болып табылатын мүліктің бөлігінің толық қамтуы тиіс екендігін Заң көрсетеді. Сондықтан сервитутты қолдану аясы құқық белгілейтін құжатта сипаттау арқылы айқындалады, немесе құжаттарға қажет болған жағдайларда, мемлекеттік тіркеу үшін жер учаскесіне сәйкестендіру құжатының қоса берілген көшірмесі ұсынылған, онда сервитуттың қолданылу аясы көрсетілген. Алайда, осы талаптардан ауытқу бүкіл жылжымайтын мүлік объектісіне сервитут таратуға әкеп соғады. ҚР Жер кодексінің 75 б. сервитутты тiркеу кезiнде, сервитуттың туындауына негiз болған құжаттарға осы сервитутты берушi тұлға куәландырған, сервитуттың қолданылу аясының шекарасы бейнеленген жер учаскесiнiң жоспары қоса берiледi. Егер сервитут барлық жер учаскесiне қатысты болса, жер учаскесiнiң жоспарын беру талап етiлмейдi.
42-бап. Мемлекеттік меншік құқығын мемлекеттік тіркеу
      1. Мемлекеттік меншік құқығын тіркеу мемлекеттік заңды тұлғалардың шаруашылық жүргізу, оралымды басқару құқығын немесе мемлекеттік және мемлекеттік емес жер пайдаланушылардың жер пайдалану құқығын тіркеумен бір мезгілде жүргізіледі.

      2. Мемлекеттік заңды тұлғалар арасында бекітіліп берілмеген мүлікке мемлекеттік меншік құқығы мемлекеттік тіркеуді қажет етпейді.

      Мемлекеттік заңды тұлғалар арасында бөлінбеген бастапқы және кейінгі жылжымайтын мүлік объектілерін жалға, өтеусіз пайдалануға, сенімгерлік басқаруға беру туралы мәмілелер жасау кезінде және мәміле жасау осындай мүліктің жеке меншікке өтуіне әкеп соқпайтын басқа да жағдайларда құқықтық кадастрдың тіркеу парағында ауыртпалықты тіркеу туралы жазба енгізілгенге дейін бұрын туындаған мемлекеттік меншік құқығы туралы жазба енгізіледі. Бұрын туындаған мемлекеттік меншік құқығына құқық белгілейтін құжаттар болған кезде осындай құқықтың туындауы туралы мәліметтер көрсетілген құжаттардың негізінде енгізіледі. Мұндай құжаттар болмаған кезде бұрын туындаған мемлекеттік меншік құқығы туралы жазбаны тіркеуші орган мемлекеттік меншікте осындай мүліктің барын растайтын уәкілетті мемлекеттік органның құжаты негізінде енгізеді.

      3. Тіркеуші орган Қазақстан Республикасының заңнамалық актілеріне сәйкес мемлекеттік құпияларға жататын мәліметтердің сақталуына жауапты болады.

ҚР Азаматтық кодексінің 188 б. сәйкес, меншiк құқығы дегенiмiз субъектiнiң заң құжаттары арқылы танылатын және қорғалатын өзiне тиесiлi мүлiктi өз қалауынша иелену, пайдалану және оған билiк ету құқығы.

ҚР Азаматтық кодексінің 192 б. сәйкес мемлекеттiк меншiк құқығы реттелген.Мемлекеттiк меншiк республикалық және коммуналдық меншiк түрiнде көрiнедi. Мемлекеттiк меншiктегi мүлiк мемлекеттiк заңды тұлғаларға шаруашылық жүргiзу немесе оралымды басқару құқығымен бекiтiлiп берiлуi мүмкiн. Мемлекеттік заңды тұлғалар – мемлекеттік кәсіпорындар мен мемлекеттік мекемелер  «Мемлекеттік мүлік туралы Заңы» 1 б. (14 тт.).
Бапта жерді пайдалану құқығы, шаруашылық жүргізу құқығы және оралымды басқару құқығы көрсетілген. Бұл құқықтар меншік иесі болып табылмайтын тұлғалардың заттық құқықтарына жатады.

Шаруашылық жүргізу құқығы – мемлекеттен меншік иесі ретінде мүлік алған және Қазақстан Республикасының Азаматтық кодексінде, осы Заңда және Қазақстан Республикасының өзге де заңдарында белгіленген шекте осы мүлікті иелену, пайдалану және оған билік ету құқығын жүзеге асыратын шаруашылық жүргізу құқығындағы мемлекеттік кәсіпорынның заттық құқығы (ҚР Азаматтық кодексінің 196  б. (36 тт.) «Мемлекеттік мүлік туралы Заңы»).

Мемлекеттік мекемені немесе қазыналық кәсіпорынды жедел басқару құқығы (бұдан әрі – жедел басқару құқығы) – мемлекеттен меншік иесі ретінде мүлік алған және өз қызметінің жарғылық мақсаттарына, уәкілетті мемлекеттік органдардың тапсырмаларына және мүліктің мақсатына сәйкес осы мүлікті иелену, пайдалану және оған билік ету құқығын ҚР Азаматтық кодексінде, осы Заңда және ҚР өзге де заңдарында белгіленген шекте жүзеге асыратын мемлекеттік мекеменің немесе қазыналық кәсіпорынның заттық құқығы (ҚР Азаматтық кодексінің 202  б. «Мемлекеттік мүлік туралы Заңының» 1б. (16 тт.)

Жер пайдалану құқығы - тұлғаның мемлекеттік меншіктегі жер учаскесін өтеулі және (немесе) өтеусіз негізде шектеусіз мерзімге (тұрақты жер пайдалану) немесе белгілі бір мерзім ішінде (уақытша жер пайдалану) иелену және пайдалану құқығы (ҚР Жер кодексінің (17 тт.). Мемлекеттік жер пайдаланушылар дегеніміз мемлекеттік республикалық және коммуналдық заңды тұлғалар, ал мемлекеттік емес жер пайдаланушылар - азаматтар және (немесе) мемлекеттік емес заңды тұлғалар болады. Мемлекеттiк меншiктегi мүлiк мемлекеттiк заңды тұлғаларға шаруашылық жүргiзу немесе оралымды басқару құқығымен бекiтiлiп берiлуi мүмкiн.
Осы бапта көрсетілгендей, мемлекеттік меншік құқығын тіркеу мемлекеттік заңды тұлғалардың шаруашылық жүргізу, оралымды басқару құқығын немесе мемлекеттік және мемлекеттік емес жер пайдаланушылардың жер пайдалану құқығын тіркеумен бір мезгілде жүргізіледі.

Мемлекеттік мүліктің нақты болуын анықтау, сондай-ақ есептелмеген және бекітілмеген мемлекеттік мүлік және оны одан әрі мемлекеттік заңды тұлғаларға бекіту мемлекеттік мүлік түгендеумен қамтамасыз етіледі. Мүлікке мемлекеттік меншік құқығы болуы мемлекеттік заңды тұлғалар арасындағы бекітілмегендігі мүмкін емес. Осындай жағдайларда мемлекеттік тіркеу талап етілмейді.

Осы бап мемлекеттік заңды тұлғалар арасында бөлінбеген бастапқы және кейінгі жылжымайтын мүлік объектілерін жалға, өтеусіз пайдалануға, сенімгерлік басқаруға беру туралы мәмілелер жасау кезінде және мәміле жасау осындай мүліктің жеке меншікке өтуіне әкеп соқпайтын басқа да жағдайларда құқықтық кадастрдың тіркеу парағында ауыртпалықты тіркеу туралы жазба енгізілгенге дейін бұрын туындаған мемлекеттік меншік құқығы туралы жазба енгізілетіндігіне сілтеме жасайды. Осындай жағдайларда, құқықтық кадастрдың тіркеу парағында ауыртпалықты тіркеу туралы жазба енгізуге дейін туралы мемлекеттік меншік құқығының бұрын туындаған жазбасын енгізу қажет. Бұрын туындаған мемлекеттік меншік құқығына құқық белгілейтін құжаттар болған кезде осындай құқықтың туындауы туралы мәліметтер көрсетілген құжаттардың негізінде енгізіледі. Мұндай құжаттар болмаған кезде бұрын туындаған мемлекеттік меншік құқығы туралы жазбаны тіркеуші орган мемлекеттік меншікте осындай мүліктің барын растайтын уәкілетті мемлекеттік органның құжаты негізінде енгізеді.

Осы баппен ҚР заңнама актілеріне сәйкес мемлекеттік құпияға жататтын, мәліметтер сақталуына тіркеуші органның жауапкершілігі қарастырылады. ҚР «Мемлекеттік құпиялар туралы» Заңында мемлекеттік құпиялар таратылуын мемлекет жалпы қабылданған халықаралық құқық нормаларына қайшы келмейтін әскери, экономикалық, ғылыми-техникалық, сыртқы экономикалық, сыртқы саяси, барлаушылық, қарсы барлаушылық, жедел-іздестірушілік және өзге де қызметті тиімді жүзеге асыру мақсатымен шектейтін, мемлекет қорғайтын мемлекеттік және қызметтік құпияларды құрайтын мәліметтерді анықтайды. Аталған Заңның 3 тарауда (11-15 баптары) ҚР мемлекеттік құпиясына жататын мәліметтерді қамтиды.
43-бап. Мемлекеттік емес мекемелердің құқықтарын тіркеу ерекшеліктері
      1. Мемлекеттік емес мекемелердің өздеріне тиесілі жылжымайтын мүлікке құқықтарын тіркеу кезінде бір мезгілде құрылтайшылардың осы мүлікке тиісті құқықтары тіркелген болып есептеледі.

      2. Егер Қазақстан Республикасының заңнамалық актілерінде өзгеше белгіленбесе, мемлекеттік емес мекемеге оралымды басқару құқығында тіркелген жылжымайтын мүлік құрылтайшылардың салымдарының мөлшеріне қарай ортақ үлестік меншігі болып танылады.

      3. Мемлекеттік емес мекеменің жылжымайтын мүлікке құқықтарын тіркеу кезінде бірнеше құрылтайшылар болған кезде, тіркеу үшін қажетті басқа құжаттармен бірге құрылтай шарты және әрбір құрылтайшының ортақ меншіктегі немесе өзге де ортақ құқықтағы үлесінің мөлшерін растайтын мәліметтер ұсынылуға тиіс. Осындай құжаттардың негізінде тіркеу парағына құрылтайшылардың құрамы, олардың үлестерінің мөлшерлері туралы мәліметтер және өзге де қажетті деректер енгізіледі.

      4. Мұраға қалдыру, шығу, үлесті иеліктен айыру нәтижесінде құрылтайшылар құрамының өзгеруі кезінде, сондай-ақ мемлекеттік емес мекеменің мүлкіндегі үлесті кепілге салу кезінде сатып алушылардың және кепіл ұстаушылардың тиісті құқықтары немесе үлестердің өзгеруі мемлекеттік тіркеуге жатады.

ҚР Азаматтық кодексінің 105 б. 1 т. және «Коммерциялық емес ұйымдар туралы» ҚР Заңының 8 б.сәйкес, басқарушылық, әлеуметтiк-мәдени немесе өзге де коммерциялық емес сипаттағы функцияларды жүзеге асыру үшiн өзінің құрылтайшысы құрған және қаржыландыратын ұйым, егер Қазақстан Республикасының заңнамалық актілерінде өзгеше көзделмесе, мекеме деп танылады. Меншiк нысанына байланысты мекемелер мемлекеттiк және жеке меншiк мекемелер болып бөлiнедi. Осы бапта сөз жеке мекеме туралы болып отыр.

Мекемелердің құқықтық жағдайы Азаматтық Кодексте, ҚР «Мемлекеттік мүлік туралы» заңнамалық актісінде және ҚР өзге де заңнамалық актілерінде айқындалады.

Өзіне бекітілген мүліктің мекеме құқығы азаматтық заңнамасына сәйкес анықталады. Мекемелер сол заңды тұлғалардың қатарына жатады, олардың мүлкіне олардың құрылтайшылары меншік құқығын немесе өзге де заттық құқығын сақтап қалады. Мемлекеттік мүлікті оралымды басқару құқығында ие болады. Оралымды басқару құқығы меншік иесі болып табылмайтын тұлғалардың заттық құқықтарының бірі болып табылады. 

Оралымды басқаруда болатын меншік иесінің мүлкі мекеме құрудың мәселелерін шешеді, оның қызметінің мәні мен мақсаттарын белгілеу, мекеменің заң жүзіндегі тағдырын, оның қызметінің мазмұнын анықтау құқығы бар. Меншік иесі пайдалану тиімділігіне бақылауды және мекемеге меншік иесіне берілген мүліктің сақталуын жүзеге асырады.

Мемлекеттік мекеме дербес иеліктен шығаруға немесе оған бекітілген мүлік пен оған смета құралдары бойынша бөлінген мүлікке өзгеше тәсілмен иелік етуге құқығы жоқ.

Меншік құқығы басқа тұлғаға ауысқан жағдайда бұл мекеме оған тиесілі жылжымайтын мүлік оралымды басқару құқығын сақтайды.

Құқықтарды мемлекеттік емес (жеке) мекемелердің құқықтарын тіркеу жоғарыда аталған ережелерге сәйкес келеді. Сонымен қатар, мемлекеттік емес мекемелердің құқықтарын тіркеу өздеріне тиесілі жылжымайтын мүлікке бір мезгілде құрылтайшылардың осы мүлікке тиісті құқықтары тіркелген болып есептеледі. Бұл норма мемлекеттік емес мекеменің құқықтарын бір мезгілде құрылтайшылардың құқықтарын тіркеу презумпциясын белгілейді.

ҚР Азаматтық кодексінің 209 б. сәйкес, екi немесе бiрнеше адамның меншiгiндегi мүлiк оларға ортақ меншiк құқығымен тиесiлi болады. Мүлiк меншiк иелерiнiң әрқайсысының меншiк құқығындағы үлестерi белгiлене отырып (үлестiк меншiк) немесе ондай үлестер белгiленбей (бiрлескен меншiк) ортақ меншiкте болуы мүмкiн. Мүлiкке ортақ меншiк үлестiк меншiк болып табылады, бұған мүлiкке ортақ меншiк құру заңда көзделген реттер қосылмайды. Осы Заңның 43 б. 2 т. мемлекеттік емес мекемеге тіркелген жылжымайтын мүлік оралымды басқару құқығында құрылтайшылардың ортақ үлестік меншігі болып танылады, әрі мөлшерлес салымдар болып саналады. Өзге де тәртібі ҚР заңнамалық актілерімен белгіленуі мүмкін. Қатысушылардың үлестерінің мөлшері осы баптың үлестік меншік негізінде анықталған, әйтпесе үлесін тең саналған еді. 
Жылжымайтын мүлікке құқықтарды мемлекеттік тіркеу үшін құжаттарды қабылдау кезінде бірнеше құрылтайшылардың болуының мәні бар.

         Заңның  22 б. 5 т. сәйкес, ортақ үлестік меншік құқығының (өзге ортақ құқықтың) туындауын, өзгеруін, немесе тоқтатылуын мемлекеттік тіркеген кезде барлық қатысушылар (уәкілетті өкілдер) мемлекеттік тіркеу туралы өтініш берілуі тиіс.  Жеке тұлғаның тегі, аты, әкесінің аты, туған күні немесе заңды тұлғаның атауы, тіркеу нөмірі өзгерген кезде өзгерістерді тіркеу туралы өтінішті осындай өзгерістер жататын құқық иеленуші береді. Заңның  21 б. сәйкес, тіркеу үшін қажетті басқа құжаттармен бірге құрылтай шарты және әрбір құрылтайшының ортақ меншіктегі немесе өзге де ортақ құқықтағы үлесінің мөлшерін растайтын мәліметтер ұсынылуға тиіс. Осындай құжаттардың негізінде тіркеу парағына құрылтайшылардың құрамы, олардың үлестерінің мөлшерлері туралы мәліметтер және өзге де қажетті деректер енгізіледі.

   Мұраға қалдыру, шығу, үлесті иеліктен айыру нәтижесінде құрылтайшылар құрамының сондай-ақ мемлекеттік емес мекеменің мүлкіндегі үлесті кепілге салу өзгеруі кезінде болуы мүмкін.  Иеленушілердің тиісті құқықтары және кепіл ұстаушылар немесе үлестерінің өзгеруі мемлекеттік тіркеуге жатады. Егер ҚР заңнамалық актілерінен шықпаса, ортақ үлестік меншіктің үлесіне қатысты мәміле жасасу кезінде өтініш сақтай отырып, басқа құқық иеленушілердің басымдықпен сатып алу құқығын сақтаумен белгіленген тәртіпте беріледі.

44-бап. Құқықтық кадастрда сот актілерінің негізінде мемлекеттік тіркеу
      1. Сот актiсiмен белгiленген жылжымайтын мүлiкке құқық (құқық ауыртпалығы) осы бапта белгiленген ерекшелiктер ескерiле отырып, жалпы негiздерде тiркелуге жатады.

      Тіркеуші орган, сот актісі негізінде туындаған ауыртпалықтардың болуын қоспағанда, сот шешімімен белгіленген құқықтарды тіркеуден бас тартуға құқылы емес.

      2. Заңды күшіне енбеген сот актілерінің негізінде заңдық талаптарды мемлекеттік тіркеу жүзеге асырылады.

      3. Жылжымайтын мүлікке қатысты сот актілеріне шағымдану немесе наразылық білдіру фактілері де құқықтық кадастрда тіркелуге тиіс.

      4. Қазақстан Республикасының заңнамалық актілерінде көзделген негіздер бойынша және тәртіппен сот актісінің күші жойылған кезде құқықтық кадастрдағы тіркеу туралы жазбаның уәкілетті орган белгілеген ережелер бойынша күші жойылуға тиіс. Көрсетілген жағдайларда жылжымайтын мүлікке құқық (құқық ауыртпалығы) туындады деп есептелмейді.

Мемлекеттік тіркеуден бас тарту секілді, сот актiсiмен белгiленген жылжымайтын мүлiкке құқық (құқық ауыртпалығы) тiркелуі мүмкін.

      Осы баппен тіркеуші орган, сот шешімі негізінде туындаған құқықтарды тіркеуден бас тартуы белгіленген. Сот актісі негізінде туындаған ауыртпалықтардың болуы ерекшелігі болып табылады. 
Конституциялылығын тексеру кезінде Заңның 44 б. 1 т., ҚР Конституциялық Кеңесі 7 желтоқсандағы 2011 ж., №5 нормативтік қаулыда Заңның 44 б. 1 т. сот шешімімен белгіленген, жылжымайтын мүлікке құқықтың (құқық ауыртпалығы) мемлекеттік тіркеу рәсімін айқындайды, бірақ сот актісін мәніне қатысты емес және осы аспектіде құрамында Конституция нормаларына қайшы келмейтын қайшылықтар жоқ екендігін атап өтті.

Заңның 44-б. 1-т. мәтінінде "жалпы негіздерде" деген сөз тіркесі бар, ол мемлекеттік тіркеу жеке (заңды) тұлғалардың өтініштері бойынша немесе соттың шешімі бойынша жасалып жатқанына қатыссыз, мемлекеттік тіркеудің рәсімі мен тәртібіне бірдей талап белгілейтін Заңның өзге баптарына (солардың ішінде 31-б.) сілтеме жасайды.

      Конституциялық Кеңестің пайымдауынша, мемлекеттік тіркеу, жылжымайтын мүлікке құқықтарды қамтамасыз етудің тәсілі ретінде, заңдық тұрғыдан маңызды іс-қимылдардың (шешімдердің) нәтижелерін мемлекет атынан куәландыруды мақсат етеді. Сол арқылы, жылжымайтын мүлікке иелік етумен, оны пайдаланумен және оған билік етумен байланысты заңдық фактілерді сот анықтағаннан кейін орын алатын тіркеуші органның актісі белгілеу сипатына ие. Сондықтан тіркеуші орган соттың шешімін тексеруге хақылы емес. Жылжымайтын мүліктің заттық немесе міндеттемелік (құқық ауыртпалығы бар немесе өзгелей шектелген) құқық бойынша нақты бір тұлғаға тиістілігі туралы ұйғарым айтылып, күшіне енген сот актісі құқықты тіркеуге негіз болып табылады.

Сот тәжірибесі:

Талапкер И. сотқа  П. жауапкерге мәмілені жарамды деп тану туралы және меншік құқығын қоса талабымен жүгінді, 10 желтоқсан 2013 ж. ол  ПК СТ "Приозерное" М. деген адамнан 2 000 000 теңгеге, №89 саяжай учаскесін сатып алды, оның 0,080 га бау-бақшасымен үйшігі бар. Есептеу толық көлемде жүргізілді және М., ақшаны алып, оған сатылған мүлік құжаттарын берген. Мәміле қолхат түрінде ресімделген, ол заңға қайшы, «Жылжымайтын мүлікке құқықтарды беру туралы мемлекеттік тіркеу туралы" ҚР Заңының 22б. сәйкес учаскелерді нотариалды куәландыру болмаған жағдайда осындай мәмілені уәкілетті органда мәміле тіркеуді жүргізуге құқылы. №89 Саяжай учаскесі ПК СТ "Приозерное" М. деген адам Ш. деген адамнан 23 қарашадағы 2006 ж., сатып алу-сату шарты негізінде сатып алды, нотариус куәландырылған және мемлекеттік тіркеу тізілімінде № 8497 тіркелген актілері бар. М. деген адам қайтыс болуына байланысты ол сатып алу-сату туралы келісімшарт рәсімдеу және мүлік мәмілесі нәтижесінде сатып алынған меншік құқығын тіркей алмайды, сондықтан өз құқықтарын қорғау үшін сотқа беруге мәжбүр, қайтыс болған адамның қызы болып табылатын мұрагер Ш. деген адамға талап қояды.  Жауапкер П. мұрагерліктен бас тартпайды және осы құқықтан айырылған жоқ. М.  Шумиловадан осы саяжайды сатып алды, нотариус куәландырылған және № 8497 тіркелген актілері бар, 23 қарашадағы 2006 ж. сатып алу-сату шарты негізінде және саяжайды өзіне тіркеу тиіс, бірақ саяжайды тіркеуді үлгермей ол қайтыс болды.
Іс материалдарын зерттеп, тараптарды тыңдап, сот талапкердің талаптары негізделген және қанағаттандыруға жатады деп санайды. Сот Іле ауданының Казцик ауылдық округі арасындағы ПК СТ "Приозерное" №89 саяжай учаскесінің сатып алу-сату мәмілесі М. және И. арасында іс жүзінде жасалғандығы анықталды. М. үшін сатылған мүлікке есептесті, ал талапкер И. мүлкі, ПК СТ "Приозерное" анықтамамен расталады, алады учаскесі ПК СТ " Приозерное" №89  саяжай үйшігі екендігін білдіреді. Бұл мәміле үшінші тұлғалардың құқықтарын бұзбайы, заңға қайшы емес. Осындай жағдайда сот қажет деп есептейді, 10 желтоқсан 2013 ж.  ПК СТ "Приозерное" Іле ауданының Казцик ауылдық округінде  орналасқан, М. және И. арасындағы 0,080 га бау-бақшасымен үйшігі бар, №89 саяжай учаскесін сатып алғаны рас. Мәміле нәтижесінде, сот жарамды деп танылды, талапкер И. мүлік сатып алған, бұл оның меншік иесі бұл мүлікті ҚР АК 259 бабына және ҚР "Жылжымайтын мүлікке құқықтарды мемлекеттік тіркеу туралы" ҚР Заңының 44 б. сәйкес тану үшін негіз болады. Сондықтан, И. талапкердің сатып алынған мүлікке меншік құқығын тану туралы талабы қанағаттандырылуға жатады, aл оның құқығы уәкілетті органда тіркеуге жатады.

Жалпы ереже бойынша, заңдық талаптарды мемлекеттік тіркеу тіркеуші органға өтініш келіп түскен сәттен бастап дереу жүргізіледі. Сол тәртіп және заңды күшіне енбеген сот актілеріне  қатысты қолданылады. Заңдық талаптарды мемлекеттік тіркеу есептік болып табылады және жылжымайтын мүлікке құқықтарды мемлекеттік тіркеуді тоқтата тұруға немесе құқық ауыртпалықтарын белгілеуге әкеп соқпайды.
Мүдделі тұлғалардың өтініші бойынша заңдық талаптар, оның ішінде талап арыз беру, сот актілеріне шағымдану немесе наразылық білдіру фактісі және өзге де фактілер тіркелуі мүмкін (53 б.).  Осы баппен жылжымайтын мүлікке қатысты сот актілеріне шағымдану немесе наразылық білдіру фактілері де құқықтық кадастрда тіркелуге тиіс екендігі көрсетілген.

Сот актісінің күшін жойған кезде тіркеу туралы құқықтық кадастрдағы акт жойылуға жатады және соның салдары ретінде, жылжымайтын мүлікке құқық (құқығы ауыртпалығы) туындаған деп есептелмейді.

44-1-бап. Сот шешімдерін орындау үшін белгіленген тәртіппен сатып алынған мүлікке құқықтарды мемлекеттік тіркеу
      Сот орындаушысы мен сатып алушы қол қойған сатып алу-сату шарты немесе сот орындаушысының қаулысы және мүлікті қабылдап алу-тапсыру актісі сот шешімдерін орындау үшін белгіленген тәртіппен сатып алынған мүлікке меншік құқығын тіркеу үшін негіз болып табылады.

 «Атқарушылық іс жүргізу және сот орындаушыларының мәртебесі туралы» Қазақстан Республикасының 2010 жылғы 2 сәуірдегі № 261-IV Заңының 32-б. сәйкес, атқарушылық құжаттардың орындалуын қамтамасыз ету жөнiндегi шаралар мыналар болып табылады:

      1) борышкердiң өзiндегi не өзге де жеке немесе заңды тұлғалардағы (банктердi және банк операцияларының жекелеген түрлерiн жүзеге асыратын ұйымдарды, сондай-ақ сақтандыру ұйымдарын қоспағанда) ақшасы мен бағалы қағаздарын қоса алғанда, мүлкiне тыйым салу;

    2) борышкердiң өзiндегі не өзге де жеке немесе заңды тұлғалардағы жылжымалы мүлкін алып қою.      
      Айналымнан заң бойынша алып қойылған мүліктен басқа, тыйым салынған мүлікті өткізуді, тыйым салу негіздері мен мүлік түрлеріне қарамастан, сот орындаушысы электрондық аукцион нысанындағы сауда-саттықта жүргізеді. Электрондық аукцион нысанындағы сауда-саттық бірыңғай электрондық сауда алаңында өткізіледі, оны таңдауды Республикалық палата жүзеге асырады («Атқарушылық іс жүргізу және сот орындаушыларының мәртебесі туралы» ҚР заңының  74 б.)
      Борышкер сот орындаушысы мүлікке тыйым салуды қолданғаннан және бағалау жүргізгеннен кейін және мүлік алып қойылғанға немесе өткізілгенге дейін сот орындаушысының жазбаша рұқсатымен және ол белгілеген мерзімде тыйым салынған мүлікті бағалау құнынан төмен болмайтын құн бойынша өткізуге құқылы.       Борышкердің мүлікті өткізуге рұқсат алуы мүлікті өткізу жөніндегі рәсімдерді тоқтата тұруға негіз болып табылмайды.

      Борышкер мен сатып алушы сатып алу-сату шартына қол қойғаннан кейін және сатып алушы мүліктің бүкіл сатып алу құнын аумақтық органның қолма-қол ақшаны бақылау шотына немесе жеке сот орындаушысының ағымдағы шотына енгізгеннен кейін талап қоюды қамтамасыз ету мақсатында мүлікті өткізген сот орындаушысы сот салған ауыртпалықтарды қоспағанда, атқарушылық құжаттың орындалу барысында мүлікке салынған барлық ауыртпалықтардың, оның ішінде басқа да сот орындаушылары салған ауыртпалықтардың күшін жояды.

     «Атқарушылық іс жүргізу және сот орындаушыларының мәртебесі туралы» ҚР заңы  72 б. жеке тұлғаның мүлкiне өндiрiп алуды қолдану кезiнде осы мүлiктi өткізу мынадай кезектілікпен жүзеге асырылады, екінші кезекте – көлік құралдары, жылжымайтын мүлік (тұрғынжайдан басқа),үшінші кезекте – тұрғынжай анықталған. 

Тауар өндіруде тікелей пайдаланылатын, жұмыс орындауда немесе қызмет көрсетуде жеке тұлғаның тұрғын үйі және заңды тұлғаның өндірістік мақсаттағы жылжымайтын мүлік объектілері, үшінші кезекте жүзеге асырылады.

Аукционды өткізу тәртібі «Атқарушылық іс жүргізу және сот орындаушыларының мәртебесі" ҚР Заңының 79-85 бб. белгіленді, сондай-ақ тыйым салынған мүлікті жүзеге асыру ережелері, оның ішінде электрондық аукцион нысанындағы сауда-саттықтарда ҚР Әділет Министрінің 20 ақпан 2015 жылғы № 100 бұйрығымен бекітілген. 

Түсіндірілетін бап, құжаттардың ең аз тізбесіне қосымша ретінде, сот шешімдерін орындау үшін белгіленген тәртіппен мүлікке құқықтарды мемлекеттік тіркеу үшін алынған құжаттар көздейді:

      1) Сот орындаушысы мен сатып алушы қол қойған сатып алу-сату шарты немесе сот орындаушысының қаулысы;
       2) мүлікті қабылдап алу-тапсыру актісі сот шешімдерін орындау үшін белгіленген тәртіппен сатып алынған мүлікке меншік құқығын тіркеу үшін негіз болып табылады.».

     Борышкердің жылжымайтын мүлкін кейіннен аукционда сату үшін оған құқықтарды тіркеу ерекшеліктері «Атқарушылық іс жүргізу және сот орындаушыларының мәртебесі туралы» ҚР заңы  73-бабында анықталған.
       Меншік құқығы (шаруашылық жүргізу құқығы, оралымды басқару құқығы) жылжымайтын мүлікке және олармен жасалатын мәмілелерге құқықтарды мемлекеттік тіркеу туралы Қазақстан Республикасының заңнамасына сәйкес ресімделмеген борышкердің жылжымайтын мүлкінен өндіріліп алынған жағдайда, сондай-ақ жылжымайтын объектінің кадастрлық және техникалық есепке алу (түгендеу) жөніндегі жұмыстары жүргізілмесе немесе аяқталмаса, сот орындаушысы борышкерге, тіркеуші органға аталған әрекеттерді жүргізуге және жылжымайтын мүлікке құқықтарды кадастрлық, техникалық есепке алу мен мемлекеттік тіркеу жөніндегі құжаттарды табыс ету міндеттерін жүктеу туралы ұсыныспен сотқа жүгінеді. Жылжымайтын мүлікке құқықтарды және олармен жасалатын мәмілелерді кадастрлық және техникалық есепке алу мен мемлекеттік тіркеу бойынша шығыстар атқарушылық әрекеттер жасау жөніндегі шығыстарға жатқызылады.

          2. Осы Заңның 31 б. талаптарын есепке алмастан, бұл аталған баппен меншік құқығын тіркеуге алуды білдірмейтіндігін назарға алу қажет.

Бұл жағдай сот тәжірибесімен расталады. Қарағанды қ. Қазыбек би ауданының №2 аудандық сотының 2016 жылғы 25 мамырдағы шешімімен, азаматша С. "Қарағанды қаласының Әділет басқармасы" РММ-ға мемлекеттік тіркеуден бас тарту туралы хабарламасын заңсыз деп тану туралы талап арызын қанағаттандырудан бас тартты.

         Талапкер С. электрондық аукцион борышкер "Х" ЖШС жылжымайтын мүлікті атқарушылық іс жүргізу шеңберінде іске асыру жөніндегі электрондық сауда-саттық қорытындысы бойынша жеңімпаз атанды. Онымен және Қарағанды облысы жеке сот орындаушысының атқарушылық округімен, көрсетілген тұрғын емес үй-жайлардың тыйым салынған мүлкіне сату-сатып алу шарты жасалды. Келісімшарт жасалғаннан кейін талапкер оның жеке меншік құқығын мемлекеттік тіркеу үшін «Қарағанды қаласының әділет Басқармасы» РММ  ұсынды. Қарағанды қаласы әділет Басқармасы мемлекеттік тіркеуден бас тарту туралы талапкерге хабардар ете отырып, мемлекеттік тіркеуге қолда бар объектіде тыйым салу мен шектеулер үшін келісім беруден бас тартылған. Талапкер С. бас тартуы заңсыз болып табылады деп есептейді, өйткені мүлікті сауда-атқарушылық өндіріс шеңберінде, борышкердің мүлкін орындау үшін шығарылған сот атқарушылық құжаты іске асырылған. «Жылжымайтын мүлікке құқықтарды мемлкеттік тіркеу туралы» Заңның 44-1 сәйкес, сот орындаушысы мен сатып алушы қол қойған сатып алу-сату шарты немесе сот орындаушысының қаулысы және мүлікті қабылдап алу-тапсыру актісі сот шешімдерін орындау үшін белгіленген тәртіппен сатып алынған мүлікке меншік құқығын тіркеу үшін негіз болып табылады.». Көрсетілген құжаттарды тіркеу үшін талапкер ұсынды. Талапкердің арызын қанағаттандырудан бас тарту үшін, мемлекеттік тіркеу өткізу туралы негіздер жауапкерде жоқ. Сот Қарағанды қ. Әділет басқармасы  хабарлама негіздері бойынша даулы жылжымайтын мүлік меншік құқығы тіркелгенде жауапкердің бас тартуы заңсыз деп тануды сұрайды. 
         Жауапкер өкілі «Қарағанды қ. Әділет басқармасы» РММ мәлімделген талапты мойындаған жоқ және талап арызын қанағаттандырудан бас тартуды сұрады, «Жылжымайтын мүлікке құқықтарды мемлекеттік тіркеу туралы» ҚР Заңының 31 б. негізінде түсіндірді, ауыртпалықтар болған кезде құқықты мемлекеттік тіркеуді немесе өзге де мемлекеттік тіркеу объектісін болдырмайды, тіркеуші орган мемлекеттік тіркеуден бас тартуға құқылы. Даулы жылжымайтын мүлік объектісіне, сот орындаушылары тарапынан, сондай-ақ салық органынан да осындай ауыртпалықтар бар. Сонымен қатар, сатып алу-сату шартында талапкер ұсынған көрсетілген жер учаскесінің меншік нысаны, сондай-ақ аталған Заңның 1- б. сәйкес, жаңа меншік иесі объектісін тіркеу үшін кедергі болады. Іс материалдарын зерттеп, прокурордың қорытындысын тыңдап, бас тартуға жататын талаппен, сот мәлімделген талап қою мынадай негіздер бойынша бас тартуға жатады деп санайды.

          Электрондық аукцион қорытындылары туралы хаттама негізінде, тыйым салынған мүлікті атқарушылық өндіріс шеңберінде жүргізу бойынша және Қарағанды облысы атқарушылық округінің жеке сот орындаушысының және талапкер С., арасында жасалған оның тыйым салынған мүліктің жасалған сатып алу-сату шартының негізінде, соңғысы жоғарыда аталған жылжымайтын мүлік меншік иесі болғанын сот анықтады. Тіркеуші органның деректеріне сәйкес даулы жылжымайтын мүлік объектісіне жеке сот орындаушысының және салық органдарының қамауға алу түріндегі ауыртпалықтар салынды. Істің нақты мән-жайын, кедергі меншік құқығын тіркеуді негізге ала отырып, ауыртпалықтардың болуы саналады, осы Заңда белгіленген тәртіппен мемлекеттік тіркеуден өтті және мемлекеттік тіркеу кезінде, меншік құқығы жаңа меншік иесіне тіркеуден бас тартылды. Аталған жағдайларда әрекет бойынша тіркеуші органның тіркеуден бас тартуға құқығы меншік талапкердің даулы жылжымайтын мүлік объектісі бойынша заңды болатын. Талапкердің назарға алынған дәлелдерін қабылдау мүмкін емес.  
Заңның 44-1 б. талаптарына сәйкес сатып алынған мүлікке белгіленген тәртіппен шешімін орындау үшін Заңының 31б. сәйкес сот актілерінің күші қолданылмайды. Заңның 44-1 б. сәйкес, сот орындаушысы мен сатып алушы қол қойған сатып алу-сату шарты немесе сот орындаушысының қаулысы және мүлікті қабылдап алу-тапсыру актісі сот шешімдерін орындау үшін белгіленген тәртіппен сатып алынған мүлікке меншік құқығын тіркеу үшін негіз болып табылады.». Заңның 44-1 б. тіркеу өндірісі үшін қажетті құжаттардың тізбесі тіркелген, бірақ Заңның 31-б. сәйкес есепке алмастан меншік құқығын тіркеуге шартсыз көрсетілмегендігін сот атап өтті. ҚР АК 264 б. сәйкес, меншiк иесi, өз құқықтарының бұзылуы иелiктен айыруға байланысты болмағанымен, оларды бұзудың қандайын болса да жоюды талап етуге құқылы. Талапкер, даулы жылжымайтын мүлік объектісінің меншік иесі ретінде, оған тиесілі ауыртпалықтар салынған жылжымайтын мүлікке сот тәртібімен заңда белгіленген тәртіппен босатуға құқылы және өзінің меншік құқығын тіркетуге құқылы.

45-бап. Мұраға қалдыру және азаматты хабар-ошарсыз кеткен, іс-әрекетке қабілеті шектеулі немесе іс-әрекетке қабілетсіз деп тану кезінде мемлекеттік тіркеу

1. Мұра қалдырушының мүлкіне мұрагерлердің құқықтарын тіркеу кезінде өтініш беруші мұрагерлікке құқығы туралы куәлікті не Қазақстан Республикасының заңнамалық актілерінде көзделген өзге де құжаттарды, сондай-ақ осы Заңның 21-бабында көзделген құжаттарды ұсынады.

2. Мұра қалдырушының жылжымайтын мүлікке құқықтары құқықтық кадастрда тіркелмеген және құқықтар тіркеусіз туындаған болып есептелмейтін жағдайларда, тіркеу құқығы мұрагерлерге өтеді. Аталған жағдайда осы Заңның 21-бабында көзделген құқық белгілейтін және мұра қалдырушының атына берілген басқа да құжаттар және мұрагерлердің мұра қалдырушының мүлкін мұраға алу туралы құқықтарын растайтын құжаттар ұсынылады. Мұра қалдырушы құқығының туындаған күні аталған жағдайларда құқық белгілейтін құжаттардың негізінде, ал қажетті жағдайда заңдық факт (заңдық құрам) пайда болған мұрагерлік ашылу алдындағы күнмен айқындалады.

3. Хабар-ошарсыз кеткен, іс-әрекетке қабілеті шектеулі немесе іс-әрекетке қабілетсіз деп танылған адамның жылжымайтын мүлкіне қорғаншылықты тіркеу қорғаншылық және қамқоршылық органның қорғаншыны (қамқоршыны) тағайындау туралы тиісті шешімі болған кезде хабар-ошарсыз кеткен адам мүлкінің қорғаншысының (қорғаншының уәкілетті өкілінің) өтініші бойынша жүзеге асырылады.

1. Түсінік жасалынатын бап келесі заңды фактілер туындаған жағдайда, жылжымайтын мүлікке құқықтарды мемлекеттік тіркеу ерекшеліктерін анықтайды:

1) азаматтың қайтыс болуы және оның мүлкін мұраға қалдыру (ҚР Азаматтық кодексінің 31-бабымен, 1038-1083 баптарымен реттеледі);

2) азаматты хабар-ошарсыз кеткен деп тану (ҚР Азаматтық кодексінің 28-30 баптарымен реттеледі);

3) іс-әрекетке қабілеті шектеулі деп тану (ҚР Азаматтық кодексінің 27-бабымен реттеледі);

4) іс-әрекетке қабілетсіз деп тану (ҚР Азаматтық кодексінің 27-бабымен реттеледі).

2. Азамат қайтыс болған (азаматты қайтыс болған деп жариялау немесе нақты қайтыс болған) және азаматтың қайтыс болуы туралы азаматтардың хал актілері жазбаларының кітаптарында тиісті жазбаны жүргізген жағдайда, қайтыс болған азаматтың (мұра қалдырушының) мүлкінің басқа тұлғаға (тұлғаларға) мұрагерге (мұрагерлерге) өтуін анықтайтын мұрагерлік қарым-қатынастар туындайды.

Мұраның құрамына мұра қалдырушыға тиесілі мүлік, сонымен бірге мұра қалдырушының қайтыс болуына қарамастан тоқтамайтын құқықтары мен міндеттері кіреді. Мұраның құрамына сонымен бірге мұра қалдырушының өмір сүру кезінде ресімделмеген мұра қалдырушының мүліктік құқықтарын ресімдеуге қажетті құқықтар, оның ішінде оларды тіркеуге құқықтар (ҚР Азаматтық кодексінің 1040-бабы) кіруі мүмкін.

Қазақстанның заманауи мұрагерлік құқығы неміс жүйесінің
 түрі, яғни бас тарту немесе тікелей құқықтық мирасқорлық жүйесі бойынша құрылады. ҚР Азаматтық кодексі мұраны қабылдау  презумпциясын орнатты: егер белгіленген мерзімде мұрагер мұрадан бас тартса немесе мұрагерлік құқықтарды танудан бас тарту үшін негіздеме болып табылатын өзге жағдайлар орнатылмаса (мұрагерлерді жарамсыз деп тану). Тиісінше мұрагерге мұрағаны қабылдау туралы өтінішті
 беру қажет емес.

Мұрагер мұраны ашқан күннен бастап алты ай ішінде мұрадан бас тартуға құқылы. Дәлелді себептер болған жағдайда, мұндай мерзімді сот, бірақ екі айдан аспайтын мерзімге ұзартылуы мүмкін (ҚР Азаматтық кодекстің 1074-бабының 1-тармағы).

Мұрагерлік құқықтарды ресімдеу мұраны ашқаннан кейін алты ай өткеннен соң жүзеге асырылады (ҚР Азаматтық кодекстің (1072-2- бабының 1-тармағы). Ол үшін мұрагерлер мұраны ашу орны бойынша нотариусқа немесе мұраға құқық туралы куәлікті беру туралы заңға сәйкес уәкілетті лауазымды тұлғаға мұраны қабылдау туралы өтінішті немесе мұраға құқық туралы куәлікті беру туралы өтінішті беруі тиіс. (ҚР Азаматтық кодексінің 1072-1-бабының 1-тармағы). Осылайша егер мұраның құрамына мұраны ашу орнынан тыс жердегі жылжымайтын мүлік кірсе, құқықтарды ресімдеу сонымен бірге мұраны ашу орны бойынша жүргізіледі (ҚР Азаматтық кодексінің 1043-бабы). 

Нотариус мұрагерлердің өтініші бойынша құқық белгілейтін құжат болып табылатын мұрагерлікке құқығы туралы куәлігі беріледі. Мұндай куәліктерді егер нотариуста куәлікті беру үшін жүгінген тұлғалардан басқа тиісті мүлікке немесе барлық мүлікке қатысы бар басқа мұрагерлердің жоқ екендігі туралы деректер болса, алты айлық мерзім өткен кезде беруге рұқсат етіледі (ҚР Азаматтық кодексінің 1073-бабы). 

Әрбір мұрагерге берілетін мүлік құрамын өсиетхатта көрсеткен жағдайда, мұрагерлікке құқығы туралы куәлігі мұраның олардың әрқайсысына тиесілі бөлігі беріледі. Заң бойынша мұраны берген кезде және өсиетхат бойынша мұрагерлік кезінде егер оның мұрагеріне тиесілі болса және өсиетхатта анықталмаса және мұрагерлер арасында мүлікті бөлу жүргізілмеген, мұлік жалпы үлестік меншік құқығында мұрагерлерге ресімделеді. Осыған байланысты мұрагерлік мүлікті бөлу қажет болса, ол мұрагерлікке құқығы туралы куәлікті бөлгенге кейін жүргізілуі тиіс. Осыған байланысты мұрагерлік мүлікті бөлу қажет болса, ол мұрагерлікке құқығы туралы куәлікті бергенге дейін жүргізілуі тиіс. Мұраны бөлген кезде әрбір мұрагер бөлінетін мүлікке мұрагерлікке құқығы туралы куәлікті ала алады. Егер мүлікке мұрагерлік құқықтарды ресімдегенге дейін мүлік бөлінбесе және мұрагерлер  жалпы үлестік меншік құқығына мұрагерлікке құқығы туралы куәлікті алған, мұндай құжаттарды ресімдегеннен кейін бөлуді жалпы үлестік меншікті бөлу ережелері бойынша жүргізілуі мүмкін. Көрсетілген жағдайларда мұрагерлікке құқығы туралы жаңа куәліктер талап етілмейді. Құқық белгілейтін құжаттар болып жалпы үлестік меншікке мұрагерлікке құқығы туралы  куәлік және бөлу туралы келісім немесе сот шешімі
 саналады.

3. ҚР Азаматтық кодексінің 118-бабының 2-тармағына сәйкес егер осы Кодексте және «Жылжымайтын мүлiкке құқықтарды мемлекеттiк тiркеу туралы» Қазақстан Республикасының Заңында өзгеше белгiленбесе, жылжымайтын мүлiкке құқықтар (құқықтар ауыртпалықтары) мемлекеттiк тiркелген кезден бастап туындайды, өзгередi және тоқтатылады. ҚР Азаматтық кодексінің 1072-4-бабына сәйкес қабылданған мұра, оны iс жүзiнде қабылдаған уақытқа қарамастан, сондай-ақ мұрагердiң мұраға қалдырған мүлiкке құқығы мемлекеттiк тiркелуге тиiстi болғанда, мұндай құқықтың мемлекеттiк тiркелген кезiне қарамастан, мұраның ашылған күнiнен бастап мұрагерге тиесiлi деп танылады.

Осылайша ҚР Азаматтық кодексінің жоғарыда көрсетілген нормаларынан бірнеше қорытынды жасауға болады:

1) мұрагерлерге мүлікке тіркеуге құқығының өтуі егер жылжымайтын мүлікке мұра қалдырушының құқықтары құқықтық кадастрда тіркелмеген. Мұндай жағдайларда мұрагерлердің құжаттарынан (мұрагерлікке құқығы туралы куәлік немесе сот шешімі), сонымен бірге мұра қалдырушының атына құжаттар (осы Заңның 21-бабында қарастырылған құқық белгілейтін және басқа құжаттар) ұсынылады. Бұл ретте мұра қалдырушының құқықтарының туындау күні болып құқық белгілейтін құжаттарда көрсетілген күн, қажет болған жағдайда, мұраны ашу күнінің алдындағы заңды фактінің (заң құрамының) орын алған күні саналады. Практика жүзінде мұра қалдырушы көрсетілген құқықтарды тіркеп үлгерместен қайтыс болатын жағдайларда орын алады. Сол себептен осы нормалар азаматтық айналым қатысушыларының заңды мүдделерін қорғауға арналған.

Нотариустардың нотариаттық іс-әрекет жасау ережесінің 142-бабына сәйкес мұрагер нотариусқа жүгінген сәтте жылжымайтын мүлікке құқық ресімделген не мұра қалдырушының атына ресімдеу сатысында болған, алайда бұл құқықты мұра қалдырушы заңнамада белгіленген тәртіппен тіркемеген жағдайда, нотариус мұрагерге мүліктік емес құқықтардан, соның ішінде мұра қалдырушыға меншік құқығын тіркеу үшін тіркеуші органға өтініш жасау құқығынан, құрылыстарды пайдалануға беру құқығынан, құқық белгілейтін құжаттардың телнұсқасын және басқа да құжаттарды алу үшін уәкілетті органға жүгіну құқығынан тұратын мұраға құқық туралы куәлік береді.

2) тиесілі тәртіпте қабылданған жылжымайтын мүлікке мұрагердің құқығы (құқықтар ауыртпалығы) мұраны ашқан күннен пайда болады. Мұрагерлік мүлікке мұрагердің құқығын мемлекеттік тіркеген сәтке тәуелсіз мұрагер барлық пайда болатын құқықтармен (жылжымайтын мүліктен табыс алу құқығы) және міндеттермен (жылжымайтын мүлікті ұстау міндеті, салықтық міндеттемені орындау, тұрғын үй қызметтерін төлеуді жүзеге асыру және т.с.с.) бірге жылжымайтын мүліктің құқықтық иегері болып табылады.

Жылжымайтын мүлікке мұрагердің құқықтарының (құқықтар ауыртпалықтарының) пайда болу сәті туралы келтірілген норма азаматтық айналымның нақты қажеттіліктерімен негізделген. Осылайша мұраны ашқан күннен бастап мұрагерлердің мұрагерлік құқықтарын ресімдегенге дейін кемінде 6 ай өтеді. Мұра қалдырушының құқықтары оның қайтыс болу сәтінде тоқтатылады, тіпті егер құқықты тоқтатуды тіркеу жүргізілмесе, себебі жылжымайтын мүлік тірі емес тұлғаға тиесілі болмауы тиіс және ол тиісінше құқықтық субъектілігінен айырылған. Мұрагерлермен құқықтарды тіркеу мұрадан бас тарту үшін белгіленген мерзім аяқталғаннан кейін жүзеге асырылады. Мұраны ашқан сәттен бастап құқықтарды мемлекеттік тіркеу сәтіне дейінгі уақыт кезеңі үшін мүліктің үстелуі, мұрагердің қайтыс болуы орын алуы мүмкін, мұндай мүлікті ұстау шығындарын төлеу қажеттілігі және т.с.с. пайда болуы тиіс. Көрсетілген мүлікке құқықтардың мемлекеттік тіркеу сәтіне дейін анықталмауы кезінде мүліктен табыс алу құқықтарына тиесілігін анықтауға, мұндай мүлікті ұстау жүктелетін тұлғаны немесе салықтарды және т.с.с. төлеу бойынша міндеттемелерін анықтауға болмайды.
 

Кейбір авторлар жылжымайтын мүлікке мұрагердің құқығы мұра қалдырушының қайтыс болған күнінен бастап және оны тіркеуден өткізуге тәуелсіз пайда болады деп санайды
.

Мұраны ашқан уақыт болып мұра қалдырушының қайтыс болған күні, ал оны қайтыс болды деп жариялаған кезде соттың шешімінде өзге күн көрсетілмесе, соттың азаматты қайтыс болған деп жариялау туралы шешімі күшіне енген күні болып саналады (ҚР Азаматтық кодексінің 1042-бабының 2-тармағы), яғни сол сәтте заңды ғылымда жылжымайтын мүлікке мұрагердің құқықтарының (құқықтардың ауыртпалығы) пайда болған сәт туралы сұрақ бойынша бірыңғай позиция қалыптастырылған екендігін көрсетуі мүмкін. Және осы позиция осы Заңда көрсетіледі.

Жалпы алғанда, мұрагерлік кезінде жылжымайтын мүлікке құқықтарды тіркеу құқықтық ресімдеу болып табылатындығын атап көрсету қажет, себебі міндетті түрде тіркелуі тиіс құқықтар тіркеу сәтіне дейін туындаған болып саналады
. Ю.Г.Басин және А.Г.Диденко атап көрсеткендей, құқықтық ресімдеуді тіркеу құқықты қалыптастырмайтын керісінше құқықты ресімдейтін мәнін тіркеу үшін тұлғаларда болуын растайды
.

4. Хабар-ошарсыз кеткен, іс-әрекетке қабілеті шектеулі немесе іс-әрекетке қабілетсіз деп танумен байланысты мемлекеттік тіркеу сұрақтарын реттейтін нормаларды қарастыру барысында келесіні ескеру қажет.

Орналасқан жері белгісіз азаматтың қатысуымен құқықтық қарым-қатынастар қалыпты түрде жүргізілмейді және дамымайды. Хабар-ошарсыз кеткен тұлғалармен құқықтық қарым-қатынастардағы тұлғалардың мүдделері сақталынуы тиіс. 

Азаматты хабар-ошарсыз кеттi деп тану – азаматты хабар-ошарсыз деп таныған кезде тірі азаматтың орналасқан жері бойынша презумпцияға негізделген оның қатысуымен құқықтық қарым-қатынастарда белгісіздікті жоюдың заңды нысаны
.

Спирт iшiмдiктерiне немесе есiрткi заттарға салыну салдарынан өзiнiң отбасын материалдық жағынан ауыр жағдайға ұшыратқан азаматтың әрекет қабiлеттiлiгiн сот шектеуi мүмкiн. Азамат спирт iшiмдiктерiне немесе есiрткi заттарға және нашақорлыққа салынуды тоқтатқан жағдайда сот оның әрекет қабiлеттiлiгiне қойылған шектеудiң күшiн жояды. Сот шешiмiнiң негiзiнде азаматқа белгiленген қамқоршылықтың күшi жойылады. Егер азаматтың тұрғылықты жерiнде ол туралы бiр жыл бойы деректер болмаса, мүдделi адамдардың арызы бойынша сот оны хабар-ошарсыз кеттi деп тануы мүмкiн (Азаматтық кодексінің 28-29 баптары).

Белгіленген тәртіпте іс-әрекетке қабілеті шектеулі немесе іс-әрекетке қабілетсіз деп танылған азаматтардың мүдделері дәл осылай қорғалуы тиіс.

Жүйке ауруы немесе ақыл-есiнiң кемдiгi салдарынан өз әрекеттерiнiң мәнiн түсiне алмайтын немесе не iстегенiн бiлмейтiн азаматты сот әрекет қабiлеттiлiгi жоқ деп тануы мүмкiн, соған байланысты оған қорғаншылық белгiленедi.  Әрекет қабiлеттiлiгi жоқ деп танылған азаматтың атынан мәмiлелердi оның қорғаншысы жасайды (ҚР Азаматтық кодексінің 26-бабы).

Сот спирт iшiмдiктерiне немесе есiрткi заттарға салыну салдарынан өзiнiң отбасын материалдық жағынан ауыр жағдайға ұшыратқан азаматты Іс-әрекетке қабілеті шектеулі деп тани алады. Ол жеке шағын тұрмыстық мәмілелержі жасай алады. Басқа мәмілелерді жасасу, сонымен бірге жалақы, зейнетақы немесе өзге табыстарды алу және иелік ету қорғаншының келісімімен ғана ала алады (ҚР Азаматтық кодексінің 27-бабы).

Қорғаншылық – он төрт жасқа толмаған балалардың және сот әрекетке қабілетсіз деп таныған адамдардың құқықтары мен мүдделерін қорғаудың құқықтық нысаны. Қамқоршылық – он төрттен он сегіз жасқа дейінгі баланың (балалардың), сондай-ақ спирттік ішімдіктерге немесе есірткі заттарына салыну салдарынан сот әрекет қабілетін шектеген кәмелетке толған адамдардың құқықтары мен мүдделерін қорғаудың құқықтық нысаны. («Неке (ерлі – зайыптылық) және отбасы туралы» ҚР Кодексінің 1-бабы).

Мемлекет кәмелетке толмағандарға және әрекетке қабілетсіз немесе әрекетке қабілеті шектеулі кәмелетке толған адамдарға қатысты қорғаншылық немесе қамқоршылық жөніндегі өз функцияларын жергілікті атқарушы органдар арқылы жүзеге асырады. Қамқоршылық пен қорғаншылық бойынша мемлекеттің функциялары ҚР Үкіметі белгілеген тәртіпте жүзеге асырылады («Неке (ерлі – зайыптылық) және отбасы туралы» ҚР Кодексінің 120-бабы). Қазіргі уақытта тәртіп Қазақстан Республикасы Үкіметінің 2012 жылғы 30 наурыздағы № 382 Қаулысымен бекітілген Мемлекеттік қорғаншылық және қамқоршылық жөніндегі функцияларын жүзеге асыру қағидаларда белгіленген.
Мемлекеттік органдар мен ұйымдардың кәмелетке толмағандарға қатысты қорғаншылық және қамқоршылық жөніндегі қызметін үйлестіруді және өзара іс-қимылын ұйымдастыруды халықты әлеуметтік қорғаудың уәкілетті органдары жүзеге асырады.

Қорғаншылық немесе қамқоршылық жөніндегі функцияларды жүзеге асыратын органдар қорғаншылыққа немесе қамқоршылыққа мұқтаж адамның тұрғылықты жерi бойынша не қамқорлыққа жататын мүліктің орналасқан жері бойынша қорғаншылық немесе қамқоршылық белгiлейдi. Жекелеген жағдайларда қорғаншылық немесе қамқоршылық қорғаншының немесе қамқоршының тұрғылықты жерi бойынша белгiленуi мүмкiн («Неке (ерлі – зайыптылық) және отбасы туралы» ҚР Кодексінің 121-бабының 1-тармағы).

Қамқоршылар өздерiнiң қамқоршылығындағы адамдардың өз бетiнше жасауға құқығы жоқ мәмiлелердi жасауға келiсiм бередi, қамқорлыққа алынушыларға өз құқықтарын жүзеге асыруына және мiндеттерiн атқаруына жәрдем көрсетедi, сондай-ақ оларды үшiншi тұлғалардың тарапынан жасалатын қиянаттардан қорғайды («Неке (ерлі – зайыптылық) және отбасы туралы» ҚР Кодексінің 125-бабының 1-тармағы).

ҚР заңнамасында қамқоршылар мен қорғаншылардың тарапынан қарауындағы тұлғалардың мүдделерін және мүліктің құқықтарын қорғауды қамтамасыз ететін бірқатар нормалар келтірілген.

Қамқорлыққа алынушының өз бетінше билiк етуге құқығы бар табыстарын қоспағанда, қамқорлыққа алынған адамның табыстарын, оның iшiнде қамқорлыққа алынушының мүлкiн басқарудан түскен оған тиесілі табыстарды тек қана қамқорлыққа алынушының мүддесінде және қорғаншылық немесе қамқоршылық жөніндегі функцияларды жүзеге асыратын органның алдын ала рұқсатымен қорғаншы немесе қамқоршы жұмсайды («Неке (ерлі – зайыптылық) және отбасы туралы» ҚР Кодексінің 128-бабының 1-тармағы).

Қорғаншылық немесе қамқоршылық жөніндегі функцияларды жүзеге асыратын органның алдын ала рұқсатынсыз қорғаншы қамқорлыққа алынушының мүлкін иеліктен шығару, оның ішінде айырбастау немесе сыйға тарту жөніндегі мәмілелерді жасасуға немесе оның атынан кепілгерлік, осы мүлікті жалға (жалдауға), өтеусіз пайдалануға беру немесе кепілге салу шартын, қамқорлыққа алынушының заң бойынша және өсиет бойынша мұрагерлікпен тиесілі құқықтарынан бас тартуына, оның мүлкін бөлуге немесе одан үлесті бөліп алуға әкеп соғатын мәмілелерді жасасуға, сондай-ақ қамқорлыққа алынушының мүлкін азайтуға әкеп соғатын кез келген мәмілелерді жасасуға, ал қамқоршы оларды жасасуға келісім беруге құқылы емес. Қорғаншылық немесе қамқоршылық жөніндегі функцияларды жүзеге асыратын орган көрсетілген мәмiлелердің нәтижесiнде қорғаншы алған қаражаттың қалай жұмсалуға тиiс екенiн айқындайды («Неке (ерлі – зайыптылық) және отбасы туралы» ҚР Кодексінің 128-бабының 2-тармағы).

5. Хабар-ошарсыз кеткен, іс-әрекетке қабілеті шектеулі немесе іс-әрекетке қабілетсіз деп танылған тұлғаның жылжымайтын мүлікке қорғаншыны орнату жылжымайтын мүлікке құқықтар ауыртпалықтары болып табылады, себебі жылжымайтын мүлікке құқық ауыртпалығы жатады, себебі жылжымайтын мүлікке құқық ауыртпалығы (ҚР заңдарында немесе тараптардың келісімімен қарастырылған тәртіпте пайда болған жылжымайтын мүлікке құқықты кез келген шектеу) анықтамалығынан пайда болады және жылжымайтын мүлікке иелік етуге, пайдалануға және (немесе) басқаруға құқық иеленушісінің құзыретін шектеу түрінде тиісінше осы Заңның 5-бабының тармағының күшіне енуі кезінде міндетті мемлекеттік тіркелуі тиіс.

Қорғаншылық немесе қамқоршылық жөніндегі органның қорғаншыны (қамқоршыны) тағайындау туралы шешімінің негізінде құқықтық кадастрға меншік құқықты өзге шектеулер (ауыртпалықтар) ретінде (осы Заңның 5-бабының 6-тармағы) қорғаншылық (қамқоршылық) туралы жазба енгізіледі.

Түсінік берілетін баптың 3-тармағының тұжырымдамасы нақты емес екендігін көрсету қажет. Осылайша хабар-ошарсыз кеткен тұлғаның ғана мүлкін қамқорлықты тіркеу қарастырылған, алайда іс-әрекетке қабілетсіз немесе іс-әрекетке қабілеттілігі шектеулі деп танылған тұлғаның мүлкі туралы сөз қозғалған. Бұған қоса іс-әрекетке қабілеттілікті шектеу кезінде қамқорлық емес, қорғаншылық орнатылады. Сонымен қатар 3-тармақ қорғаншылықты алып тастағанда, тек қана қамқоршылықты мемлекеттік тіркеуді қарастырады.

46-бап. Заңды тұлғаны қайта ұйымдастыру кезінде құқықтарды мемлекеттік тіркеу

1. Заңды тұлғаны қайта ұйымдастыру кезінде құқықтық мирасқорға құқықтарды тіркеуді жүзеге асыру үшін тиісінше табыстау актісі немесе бөлу балансы ұсынылады.

Кредитордың әмбебап құқықтық мирасқорлық нәтижесінде басқа тұлғаға өткен міндеттеме бойынша құқықтары кепіл берушінің, оның ішінде борышкер болып табылатын кепіл берушінің келісімінсіз тіркелуге жатады.

2. Қайта ұйымдастырылатын заңды тұлғаның жылжымайтын мүлікке құқықтары тіркелмеген және тіркеусіз туындамаған болып есептелмейтін жағдайларда тіркеу құқығы құқықтық мирасқорға өтеді. Құқықтық мирасқорға құқықтарды тіркеу үшін көрсетілген жағдайларда қайта ұйымдастырылған заңды тұлғада құқықтың туындауына негіз болып табылатын жылжымайтын мүлікке құқық белгілейтін құжаттар талап етіледі.

3. Заңды тұлғаны қайта ұйымдастыру кезінде құқықтық мирасқорда жылжымайтын мүлікке құқықтың туындау күні болып қайта ұйымдастыру фактісін куәландыру мақсатында заңды тұлғаларды тіркеген күн танылады. 

1. Қайта құру заңды тұлға қызметін тоқтату нысандарының біріне жатады. Заңды тұлғаны қайта құрудың жалпы тәртібі мен шарттары ҚР Азаматтық кодексінің 45-48 баптарында белгіленген.

Заңды тұлғаны қайта ұйымдастыру (бiрiктiру, қосу, бөлу, бөлiп шығару, қайта құру) оның мүлкiнің меншiк иесінің немесе меншiк иесi уәкiлеттiк берген органның, құрылтайшылардың (қатысушылардың), сондай-ақ заңды тұлғаның құрылтай құжаттарында уәкiлеттiк берiлген органның шешiмi бойынша не ҚР заңнамалық актілерінде көзделген жағдайларда сот органдарының шешiмi бойынша жүргiзiледi. ҚР заңнамасында қайта ұйымдастырудың басқа да нысандары көзделуi мүмкiн.

Қайта құру ерiктi түрде немесе ықтиярсыз жүргiзiлуi мүмкiн. Заң құжаттарында көзделген реттерде ықтиярсыз қайта құру сот органдарының шешiмi бойынша жүзеге асырылуы мүмкiн.

Заңды тұлға, бiрiктiру нысанында қайта құрылатын реттердi қоспағанда, жаңадан пайда болған заңды тұлғалар тiркелген кезден бастап қайта құрылған деп есептеледi.

Заңды тұлға оған екiншi бір заңды тұлғаның қосылуы жолымен қайта ұйымдастырылған кезде қосылған заңды тұлға қызметiнiң тоқтатылғаны туралы мәліметтер бизнес-сәйкестендiру нөмiрлерiнiң ұлттық тiзiлiмiне енгізілген кезден бастап олардың бiрiншiсi қайта ұйымдастырылды деп есептеледі.

Жеке ұйымдастырушылық-құқықтық нысандарда құрылған заңды тұлғаларды қайта құру ерекшеліктері ҚР тиісті заңнамалық актілерінде келтірілген.

Заңды тұлға – ерікті жинақтаушы зейнетақы қорын, сақтандыру (қайта сақтандыру) ұйымын, Сақтандыру төлемдеріне кепілдік беру қорын, арнайы қаржы компаниясын, төлем ұйымын қайта ұйымдастыру Қазақстан Республикасының зейнетақымен қамсыздандыру, сақтандыру және сақтандыру қызметі, Сақтандыру төлемдеріне кепілдік беру қоры, жобалық қаржыландыру және секьюритилендіру, төлемдер және төлем жүйелері туралы заңнамасында көзделген ерекшеліктер ескерiле отырып жүзеге асырылады.

Акционерлiк қоғамдарды қайта ұйымдастыру ҚР акционерлiк қоғамдар туралы заң актiсiнде белгiленген ерекшелiктер ескерiле отырып жүзеге асырылады. Акционерлік қоғамды қайта құру туралы шешім акционерлік қоғамның акционерлердің жалпы жиналысының айрықша құзыретіне жатадыа.

Жалпы алғанда, акционерлік қоғамды қайта құру қоғамның акционерлерінің және кредиторларының мүдделерін елеулі түрде қамтитын ағымдағы корпоративтік оқиғалардың санына қатысты екендігін атап көрсету қажет. АҚ-ны қайта құру шарттары мен үрдісін тиісті түрде реттеудің маңыздылығы инвесторлардың мүдделерін, сонымен бірге эмитенттер мен олардың елеулі корпоративтік оқиғалары туралы шынайы ақпараттың негізінде оның жұмысқа қабілеттілігін оны қоспағанда бағалы қағаздар нарығының қауіпсіздігін қамтамасыз ететін бұқаралық мүддені қорғау қажеттілігін тұспалдайды
.

2. Қайта құрылған заңды тұлғаның мүлiктiк құқықтары мен мiндеттерi жаңадан пайда болған заңды тұлғаға қосылған немесе бiрiктiрiлген кезде - өткiзу актiсiне сәйкес, бөлiнген және бөлiп шығарылған жағдайда - бөлу балансына сәйкес ауысады. Өткiзу актiсi мен айыру балансында қайта құрылған заңды тұлғаның барлық несие берушiлерi мен борышқорларына қатысты, барлық мiндеттемелерi бойынша, соның iшiнде тараптар дауласқан мiндеттемелер бойынша да құқықты мирасқорлығы туралы ережелер болуға тиiс. 

Өткiзу актiсi мен бөлу балансын заңды тұлғаның мүлкiн меншiктенушi немесе заңды тұлғаны қайта құру туралы шешiм қабылдаған орган бекiтедi және құрылтай құжаттарымен бiрге жаңадан пайда болған заңды тұлғаларды тiркеуге немесе нақтылы бар заңды тұлғалардың құрылтай құжаттарына өзгерiстер енгiзу үшiн олар құрылтай құжаттарымен бiрге тапсырылады.

Құрылтай құжаттарымен бiрге тиiстi өткiзу актiсiнiң немесе бөлу балансының тапсырылмауы, сондай-ақ оларда қайта құрылған заңды тұлғаның мiндеттемелерi бойынша құқықты мирасқорлығы туралы ережелердiң болмауы жаңадан пайда болған заңды тұлғаларды мемлекеттiк тiркеуден бас тартуға әкелiп соқтырады.

Әмбебап құқықтық иелену нәтижесінде басқа тұлғаға өткен міндеттеме бойынша кредитордың құқығын тіркеу үшін кепіл берушінің, оның ішінде борышкер болып табылатын кепіл берушінің келісімі талап етілмейді.

Тіркелмеген және қайта құрылған заңды тұлғаның жылжымайтын мүлікке туындаған болып саналмайтын құқықтары құқық иеленушісіне өтеді. Көрсетілген жағдайларда құқық иеленушісіне құқықтарды тіркеу үшін қайта құрылған заңды тұлғада құқықтың пайда болуына негіздеме болып табылатын жылжымайтын мүлікке құқықты белгілейтін құжаттар талап етіледі.

3. Маңызды практикалық сұраққа қайта құру кезінде заңды тұлғаның құқық иеленушісіне жылжымайтын мүлікке құқық пайда болған сәтті анықтау жатады. Түсінік берілетін бап қайта құрылған заңды тұлғаны тіркеу күнінде оны орнатады және ол ҚР Азаматтық кодексінің 47-бабына сәйкес құқық иеленушісіне егер заңнамалық актілерде немесе қайта құру туралы шешімде өзге қарастырылмаса, жылжымайтын мүлікті тіркеу сәтінде өтеді.

Мұндай норма осы Заңның 7-бабының 1-тармағында белгіленген жылжымайтын мүлікке құқықтың (құқықтар ауыртпалықтарының) пайда болу сәті туралы жалпы ережеден айрықша болып табылады, себебі осы Заңда құқықтық кадастрда міндетті мемлекеттік тіркелуі тиіс жылжымайтын мүлікке құқықтар егер осы Заңда немесе өзге заңнамалық актілерде өзге қарастырылмаса, оларды мемлекеттік тіркеу сәтінен бастап пайда болады.

47-бап. Банкроттық рәсімдерде жылжымайтын мүлікке құқықтарды (құқық ауыртпалықтарын) мемлекеттік тіркеу

1. Құқықтық кадастрда осы Заңның 21-бабында көзделген тәртiппен борышкердiң мүлкiн басқару құқығының оңалтуды не банкроттықты басқарушыға өтуi мемлекеттiк тiркелуге жатады.

2. Борышкердің жылжымайтын мүлікке құқықтары тіркелмеген жағдайларда борышкердің мүлкі мен істерін басқару құқығы өткен тұлғаларға жылжымайтын мүлікке құқықтарды ресімдеу және борышкер банкроттық рәсімдер енгізілгенге дейін жасаған (қол қойған) мәмілелердің және өзге де құқық белгілейтін құжаттардың негізінде тіркеуге өтініш беру құқығы да өтеді.

Аталған тұлғалардың банкроттық рәсімдер енгізілгенге дейін борышкер қол қойған мәмілелердің негізінде тіркеуге өтініш беруден бас тартуын мүдделі тұлғалар сот тәртібімен даулай алады. 

1. «Оңалту және банкроттық туралы» ҚР Заңына сәйкес мүлік пен істерді басқару құқығы банкроттықты басқарушымен немесе оңалтуды басқарушымен жүзеге асырылады.

Банкроттықты басқарушы – банкроттық рәсімін жүзеге асыру үшін оңалту және банкроттық саласындағы уәкілетті орган (ҚР Қаржы министрлігі Мемлекеттік кірістер комитеті) тағайындаған адам.

Оңалтуды басқарушы – осы Заңда белгiленген тәртiппен оңалту рәсiмiнiң кезеңiне дәрменсiз борышкердiң мүлкi мен iстерiн басқару жөнiндегі өкiлеттiк берiлетiн тұлға.

Банкроттықты басқарушы және оңалтуды басқарушыны кредиторлар жиналысының ұсынуы бойынша уәкілетті органмен тағайындалады.

Оңалтуды басқарушы оңалту жоспарын бекіту немесе борышкердің, құрылтайшылардың (қатысушылардың) борышкердің мүлкі мен істерін басқарудан бас тарту туралы ұйғарымының заңды күшіне ену күнінен бастап бес жұмыс күні ішінде тағайындалады («Оңалту және банкроттық туралы» ҚР Заңының 69-бабының 4-тармағы). Дәл осында тәртіп банкроттықты басқарушыны тағайындау кезінде де әрекет етеді («Оңалту және банкроттық туралы» ҚР Заңының 93-бабының 4-тармағы).

Осы Заң борышкердің мүлкін басқару құқығының оңалтуды немесе банкроттықты басқарушыға өтуін мемлекеттік тіркеуді өткізуді қарастырады. Бұл ретте көрсетілген тұлғаларға мұндай құқықтарды ресімдеу құқығы егер борышкердің құқықтары тіркелмесе беріледі. Борышкердің мүлкі мен істерін басқару құқығы өткен тұлғалар тіркеуге өтінішті беруден бас тартуын мүдделі тұлғалар сот тәртібінде келіспеушілігін білдіре алады.

2. Борышкердің мүлкін басқару құқығын оңалтуды немесе банкроттықты басқарушыға тіркеу құқықтық кадастрдың тіркелген ауыртпалықтар тарауына мүлікті сенімді басқару құқығын енгізуде екендігін атап көрсету қажет. Бұл ретте осы Заңның 31-бабының 1-1 тармағының негізінде борышкердің мүлкін басқару құқығының оңалтуды немесе банкроттықты басқарушыға өтуін тіркеу кезінде мүлікті сенімді басқару түрінде ауыртпалықтар құқықты немесе мемлекеттік тіркеудің өзге объектісін мемлекеттік тіркеуді жоққа шығармайды.

Мұндай жағдай сот тәжірибесімен расталады. Осылайша 2017 жылғы 12 шілдедегі Павлодар облысы Мамандандырылған ауданаралық экономикалық сот Ж. банкроттықты басқарушы «Павлодар облысы Әділет басқармасы» ММ-ға Е. азаматшаның атына 2017 жылғы 18наурызда жасалынған пәтердің ½ үлесін жылжымайтын мүлікке меншік құқығын тіркеу бойынша мемлекеттік органның әрекетін заңсыз деп тану және құқықтық кадастрдағы тіркеу парағында көрсетілген жазбаны жою туралы талап арызын қанағаттандырмау туралы шешім қабылдады. Шешімді қабылдау барысында жоғарыда көрсетілген пәтердің көрсетілген үлесі борышкердің конкурстық масса құрамына енгізілген және конкурстық басқарушы «Жылжымайтын мүлікке құқықтарды мемлекеттік тіркеу туралы» ҚР Заңының 47-бабына сәйкес сенімді басқару құқығының ресімделгендігін алдыға тартқан. Заңның 47-бабының 1-тармағына сәйкес осы Заңның 21-бабында қарастырылған тәртіпте құқықтық кадастрда борышкер мүлкін оңалтуды немесе банкроттықты басқарушыға басқару құқығына өтілуі тиіс. Сол себептен талап қоюшы мемлекеттік орган Заңның 25-бабына және 31-бабының 1-1 тарауының 4-тармағына сәйкес Е. азаматшаның жоғарыда көрсетілген пәтердің ½ үлесін мемлекеттік тіркеуден сот актісінің негізінде пайда болған ауыртпалықтың болуына байланысты бас тартуы тиіс болған деп санайды.

Әрекеттеріне шағым білдірілген мемлекеттік органның өкілі соттан берілген өтінішті мақұлдамауды өтінген, себебі Заңның 5-бабына сәйкес тіркеу құқықтық кадастрдың тіркелген ауыртпалықтары тарауына мүлікті сенімді басқару құқығын енгізуде. Заңның 31-бабының 4-тармағына сәйкес пайдалану құқығы түріндегі ауыртпалық тіркелген жылжымайтын мүлікке құқықтарды беру жағдайларын қоспағанда құқықты немесе мемлекеттік тіркеудің өзге объектісін мемлекеттік тіркеу қосылмайтын ауыртпалықтардың болуы кезінде жүзеге асырылады. Бұған қоса өтініш беруші ұсынған сот актілерін ешкім жоймаған және орындауға міндетті түрде жүргізіледі.

Өтінішті қанағаттандырудан бас тартуды қажет деп санаған прокурор тараптарды тыңдап,  сот жиналысында дәлелдемелермен танысып, келесі тұжырымдамаға келді.

«Жылжымайтын мүлікке құқықтарды мемлекеттік тіркеу туралы» ҚР Заңының 47-бабына сәйкес құқықтық кадастрда осы Заңның 21-бабында көзделген тәртiппен борышкердiң мүлкiн басқару құқығының оңалтуды не банкроттықты басқарушыға өтуi мемлекеттiк тiркелуге жатады.

Бұл ретте Заңның 5-бабына сәйкес тіркеу құқықтық кадастрдың тіркелген ауыртпалықтары тарауында мүлікті сенімді басқару құқығында енгізуде.

Заңның 31-бабының 4-тармағына сәйкес осы баптың 1-1 тармағында көзделген жағдайларды қоспағанда, құқықты немесе өзге де мемлекеттiк тiркеу объектiсiн мемлекеттiк тiркеудi болғызбайтын ауыртпалықтар болған кезде мемлекеттiк тiркеуден бас тарту қарастырылған. Заңның 31-бабының 1-1 тармағына сәйкес осы баптың 1-тармағының 4)тармақшасында белгіленген талаптар борышкердің мүлкін басқару құқығын оңалтуды немесе банктроттықты басқарушыға өтуді тіркеген кезде қолданылмайды.

 Тиісінше мемлекеттік органда Е. азаматшаның пәтерінің ½ үлесіне меншік құқығын мемлекеттік тіркеуден бас тартуға «сенімді басқару құқығы» түріндегі ауыртпалық өтініш берушіде құқықты белгілейтін құжаттар болған жағдайда, құқықтарды тіркеуге кедергі болып табылмағандықтан құқықтық негіздемелері болмаған.

Мұндай жағдайларда мемлекеттік органның дауланып отырған әрекеті Қазақстан Республикасы заңнамасына және құзыретіне сәйкес жасалынған. АПК 227-бабының 2-тармағына сәйкес сот арызды қарау кезінде дауланып отырған әрекеттің (әрекетсіздіктің) құзыретке және Қазақстан Республикасының заңнамасына сәйкес жасалғанын, шешімнің қабылданғанын анықтаса, оны қанағаттандырудан бас тартады.

3. Түсінік берілетін баптың мазмұнына сәйкес бап оңалту және банкроттық рәсімдерінде жылжымайтын мүлікке құқықтарды (құқықтар ауыртпалықтарды) мемлекеттік тіркеу ерекшеліктерін анықтайды. Бұған қоса баптың тақырыбында банкроттық рәсіміне ғана нұсқаулық бар, шын мәнінде оңалту мен банкроттық рәсімдері жеке рәсімдер болып табылады және «Оңалту және банкроттық туралы» ҚР Заңының түрлі нормаларымен реттеледі. Осыған байланысты баптың тақырыбын оңалту рәсімін көрсету арқылы толықтыру қажет. 

48-бап. Жылжымайтын мүлік кепілін мемлекеттік тіркеу

1. Кепілді мемлекеттік тіркеу осы бапта көзделген ерекшеліктер ескеріле отырып, осы Заңда және Жылжымайтын мүлік ипотекасы туралы заңда белгіленген жалпы ережелер бойынша жүзеге асырылады.

2. Жылжымайтын мүлік кепілі, сондай-ақ ипотека куәлігімен жасалатын мынадай операциялар:

1) ипотека куәлігін беру;

2) ипотека куәлігінің кепілі және оны табыстау құқықтық кадастрда мемлекеттік тіркеу объектісі болып табылады. 

3. Тіркеуші орган негізгі міндеттеменің орындалуына, кепіл затының жоғалуына (жойылуына, бүлінуіне) байланысты кепілді тоқтатуды тіркеу кезінде бір мезгілде ипотека куәлігінің күшін тоқтату туралы жазба енгізеді.

Ипотека куәлігінен туындайтын талаптар негізгі міндеттеме бойынша борышкерге негізгі міндеттемені орындау мерзімі туындағаннан кейін бір ай өткенге дейін қойылмаған жағдайларда тіркеуші орган ипотека куәлігінің күшін тоқтату туралы жазба енгізеді. Осы негіз бойынша ипотека куәлігінің күші тоқтатылғаннан кейін тіркеуші орган ипотека куәлігімен жасалатын кейінгі операцияларды тіркеуден бас тартуға міндетті. 

4. Кепіл заты болып табылатын жылжымайтын мүлікке құқықтардың (құқық ауыртпалықтарының) туындауын, өзгеруін, тоқтатылуын тіркеу Қазақстан Республикасының көрсетілген қатынастарды реттейтін заңнамалық актілеріне сәйкес жүзеге асырылады.

5. Кепілдің мынадай өзгерістері:

1) затты ауыстыру;

2) қатысушылар құрамының және негізгі міндеттеменің қолданылу (орындалу) мерзімінің өзгеруі;

3) негізгі міндеттеме мөлшерінің өзгеруі құқықтық кадастрда мемлекеттік тіркелуге тиіс.

Кепілдің басқа өзгерістерін қатысушылардың қалауы бойынша құқықтық кадастрда тіркеуге болады. 

6. Кепілді мемлекеттік тіркеу туралы жазба:

1) негізгі міндеттеменің орындалуына байланысты кепіл ұстаушының өтініші негізінде кепілді тоқтату кезінде;

2) Қазақстан Республикасының заңнамалық актілерінде көзделген тәртіппен кепіл затты өндіріп алу кезінде;

3) кепіл шартын бұзуға байланысты кепіл тоқтатылған кезде;

4) Қазақстан Республикасы Азаматтық кодексінің 322-бабында көзделген өзге де негіздер бойынша кепілді тоқтату кезінде өтеледі.


1. Жылжымайтын мүлiк ипотекасы (ипотека) - кепiлге берiлген жылжымайтын мүлiк немесе ондағы үлесi кепiл берушiнiң немесе үшiншi тұлғаның иелiгi мен пайдалануында қалатын кепiл түрi.

«Жылжымайтын мүлiк ипотекасы туралы» ҚР Заңының 3-бабына сәйкес ипотека ипотекалық қарыз шарты немесе өзге де мiндеттеме бойынша кепiл ұстаушыға қарыздың негiзгi сомасының толық немесе ипотека шартында көзделген бөлiгiнде төленуiн қамтамасыз етедi. Егер шартта өзгеше көзделмесе, ипотекалық қарыз шартын қамтамасыз етуге белгiленген ипотека, сол сияқты кредиторға кредиттiң пайдаланылғаны үшiн өзiне тиесiлi сыйақының (мүдденiң) де төленуiн қамтамасыз етедi.

«Жылжымайтын мүлiк ипотекасы туралы» ҚР Заңының 6-тармағына сәйкес ипотека шарты жазбаша нысанда жасалып, оған кепiл берушi мен кепiл ұстаушы, сондай-ақ егер кепiл берушi борышқор болмаса (заттай кепiлгер) борышқор да қол қояды. Ипотека шарты ипотеканы тіркеу үшін негіз болып табылады. Ипотека құқығы ол тіркелген кезден бастап туындайды.

Кепiл берушiнiң құқықтары ипотека куәлiгiн беру арқылы расталуы (ресiмделуi) мүмкiн. «Жылжымайтын мүлiк ипотекасы туралы» ҚР Заңының 12-бабына сәйкес Ипотека куәлiгi оның заңды иесiнiң:

1) негiзгi мiндеттеме бойынша орындалуды алуға;

2) негiзгi мiндеттеме бойынша орындалуды алу мақсатында кепiлге берiлген жылжымайтын мүлiктен айыпақы өндiрiп алуға құқығын куәландыратын ордерлiк бағалы қағаз болып табылады.

Ипотека куәлігі бір данада жасалады және кепіл ұстаушыға беріледі. Ипотека куәлігі оның ажырамас бөлігі болып табылатын қосымша парақтар түрінде ресімделетін қосымшамен толықтырылуы мүмкін. Ипотекалық тұрғын үй қарызы немесе оның бiр бөлiгi бойынша ипотека нысанасы болып табылатын бiр ғана жылжымайтын мүлiкке қатысты бiр ипотека куәлiгiнен артық жасауға жол берiлмейдi.

«Жылжымайтын мүлiк ипотекасы туралы» ҚР Заңының 15-бабына сәйкес ипотека куәлiгiн беру, ипотека куәлігіне өзгерістер және (немесе) толықтырулар енгізу және оны кейiннен басқа иелерiне беру ипотеканың мәнi болып табылатын жылжымайтын мүлiк орналасқан жерде, жылжымайтын мүлiкке құқықтарды тiркеу үшiн белгiленген тәртiппен, мемлекеттiк тiркеуге жатады.

 2. Түсінік берілетін бап кепілді міндетті түрде өзгерту жағдайларын анықтайды: мәнді өзгерту, қатысушылардың құрамын және негізгі міндеттеменің әрекет ету (орындау) мерзімін өзгерту, сонымен бірге негізгі міндеттеменің мөлшерін өзгерту міндетті мемлекеттік тіркеуден өтеді. Кепілдің мұндай өзгерістерін тіркеу қатысушылардың қалауы бойынша жүзеге асырылады. 
3. Түсінік берілетін бап жылжымайтын мүлік кепілін тоқтатуды тіркеу рәсімін толығырақ реттейді.

Біріншіден, негізгі міндеттемені орындаумен, кепіл мәнін жоғалтумен (бүлінуімен, ақаулығымен) байланысты кепілді тоқтатуды тіркеу ипотекалық куәліктің әрекетін тоқтатуға және тіркеуші органмен құқықтық кадастрдағы тиісті жазбаны енгізуге алып келеді.

Екіншіден, ипотекалық куәліктен туындаған талаптар борышкерге негізгі міндеттеме бойынша бір ай өткенге дейін негізгі міндеттемені орындау мерзімі орын алғаннан соң ұсынылмаса, тіркеуші орган ипотекалық куәліктің әрекетін тоқтату туралы жазбаны енгізеді. Мұндай негіздеме бойынша ипотекалық куәліктің әрекетін тоқтатқаннан кейін тіркеуші орган ипотекалық куәлікпен ары қарай операцияларды тіркеуден бас тартуға міндетті. 

Үшіншіден, осы Заң мен ҚР Азаматтық кодексі жылжымайтын мүлік кепілін тоқтатуды тіркеуді жүзеге асыратын негіздемелердің тізімін анықтайды:

1) негізгі міндеттемені орындаумен байланысты кепіл ұстаушы өтінішінің негізінде кепілді тоқтатқан кезде;

2) Қазақстан Республикасы заңнамалық актілерінде қарастырылған тәртіпте кепіл мәніне өндіріп алуға жіберген кезде;

3) кепіл шартын бұзумен байланысты кепілді тоқтатқан кезде;

4) кепіл берушінің талабы бойынша кепілге қойылған мүліктің бүлінуіне немесе ақау келтірілуіне қауіп тудыратын ҚР Азаматтық кодексінің 312-бабының 1-тармағында
 көрсетілген міндеттемелерді кепіл ұстаушы тарапынан өрескел бұзылған жағдайда, кепіл беруші кепілді мерзімінен бұрын тоқтатуға құқылы;

5) кепілге қойылған зат бүлінген немесе кепілге қойылған құқық тоқтатылған жағдайда, егер кепіл беруші кепіл мәнін қалпына келтіру немесе оны басқа тең бағалы мүлікке алмасу құқығын пайдаланбаса;

6) кепілген қойылған мүлікті бұқаралық саудадан сатқан жағдайда, сонымен бірге мұндай мүлікті сату мүмкін болмаған жағдайда. 

Бұл ретте ҚР Азаматтық кодексінің 308-бабына сәйкес кепілмен қамтамасыз етілген міндеттемені орындаған кепіл беруші тізілімдегі кепіл туралы жазбаның жойылуын талап етуге құқылы. Кепіл ұстаушы кепіл берушінің талабы бойынша тіркеуді жүргізетін органға қажетті құжаттар мен жазбаша өтініштерді табыс етуге міндетті. Кепіл ұстаушы бұл міндеттемелерді орындамаған немесе уақтылы орындамаған жағдайда, кепіл беруші өзіне келтірілген залалдың өтелуін талап етуге құқылы.

Кепiлмен қамтамасыз етiлген мiндеттемелердiң орындалуы салдарынан не кепiл берушiнiң талабы бойынша кепiл тоқтатылған кезде кепiл ұстаушы өзiнде кепiлде болған мүлiктi кепiл берушiге дереу қайтаруға мiндеттi (ҚР Азаматтық кодексінің 322-бабы).

49-бап. Жылжымайтын мүлік объектілерін біріктіруді және бөлуді тіркеу

1. Жер учаскелерін және өзге де жылжымайтын мүлік объектілерін біріктіру және бөлу құқықтық кадастрда тіркелуге тиіс.

2. Егер:

1) біріктірілетін объектілер сабақтас болмаса және (немесе) оларға құқықтар біртектес болмаса;

2) егер жер учаскелерін біріктіру немесе бөлу жаңадан құрылған объектілерге сәйкестендіру құжаттарын жасау арқылы жүргізілмесе;

3) егер бастапқы және кейінгі объектілерді біріктіру немесе бөлу кезінде Қазақстан Республикасының сәулет, қала құрылысы және құрылыс қызметі туралы заңнамасының талаптары сақталмаған болса;

4) егер бастапқы және кейінгі объектілерді біріктіру немесе бөлу кезінде біріктіру немесе бөлу нысанасы болып табылатын жылжымайтын мүлік объектісіне шектеулі мүліктік және (немесе) өзге де құқықтардың иегерлері болып табылатын тұлғалардың, оның ішінде кепіл ұстаушылардың, жалға алушылардың, сервитуттық құқықтар иегерлерінің немесе басқа да пайдаланушылардың мүдделерін қамтамасыз ететін Қазақстан Республикасы заңнамасының талаптары сақталмаған болса, жылжымайтын мүлік объектілерін біріктіруді немесе бөлуді тіркеуге жол берілмейді.

3. Кепілмен, жалға берумен, сервитутпен ауыртпалық салынған немесе өзге де ауыртпалықтары бар жылжымайтын мүлік объектісін біріктіруді немесе бөлуді тіркеу кезінде жаңадан құрылған жылжымайтын мүлік объектілеріне толтырылатын тіркеу парақтарына көрсетілген объектілерге қатысты қолданылуы сақталатын ауыртпалықтар туралы жазбалар көшіріліп жазылады. Басқа жазбаларды көшіру, егер олар жарамды болса және өз мағынасын сақтаса жүзеге асырылады.

4. Жылжымайтын мүлік объектісі құқықтық кадастрда біріктіру немесе бөлу тіркелген кезден бастап біріктірілген немесе бөлінген болып есептеледі. 

1. Жер учаскелерін және жылжымайтын мүліктің өзге объектілерін біріктіру мен бөлу міндетті мемлекеттік тіркелуі тиіс.

2. Нотариустардың нотариаттық іс-әрекет жасау ережелеріне сәйкес ортақ мүліктің бөлек (жеке) меншікке ауыстырылу шарты мүліктің бөлінетін бөлігін құқықтың дербес нысаны ретінде қарау мүмкіндігі болып табылады. Нотариус ортақ (бірлескен немесе үлестік) меншіктегі мүлікті бөлу туралы шарттарды куәландырады.

Тұрғын үйді (пәтерді) сол тұрған қалпында бөлу үй-жайдың тұрғын жайы да, қосымша жайлары да бөлінгеннен кейін уәкілетті органымен берген ұсынылған құжаттарға сәйкес бірнеше тұлғаның ортақ меншігінде (пайдалануында) қалмайтын болады. Бөлінген бөлікте (бөліктерде) жеке есік шығарудың және қажетті қосымша үй-жаймен қайта жабдықтаудың техникалық мүмкіндігі болмаған жағдайларда, нотариус мүдделі адамдарға олардың мүлікті пайдалану тәртібі туралы шарт жасауы мүмкіндігі туралы түсіндіреді.

Жер учаскесін бөлу мен бөліп шығару негіздемелері мен тәртібі ҚР Жер кодексімен реттеледі.

Жер учаскелерін бөлу кезінде ҚР Жер кодексінің 51-бабын назарға алу қажет. Жер учаскесi бөлiнетiн және бөлiнбейтiн болуы мүмкiн. Өзiнiң нысаналы мақсатын өзгертпей және өртке қарсы, санитарлық, экологиялық, құрылыстық және өзге де мiндеттi нормалар мен ережелердi бұзбай бөлiктерге бөлуге болатын, бөлiнгеннен кейiн әрқайсысы дербес жер учаскесiн құрайтын жер учаскесi бөлiнетiн жер учаскесi болады, бұлай болмаған жағдайда ол бөлiнбейтiн болып табылады. Жер учаскесiнiң бөлiнбейтiндiгi сәйкестендіру құжатында көрсетiледi.

 ҚР Жер кодексінің 97-бабына сәйкес ауыл шаруашылығы өндірісін, шаруа немесе фермер қожалықтарын жүргізу үшін жеке және заңды тұлғаларға берілген жер учаскелерінде және жеке қосалқы шаруашылықтың егістік телімдерінде ауыл шаруашылығын жүргізуге қатысы жоқ объектілер, оның ішінде тұрғын үйлер (жеке тұрғын үйлерді қоса алғанда) салуға жол берілмейді. Жеке меншіктегі немесе жер пайдаланудағы ауыл шаруашылығы мақсатындағы жер учаскелерін алаңдары осы Кодекстің 50-бабының 5-тармағына сәйкес белгіленген ең аз мөлшерден төмен учаскелерге бөлуге жол берілмейді.

Ортақ бiрлескен меншiктегi (ортақ бiрлескен жер пайдаланудағы) жер учаскесiн бөлу әрбiр қатысушының жер үлесi алдын ала анықталған жағдайда жүзеге асырылуы мүмкiн. Егер ҚР заң актiлерiнде немесе қатысушылардың келiсiмiнде өзгеше көзделмесе, ортақ бiрлескен меншiктегi (ортақ бiрлесiп жер пайдаланудағы) жер учаскесiн бөлу кезiнде қатысушылардың әрқайсысының үлесi тең болып есептеледi.

3. Жер учаскесіне меншік құқығының немесе ерлі-зайыптыларға тиесілі жерді пайдалану құқығының құқықтық режимі ерлі-зайыптылар арасындағы мүліктік қарым-қатынастарды реттейтін ҚР азаматтық және неке және отбасы заңнамаларында қарастырылған нормаларға сәйкес анықталады.

«Неке (ерлі – зайыптылық) және отбасы туралы» ҚР Кодексінің 37-бабына сәйкес ерлi-зайыптылардың ортақ мүлкiн бөлу ерлi-зайыптылардың кез келгенiнiң талап етуі бойынша некеде тұрған (ерлі-зайыпты болған) кезеңiнде де, ол бұзылғаннан кейiн де, сондай-ақ кредит берушi ерлi-зайыптылардың ортақ мүлкiндегi ерлi-зайыптылардың бiреуiнiң үлесiнен өндiрiп алу үшiн ерлi-зайыптылардың ортақ мүлкiн бөлу туралы талабын мәлiмдеген жағдайда да жүргiзiлуi мүмкiн. Ерлi-зайыптылардың ортақ мүлкi олардың келiсiмi бойынша ерлi-зайыптылар арасында бөлiнуi мүмкiн. Ерлi-зайыптылардың ортақ мүлiктi бөлу туралы келiсiмi нотариатта куәландырылуға тиіс.

Нотариустардың нотариаттық іс-әрекет жасау ережелеріне сәйкес жұбайлардың мүлкін бөлгенде нотариус некені бұзылғанда мүліктік салдары және ортақ мүліктік меншік режимі белгіленген некелік шартының бар немесе жоқ екендігін анықтайды. Некелік шарт болған жағдайда мүлікті бөлу оның шарттарына сәйкес жүргізіледі. 

4. Түсінік берілетін бап жылжымайтын мүлік объектілерін біріктіруді немесе бөлуді тіркеу мүмкін болмайтын негіздемелердің тізімін анықтайды:

Егер:

1) біріктірілетін объектілер сабақтас болмаса және (немесе) оларға құқықтар біртектес болмаса;

2) егер жер учаскелерін біріктіру немесе бөлу жаңадан құрылған объектілерге сәйкестендіру құжаттарын жасау арқылы жүргізілмесе;

3) егер бастапқы және кейінгі объектілерді біріктіру немесе бөлу кезінде Қазақстан Республикасының сәулет, қала құрылысы және құрылыс қызметі туралы заңнамасының талаптары сақталмаған болса
;

4) егер бастапқы және кейінгі объектілерді біріктіру немесе бөлу кезінде біріктіру немесе бөлу нысанасы болып табылатын жылжымайтын мүлік объектісіне шектеулі мүліктік және (немесе) өзге де құқықтардың иегерлері болып табылатын тұлғалардың, оның ішінде кепіл ұстаушылардың, жалға алушылардың, сервитуттық құқықтар иегерлерінің немесе басқа да пайдаланушылардың мүдделерін қамтамасыз ететін Қазақстан Республикасы заңнамасының талаптары сақталмаған болса, жылжымайтын мүлік объектілерін біріктіруді немесе бөлуді тіркеуге жол берілмейді. 

5. Кепілмен, жалға берумен, сервитутпен ауыртпалық салынған немесе өзге де ауыртпалықтары бар жылжымайтын мүлік объектісін біріктіруді немесе бөлуді тіркеу кезінде жаңадан құрылған жылжымайтын мүлік объектілеріне толтырылатын тіркеу парақтарына көрсетілген объектілерге қатысты қолданылуы сақталатын ауыртпалықтар туралы жазбалар көшіріліп жазылатындығын ескеру қажет. Басқа жазбаларды көшіру, егер олар жарамды болса және өз мағынасын сақтаса жүзеге асырылады. 

Жылжымайтын мүлік объектісі құқықтық кадастрда біріктіру немесе бөлу тіркелген кезден бастап біріктірілген немесе бөлінген болып есептеледі.

50-бап. Шаруа немесе фермер қожалығының мүшелеріне тиесілі жылжымайтын мүлікке құқықтарды тіркеу ерекшеліктері

1. Шаруа немесе фермер қожалығы мүшелерінің жылжымайтын мүлікке құқықтарын тіркеу кезінде құқық белгілейтін құжатта осындай шаруашылықтың бүкіл мүшелері көрсетілуге тиіс.

2. Шаруа немесе фермер қожалығы мүшелерінің құрамы өзгерген кезде, оның ішінде мұраға қалдыруға, шығуға, жаңа мүшелердің қосылуына байланысты шаруа немесе фермер қожалығының жаңа мүшелерінде жылжымайтын мүлікке құқықтардың туындауы және (немесе) үлестер мөлшерінің өзгеруі құқықтық кадастрда мемлекеттік тіркелуге тиіс. 

Қазақстан Республикасының Кәсіпкерлік кодексінің 41-бабына сәйкес тұлғалардың дара кәсiпкерлiктi жүзеге асыруы ауыл шаруашылығы мақсатындағы жердi ауыл шаруашылығы өнiмiн өндiру үшін пайдалануға, сондай-ақ осы өнiмдi қайта өңдеумен және өткiзумен тығыз байланысты еңбек бiрлестiгi шаруа немесе фермер қожалығы деп танылады.

Шаруа немесе фермер қожалығы:

1) кәсiпкерлiк қызмет ортақ бiрлескен меншiк базасына негiзделген отбасылық кәсiпкерлiк нысанында жүзеге асырылатын шаруа қожалығы;

2) өзiндiк кәсiпкерлiктi жүзеге асыруға негiзделген фермер қожалығы;

3) бiрлескен қызмет туралы шарт негiзiнде ортақ үлестiк меншiк базасында жай серiктестiк нысанында ұйымдастырылған фермер қожалығы нысандарында болуы мүмкiн.

Шаруа немесе фермер қожалығы ерікті негізде құрылады және жер учаскесіне құқық мемлекеттік тіркелген кезден бастап, ал Қазақстан Республикасының заңдарында белгіленген жағдайларда, дара кәсіпкер ретінде тіркелгеннен кейін құрылды деп есептеледі.

Қазақстан Республикасының Кәсіпкерлік кодексінің 46-бабына сәйкес шаруа қожалығының мүлкі, егер оның мүшелерінің арасындағы шартта өзгеше белгіленбесе, оларға бірлескен меншік құқығымен тиесілі болады.       Бірлескен қызмет туралы шарт негізінде жай серіктестік нысанында ұйымдастырылған фермер қожалығының мүлкі оның мүшелеріне ортақ үлестік меншік құқығымен тиесілі болады. Өзіндік кәсіпкерлікке негізделген фермер қожалығының мүлкі оған жеке меншік құқығымен тиесілі болады. 

Шаруа немесе фермер қожалығы мүшелерiнiң меншiгiнде жер учаскелері, жер учаскесiндегi екпелер, оның ішінде жеке орман қорының екпелері, ерiксiз және (немесе) жартылай ерiктi жағдайларда өсiрiлген және ұсталатын жабайы жануарлар, шаруашылыққа арналған және өзге де құрылыстар, мелиоративтік және басқа да құрылыстар, өнiм беретiн және жұмысқа жегiлетiн мал, құс, ауыл шаруашылығына арналған және өзге де техника мен жабдық, көлiк құралдары, құрал-сайман және шаруа немесе фермер қожалығының мүшелері берген және (немесе) қожалық үшiн оның мүшелерiнiң ортақ қаражатына сатып алынған басқа да мүлiк болуы мүмкін.

ҚР Жер кодексінің 37-бабына сәйкес уақытша өтеулі жер пайдалану (жалдау) құқығы шаруа немесе фермер қожалығын жүргізу үшін:

1) Қазақстан Республикасының азаматтарына – 10 жылдан 49 жылға дейінгі мерзімге;

2) оралмандарға – 25 жылға дейінгі мерзімге беріледі.

ҚР Жер кодексінің 101-бабына сәйкес қызметін кемінде бес жыл жүзеге асыратын және өз қызметін тоқтататын шаруа немесе фермер қожалығының жер учаскесін сатып алуға басым құқық осы шаруа немесе фермер қожалығының мүлкін сатып алған және арнайы ауыл шаруашылығы білімі мен біліктілігі бар Қазақстан Республикасының азаматтарына беріледі.

Шаруа немесе фермер қожалығын не ауыл шаруашылығы өндірісін ұйымдастыру үшін жер учаскесіне құқық берілген кезде жергілікті атқарушы органның мұндай құқықты беру туралы шешімінде осы шаруа немесе фермер қожалығының не ауыл шаруашылығы өндірісінің барлық мүшелері көрсетіледі.

Осыған байланысты Түсінік берілетін бап мұндай қожалықтың барлық мүшелерінің құқықты белгілейтін құжатында көрсету туралы шаруа немесе фермер қожалығы мүшелерінің жылжымайтын мүлікке құқықтарын тіркеген кезде талап қойылады.

Шаруа немесе фермер қожалығы мүшелерінің құрамы өзгерген кезде, оның ішінде мұраға қалдыруға, шығуға, жаңа мүшелердің қосылуына байланысты шаруа немесе фермер қожалығының жаңа мүшелерінде жылжымайтын мүлікке құқықтардың туындауы және (немесе) үлестер мөлшерінің өзгеруі құқықтық кадастрда мемлекеттік тіркелуге тиіс.

51-бап. Жерасты құрылыстарына құқықтарды тіркеу ерекшеліктері

Жылжымайтын мүлік болып табылатын жерасты құрылыстарына құқықтарды тіркеу кезінде:

1) жерасты құрылысына құқық белгілейтін құжат;

2) егер жер учаскесіне құқықтарды тіркеу бұрын жүргізілмеген болса, жерасты құрылысын пайдалануға қажетті жер учаскесіне құқық белгілейтін құжат;

3) осы Заңның 21-бабының 2-тармағында көзделген басқа да құжаттар ұсынылады. 

«Қазақстан Республикасындағы сәулет, қала құрылысы және құрылыс қызметі туралы» ҚР Заңына сәйкес «ғимарат» категориясына жататын жер асты ғимаратының сипаттамасы келесідей: табиғи немесе жасанды кеңiстiк шекаралары бар және өндiрiстiк процестердi орындауға, материалдық құндылықтарды орналастыруға және сақтауға немесе адамдарды, жүктердi уақытша орналастыруға (орын ауыстыруға), сондай-ақ жабдықтарды немесе коммуникацияларды орналастыруға (төсеуге, жүргiзуге) арналған жасанды жасалған ауқымды, тегiстiктi немесе желiлiк объект (жер үстi, су бетi және (немесе) жер асты, су асты). Ғимарат көркемдiк-эстетикалық, әшекей-қолданбалы не мемориалдық мақсатта да болуы мүмкiн.

Түсінік берілетін бап жер асты ғимараттарға құқықтарды тіркеу ерекшеліктерін, атап айтқанда, осы Заңның 21-бабының 2-тармағында белгіленген құжаттардың минималды тізіміне қосымша ретінде тіркелуі тиіс құжаттарды қарастырады.

Заң қосымша құжаттарға жер асты ғимаратқа құқықты белгілейтін құжатқа және жер учаскесіне құқықты белгілейтін құжатқа (егер жер учаскесіне құқықтарды тіркеу бұған дейін жүргізілмесе) қатысты. 

ҚР Жер кодексінің 12-бабына сәйкес жер учаскесіне құқық белгілейтін құжат - осылардың негізінде жер учаскесіне құқықтар туындайтын, өзгертілетін немесе тоқтатылатын заңдық фактілердің (заңдық құрамдарының) басталғанын растайтын құжат, оның ішінде шарттар, соттардың шешімдері, атқарушы органдардың құқықтық актілері, мұрагерлікке құқық туралы куәлік, меншік құқығымен жер учаскесіне иеленген немесе уақытша өтеулі жер пайдалану (жалдау) құқығын сатып алған мемлекеттік емес заңды тұлғаларды қайта ұйымдастыру кезіндегі табыстау актісі немесе бөлу балансы.

52-бап. Мүліктік кешен құрамына кіретін жылжымайтын мүлікке құқықтарды мемлекеттік тіркеу

1. Мүліктік кешен құрамына кіретін жылжымайтын мүлікке құқықтарды мемлекеттік тіркеу мүліктік кешенге немесе оның құрамына кіретін жылжымайтын мүліктің әрбір объектісіне құқық белгілейтін құжат қоса берілетін бір өтініштің негізінде жүзеге асырылуы мүмкін.

2. Мүліктік кешеннің құрамына кіретін жылжымайтын мүліктің бір немесе бірнеше объектісін иеліктен айыру кезінде мүліктік кешенге құқық белгілейтін құжатта тіркеу туралы тиісті белгі жасалады. 
1. Түсінік берілетін бап мүліктік кешеннің құрамына кіретін жылжымайтын мүлікке құқықтарды мемлекеттік тіркеу ерекшеліктерін орнатады.

ҚР заңнамасында мүліктік кешен ағымы жоқ.

ҚР Азаматтық кодексте кәсіпорын тек қана мүліктік кешен ретінде көрсетіледі (119-бап). Алайда өзге кешендер туралы да ескертулер бар. Оның ішінде ҚР Азаматтық кодексінің 309-бабының 2-тармағында кәсіпорын немесе өзге мүліктік кешен ипотекасы кезінде жалпы алғанда оның барлық мүлкіне, жылжитын және жылжымайтын мүлкіне таралады, оның ішінде талап құқықтарын және егер заңнамалық актілерде немесе шартта өзге қарастырылмаса, ипотека кезеңінде сатып алынған айрықша құқықтарды қамтиды.

М.К.Сулейменов мүліктік кешен заттардың, сонымен бірге белгілі мақсатқа қол жеткізу үшін біріктірілген (кәсіпкерлік қызметті жүзеге асыру, объектілерді басқаруды қамтамасыз ету және т.с.с.) бір бүтінді құрайтын мүліктік құқықтар мен міндеттемелердің жиынтығы ретінде анықталады
. Е.А. Сухановтың пікірі бойынша мүліктік кешендерге өзара байланысты жалпы мақсаты бойынша бір бүтін ретінде пайдаланылатын жылжымайтын және жылжымалы заттардың кешендері болып табылады
.

Түсінік берілетін бапта заң шығарушы негіздеме түрінде мүліктік кешен ұғымын кәсіпорын ұғымына дейін, бұл ретте азаматтық-құқықтық қарым-қатынастарды реттеудің диспозитивтік әдісін және кәсіпорын үшін ғана емес, сонымен қатар кәсіпкерлік қызметті жүзеге асырумен байланысты емес өзге мүліктік кешенді қамту мүмкіндігін басшылыққа ала отырып қысқартпайды.

Заңнамада мүліктік кешен сыныптамасының болмауына қарамастан азаматтық құқық доктринасында мүліктік кешендердің келесі түрлері бөлінеді:

1. кәсіпорын;

2. коммерциялық концессич шартының мәні ретінде айрықша құқықтардың кешені;

3. күрделі заттар, оның ішінде тауарлардың жиынтығы (кешені), жиналымдар мен коллекциялар;

4. ортақ меншіктегі заттар, оның ішінде ерлі-зайыптылардың, шаруа (фермер) қожалығы мүшелерінің, қарапайым қоғам қатысушыларының ортақ мүлкі, сонымен бірге кондоминиум құрайтын мүлік;

5. сенімді басқарудағы мүлік;

6. іс-әрекетке қабілетсіз және хабар-ошарсыз азаматтардың мүлкін мүлікті сенімді басқаруға бергенге және бергеннен кейінгі;

7. мұрагерлік масса; 
8. газбен жабдықтау және газды бөлу жүйесінің мүлкі;

9. әмбебап тарихи-шығармашылық кешендер, оның ішінде архитектуралық ансамбльдер, үй-жайлар және сарай-парк кешендері;
10. табиғи аймақтар мен кешендер; 
11. конкурстық масса; 
12. пайлық инвестициялық қорлар
. 
Мүліктік кешендердің көп түрлі болуына қарамастан кеңінен таралған мүліктік кешеннің түріне кәсіпорын жатады. ҚР Азаматтық кодексінің 119-бабына сәйкес кәсiпкерлiк қызметтi жүзеге асыру үшiн пайдаланылатын мүлiктiк кешен құқық объектiсi түрiндегi кәсiпорын деп танылады. Мүлiктiк кешен ретiнде кәсiпорынның құрамына оның қызмет етуiне арналған мүлiктiң барлық түрлерi, соның iшiнде үйлер, ғимараттар, жабдықтар, құрал-саймандар, шикiзат, өнiмдер, жер учаскесiне құқық, талап ету құқықтары, борыштар, сондай-ақ оның қызметiн дараландыратын белгiлерге құқықтар (фирмалық атау, тауар белгiлерi) және, егер шартта өзгеше көзделмесе, басқа да айрықша құқықтар енедi (ҚР Азаматтық кодексінің 119-бабы). 

Заңға қатысты ғылымда әділ атап көрсеткендей, кәсіпорын қандай да бір активтердің жиынтығы сомасы ғана емес. Мүліктік кешендегі барлық элементтер жүйеге біріктірілген. Кешен логикалық байланыспен біріктірілген элементтердің белгілі бір тобын құрайды. Кешен элементтері түрлі болуы ықтимал немесе олар заттар, құбылыстар, бір тәртіптегі үрдістер бола алады. Ең бастысы, оларды белгілі бір байланыспен біріктірген кезде олардың әрқайсысының байланыстары мен орындайтын функциялары кешеннің функцияларын орындауға көмек көрсетуге мүмкіндік беруі тиіс. Бұл ретте кешеннің әрбір элементі толық кешеннің функцияларын орындауға тиісті болады. Сол себептен кешен жеке зат, құбылыс немесе элементтерден, олардың құрамдас бөліктерінен және басқа заттардан, үрдістерден және құбылыстардан ерекшеленетін кешен болып табылады
.

Азаматтық құқықта кәсіпорын екі жақты ұғым болып табылады: кәсіпорын субъект (мемлекеттік кәсіпорын) және құқықтық қарым-қатынастар объектісі (мүліктік кешен) ретінде қызмет көрсете алады. Мемлекеттік тіркеуге қатысты кәсіпорын азаматтық айналым объектісі ретінде ғана қарастырылады. Міне сол себептен заң шығарушы заңды тұлғаны (құқық субъектісі ретінде кәсіпорын) мемлекеттік тіркеу орны мен мүліктік кешен ретінде кәсіпорынмен мәмілелерді және құқықтарды мемлекеттік тіркеу орны арасындағы қандай да бір байланысты жояды.

ҚР Азаматтық кодексі кәсіпорынды жалпы алғанда, жылжымайтын мүлікке, мысалы, Ресей Федерациясы Азаматтық кодексінде (132-бабының 1-тармағы) қарастырылғандай жатқызбайтындығына назар аудару қажет. ҚР Азаматтық кодексінің бұрынғы редакциясында кәсіпорын жылжымайтын мүлікке жатқызылған. Алайда тіркеу кезінде туындаған мәселелерге, сонымен бірге цивилист ғалымдардың әділ критикасымен байланысты аталған норма Заңнан 2011 жылғы 23 наурызда алынып тасталынды.

Кәсіпорын толығымен немесе оның бөлігі сату-сатып алу, кепіл, жалға алу және заттық құқықтарды орнатумен, өзгертумен және тоқтатумен байланысты   басқа мәмілелердің объектісі болуы мүмкін (ҚР Азаматтық кодексінің 119-бабының 3-тармағы). Басқаша айтқанда, кәсіпорын толығымен немесе оның бөліктері міндеттемелік құқықтар объектісі болуы мүмкін. Кәсіпорын толығымен заттық құқықтардың объектісі болып табылмайды.

Қазақстандық заң шығарушылардың кәсіпорынды жалпы жылжымайтын мүлік (заттық құқықтар объектісі) деп тануға қатысты позициясы келесі себептер бойынша негізделген болып саналады.

Біріншіден, жоғарыда көрсетілгендей, кәсіпорынның құрамына жылжымайтын және жылжымалы мүлік, сонымен қатар заттық, міндеттемелік және айрықша құқықтар кіреді. Е.А. Сухановтың пікірінше, мұндай құрамдас бөліктердің түрлі болуы кәсіпорынның азаматтық-құқықтық режимінің ерекшеліктерін анықтайды. Жалпы кәсіпорын күрделі зат болып саналмайды, себебі мұндай заттар тек қана басқа заттардан тұрады. Кәсіпорынның мүліктік кешенін меншік құқығының бірегей объектісі немесе басқа заттық құқығы ретінде зат деп тану заттық-құқықтық «мамандандыру қағидатына» кері әсер етпесе және «құқыққа құқықтың» (заттық құқықтың міндеттемелік және кәсіпорын құрамындағы басқа құқықтар) пайда болуына, ал соңында заттық және міндеттемелік құқықтардың құқықтық режимдерінің негізсіз араласуына алып келеді
.

Екіншіден, кәсіпорынның құрамы өзгеріссіз болмауы мүмкін. Ол тұрақты негізде өзгереді, қозғалмалы болып табылады. Жаңа заттар (құрал-жабдық, құрал-сайман, шикізат және т.с.с.) сатып алынады, талап құқықтары мен міндеттер пайда болады және тоқтатылады.Тек кейбір жағдайларда кәсіпорынның нақты құрамын оны сату кезінде орнату қажет (ҚР Азаматтық кодексінің 495-бабы)
.

Дәл сол себептен практика жүзінде жылжымайтын мүліктің жеке объектілері ретінде кәсіпорынның құрамына кіретін ғимараттарды, имараттарды, кәсіпорынды ғана емес тіркейді.

Түсінік берілетін бап өтінішпен бірге мүліктік кешенге немесе мүліктік кешеннің құрамына кіретін жылжымайтын мүлікке құқықтарды мемлекеттік тіркеу үшін оның құрамына кіретін жылжымайтын әрбір мүлікке құқықты орнататын құжатты ұсыну талабы белгіленген.

2. Түсінік берілетін баптың мазмұнына сәйкес кәсіпорынды заңда мүліктік кешен ретінде жалпы иеліктен шығаруды тіркеу қарастырылмаған. Мемлекеттік тіркеуге тек қана бір немесе мүліктік кешеннің құрамына кіретін (мысалы, жер учаскесі немесе жеке ғимарат, имарат) бірнеше жылжымайтын мүлік объектілері жатады. Мұндай жағдайда мүліктік кешенге құқықты белгілейтін құжатта тіркеу туралы тиісті белгі қойылады.

Мүліктік кешен ретінде кәсіпорынды меншіктен шығаруды құқықтық реттеу кәсіпорынды сату шартының құқықтық режимін анықтайтын ҚР Азаматтық кодексінің 493-500 баптарына, кәсіпорынды жалға беру шартының құқықтық режимін анықтайтын ҚР Азаматтық кодексінің 573-580 баптарына сәйкес жүзеге асырылады. Мемлекеттік кәсіпорын бірегей мүліктік кешен ретінде әрекет ететін мемлекеттік кәсіпорынды сатудың ерекшеліктері «Мемлекеттік мүлік туралы» ҚР Заңында анықталған.

Кәсіпорынды сатқан кезде мемлекеттік тіркеуден өтуі тиіс кәсіпорынның құрамына кіретін мүлікке құқық сатып алушыға тіркеу сәтінен бастап өтеді. Қалған мүлікке құқық тараптармен тапсыру актісіне қол қойған сәттен бастап өтеді (ҚР Азаматтық кодексінің 498-бабының 1-тармағы). Кемінде бір жылға кәсіпорынды жалға алу кезінде ауыртпалықтарды тіркеу дәл осындай жолмен жүзеге асырылады.

Алайда заң жөніндегі ғылымда әділ атап көрсетілгендей, тіпті мүліктік кешенді «uno actu» (бірыңғай мәміле бойынша) беру кезінде, мысалы, кәсіпорынды сатқан немесе жалға берген кезде объектілердің құрамдас бөлігі болып табылатын құқықтардың өтуі олардың құқықтық режимінің (заттық, міндеттемелік, айрықша құқықтар) ерекшеліктерін сақтаумен жүзеге асырылады, себебі мұнда тиісті кешенді құрайтын барлық объектілер көрсетілген мүлікті түгендеу мен тапсырудың арнайы актілерін әзірлеу талап етіледі. Бұл мамандықтың заттық-құқықтық қағидаты әрекетін және мұндай мүліктік кешендер үшін сақтау туралы айтуға мүмкіндік береді
.

53-бап. Заңдық талаптарды мемлекеттік тіркеу

1. Мүдделі тұлғалардың өтініші бойынша заңдық талаптар, оның ішінде талап арыз беру, сот актілеріне шағымдану немесе наразалық білдіру фактісі, жер учаскесін алып қою туралы шешім, кепілақы туралы келісім (қолхат), алдын ала шарт және өзге де фактілер тіркелуі мүмкін.

2. Мемлекеттік тіркеу үшін мүдделі тұлға тіркеуші органға жеке басын куәландыратын құжатты көрсетеді және оның көшірмесін, сондай-ақ заңдық талапты растайтын құжатты ұсынады.

3. Заңдық талаптарды мемлекеттік тіркеу есептік болып табылады және жылжымайтын мүлікке құқықтарды мемлекеттік тіркеуді тоқтата тұруға немесе құқық ауыртпалықтарын белгілеуге әкеп соқпайды. 

1. Алғаш рет Мемлекеттік тіркеу туралы заң мемлекеттік тіркеу объектілеріне заңдық талаптарды жатқызды. Қазақстандағы құқықтық кадастрды қалыптастыру мәселелерін зерттеу заңдық талаптарды құқықтық кадастрда тіркеу азаматтық айналымның тұрақтылығын қамтамасыз ету және жылжымайтын мүлікке құқықтарды бекіту үшін қажетті екендігін көрсетті. «Заңдық талаптар» ұғымын енгізу, ең алдымен, оларды тіркеудің мұндай объектілерінен құқық және жылжымайтын мүлікке құқықтар ауыртпалықтары ретінде шектеуге мүмкіндік берсе, екіншіден, азаматтық айналымды тұрақтандыруға көмектеседі, себебі азаматтық айналым қатысушылары заңдық талаптар турады жазба арқылы ескертіледі және жылжымайтын мүлікке құқық сөзсіз болады, ал, үшіншіден, жылжымайтын мүліктің құқықтық режиміне белгілі бір деңгейде нақтылықты береді
.

Осы Заңға сәйкес заңдық талаптарға үшінші тұлғалармен дауласуды немесе жылжымайтын мүлікке құқықтарға, олармен мәмілелерге қатысты мүдденің болуын куәландыратын заңдық фактілер болып табылады.

Заңдық талаптардың мысалдарына қуыным талабын беру, сот шешімдеріне шағым келтіру немесе наразылық білдіру, жер учаскесін алу туралы шешім, кепілдеме туралы келісім (қолхат), алдын ала шарт немесе өзге фактілер жатады. Түсінік берілетін бапқа сәйкес ықтимал заңдық талаптардың тізімі шектеулі емес.

Мұндай заңдық талаптарды мемлекеттік тіркеудің бастамашы (өтініш берушісі) болып кез келген мүдделі тұлғалар саналады.

2. Мемлекеттік тіркеу үшін жеке басын куәландыратын құжат пен оның көшірмесі, сонымен бірге заңдық талапты растайтын құжат ұсынылады. Заңдық талаптарды тіркеу туралы белгіленген нысандағы өтінішті тікелей тіркеуші органға беруге болады, сонымен тіркеуші органға тіркеуші орган орналасқан аймақтан тыс, оның ішінде басқа мемлекеттердегі мемлекеттік уәкілетті органдарға берілетін өтініштердің (өтінімдердің, өтінішхаттардың, қуыным талаптардың) негізінде тіркеген жағдайда, пошталық байланыспен жіберілуі мүмкін. Заңдық талапты мемлекеттік тіркеу үшін алым 536,8 теңгені құрайды. Қызмет алушының өтінішін алған сәттен бастап заңдық талаптарды тіркеу бойынша мемлекеттік қызметті көрсету мерзімі – дереу орындалады.

3. Заңдық талаптарды мемлекеттік тіркеу есептік екендігіне және жылжымайтын мүлікке құқықтар ауыртпалығын тіркеуді немесе орнатуды тоқтатпайтындығын атап көрсету қажет. Тіркеудің мұндай түрін енгізумен байланысты құқықтық кадастрдың тіркеу парақшасы бір тарауға, атап айтқанда, жылжымайтын мүлікке құқықтардың пайда болуына немесе құқықтар ауыртпалықтарына алып келмейтін заңдық талаптар мен мәмілелердің тізіліміне артқан.

4. Осы Заңда заңдық талаптарды алу тәртібі анықталмаған. Практика жүзінде заңдық талапты мұндай заңдық талапты тіркеген өтініш иесі болып табылатын мүдделі тұлға ғана жоя алады. Заңдық талапты алу үшін мұндай тұлғаның жазбаша өтініші жеткілікті.

Егер мүдделі тұлға жылжымайтын мүліктпен заңдық талапты алудан бас тартса, осы Заңның 33-бабына сәйкес құқықтық кадастрдың тіркеу парағындағы жазбаларды жоюды заңды күшіне енген сот шешімінің негізінде әділет органы жүзеге асырады. Тиісінше меншік иесі сот органдарына заңдық талапты тоқтатуды тіркеу туралы қуыным талаппен жүгінуі тиіс
.

54-бап. Жылжымайтын мүліктің жойылуына (бүлінуіне) немесе оған құқықтан бас тартуға байланысты құқықтың тоқтатылуын мемлекеттік тіркеу

  1. Мүліктің жойылуына немесе мүліктің жылжымайтын мүлік объектісі ретінде қолданылуын тоқтатуға әкеп соғатын бүлінуіне байланысты құқықтың тоқтатылуын мемлекеттік тіркеу үшін өтініш беруші (өтініш берушінің уәкілетті өкілі) тиісті мемлекеттік органның техникалық (қалыпты) жай-күйін тексерудің нәтижелері бойынша анықталған осы объектіні бұдан әрі пайдаланудың (оның жұмыс істеуінің) мүмкін еместігін растайтын құжатын қоса бере отырып, құқықтың тоқтатылуын тіркеу туралы өтініш беруге тиіс.

Көрсетілген мән-жайлар туындаған кезден бастап үш айдан кешіктірілмей өтініш берілген кезде жылжымайтын мүлікке құқықтар актіде көрсетілген мән-жайлар басталған кезден бастап тоқтатылған болып есептеледі. Өзге жағдайларда құқықтар тіркелген кезден бастап тоқтатылады. 

2. Меншік құқығынан бас тартуға байланысты жылжымайтын мүлікке меншік құқығын тоқтатуды мемлекеттік тіркеу мынадай тәртіппен жүзеге асырылады:

1) тiркеушi орган құқық иеленушінiң немесе аумағында жылжымайтын мүлiк анықталған жергiлiктi атқарушы органның өтiнiшi бойынша, егер өтініште осындай мүлікті өзінің меншігі ретінде иеленетін жеке тұлғаларда немесе мемлекеттік емес заңды тұлғаларда осындай мүліктің жоқ екені туралы мәліметтер болса, жылжымайтын мүлiкті иесi жоқ мүлік ретiнде есепке қояды;

2) есепке алынған иесіз мүлікке қатысты қабылданған сот шешімінің негізінде тіркеу парағына құқық иесі құқығының тоқтатылғаны және көрсетілген объектіге құқықтары ауысатын тұлғада құқықтың туындағаны туралы жазба енгізеді.

Үшінші тұлғалардың құқықтары туындағанға дейін кез келген уақытта құқық иесі өзіне тиесілі жылжымайтын мүлікті иесіз ретінде есептен шығару туралы өтінішпен тіркеуші органға жүгінуге құқылы.

Жылжымайтын мүлік иесіз ретінде есептен шығарылған жағдайда, тіркеуші орган бұл туралы жергілікті атқарушы органды хабардар етуге тиіс. 

1. Түсінік берілетін бап жылжымайтын мүліктің жойылуы (бүлінуі) және мұндай жылжымайтын мүліктен бас тарту секілді заңдық фактілердің негізінде жылжымайтын мүлікке құқықты тоқтатуды тіркеу тәртібін анықтайды.

Мүліктің жойылуына немесе мүліктің жылжымайтын мүлік объектісі ретінде қолданылуын тоқтатуға әкеп соғатын бүлінуіне байланысты құқықтың тоқтатылуын мемлекеттік тіркеу үшін өтініш беруші (өтініш берушінің уәкілетті өкілі) тиісті мемлекеттік органның техникалық (қалыпты) жай-күйін тексерудің нәтижелері бойынша анықталған осы объектіні бұдан әрі пайдаланудың (оның жұмыс істеуінің) мүмкін еместігін растайтын құжатын қоса бере отырып, құқықтың тоқтатылуын тіркеу туралы өтініш беруге тиіс.

Мүліктің жойылуы (бүлінуі) сәтінен бастап үш айдан аспайтын мерзімде өтінішті берген жағдайда, оған құқықтар тіркеу сәтінен бастап тоқтатылған болып танылады.

2. Мүлікке меншік құқығынан бас тарту тәртібі ҚР Азаматтық кодексінің 250-бабында анықталған. Осылайша азамат немесе заңды тұлға оған тиесілі мүліктен меншік құқығынан бас тарта алады, бұл ретте меншік иесі ол туралы ауызша немесе жазбаша нысанда жариялайды немесе мүлікке қатысты қандай да бір құқықтарды сақтау ниетінсіз мүлікке иелік етуден, пайдаланудан және басқарудан бас тартуды нақты куәландыратын басқа әрекеттерді (әрекетсіздікті) жасайды. Меншік құқығынан бас тарту заңды, ерікті және меншік иесі мүлікке иелік етуден, пайдаланудан, басқарудан бас тартатындығын көрсететін нұсқада болуы тиіс.

Меншік құқығынан бас тарту негізінен меншік иесінің мұндай мүлікке басқа тұлғаға меншік құқығын сатып алған сәтке дейін тиісті мүлікке қатысты меншік иесінің құқықтары мен міндеттерінің тоқталуына алып келмейтіндігін ескерген жөн.

Меншік иесі бас тартқан мүлікке меншік құқығының пайда болуы иесіз мүлік ретінде сот шешімінің негізінде рұқсат етіледі (ҚР Азаматтық кодексінің 242-бабы). Мұндай жағдайда тіркеуші орган тіркеу парағына құқық иеленушісінде құқықтың тоқтатылуы және көрсетілген объектіге құқық өтетін тұлғада құқықтың пайда болуы туралы жазбаны енгізеді.

Иесi жоқ жылжымайтын заттарды олар табылған аумақтағы республикалық маңызы бар қалалардың, астананың, аудандардың, облыстық маңызы бар қалалардың жергілікті атқарушы органдарының өтініші бойынша жылжымайтын мүлiктi мемлекеттiк тiркеудi жүзеге асыратын орган есепке алады. Жергілікті атқарушы орган иесi жоқ жылжымайтын зат есепке алынған күннен бастап бiр жыл өткен соң бұл затты коммуналдық меншiкке түстi деп тану туралы талап қойып сотқа жүгiнеді. 

Егер меншік иесі бұл туралы жариялау арқылы меншік құқығынан бас тартқан жағдайда, жергілікті атқарушы орган бас тарту туралы жарияланған кезден бастап бұл затты коммуналдық меншiкке түстi деп тану туралы талаппен сотқа жүгiнеді.  Коммуналдық меншікке түскен мүлікті есепке алу, сақтау, бағалау, одан әрі пайдалану және өткізу жөніндегі жұмыстарды ұйымдастыруды жергілікті атқарушы орган жүзеге асырады. Құқық иеленушісінің немесе жергілікті атқарушы органның өтініші бойынша тіркеуші орган жылжымайтын мүлікті есепке иесі жоқ ретінде егер өтініште мұндай мүлік жеке тұлғалардың немесе өзінің меншігі ретінде мұндай меншікке ие мемлекеттік емес заңды тұлғаларда емес екендігі туралы мәліметтер болса ғана қояды.

Бұл ретте кез келген уақытта үшінші тұлғалардан құқықтар туындағанға дейін құқық иеленушісі тіркеуші органға оның меншігіндегі жылжымайтын мүлікті иесі жоқ мүлік ретінде жүгінуге құқылы. Мұндай жағдайларда тіркеуші орган ол туралы жергілікті атқарушы органға хабарлауы тиіс.

3. Түсінік берілетін бапты қолдану сот практикасында келтірілуі мүмкін. Осылайша 2012 жылғы 27 наурыздағы Қарағанды облысы Нұра аудандық сотының шешімімен «Нұра ауданы Қаржы бөлімі» ММ-ның (бұдан әрі – ММ) су құбыры желісін иесіз деп тану және оны аудандық коммуналдық меншікке беру туралы өтінішін қанағаттандырған. 

Сот жиналысында өтініш берушінің өкілі қойылған талаптарды қолдап, мемлекеттің меншігіндегі жер учаскесінде орналасқан су құбырының желісі иесі жоқ екендігін және оған құқықты белгілейтін құжаттардың жоқ екендігі туралы айтқан. Әкімдік комиссия құра отырып, су желісін зерттеу актісін құрған және ол тіркеуші органға есепке иесі жоқ мүлік ретінде қойылған. Қазіргі уақытқа дейін су құбыры желісін есептен алу туралы өтінішпен ешкім жүгінбеген. Сол себептен соттан су құбыры желісін иесіз деп тануды және оны аудандық коммуналдық меншікке беруді өтінген.

Сот ММ талаптарын қарастырып, өтініш берушіні, мүдделі тұлғаны тыңдап, істің жазбаша материалдарын зерттеп, келесі тұжырымдамаға келді. ҚР АК 242-бабының 1, 3-тармақтарына сәйкес меншiк иесi жоқ немесе меншiк иесi белгiсiз зат не меншiк иесi оның меншiк құқығынан бас тартқан зат иесiз болып табылады. Иесi жоқ жылжымайтын заттарды олар табылған аумақтағы қаладағы аудан әкімінің, облыстық, аудандық маңызы бар қалалардың, ауылдың, ауылдық округтің өтініші бойынша жылжымайтын мүлiктi мемлекеттiк тiркеудi жүзеге асыратын орган есепке алады. Жергілікті атқарушы орган иесi жоқ жылжымайтын зат есепке алынған күннен бастап бiр жыл өткен соң бұл затты коммуналдық меншiкке түстi деп тану туралы талап қойып сотқа жүгiнеді.

ҚР Су кодексінің 28-бабының 1, 2-тармақтарына сәйкес ауыз сумен жабдықтау жүйелерi республикалық, коммуналдық меншiкте, сондай-ақ жеке және заңды тұлғалардың меншiгiнде болуы мүмкiн. Республикалық меншiктегi ауыз сумен жабдықтау жүйелерiн пайдалануды мемлекеттiк ұйымдар жүзеге асырады. Коммуналдық меншiктегi ауыз сумен жабдықтау жүйелерiн пайдалануды мемлекеттiк және өзге де ұйымдар жүзеге асырады.

ҚР Су кодексінің 31-бабының 1-тармағына сәйкес су шаруашылығы құрылыстарына құқықтар ҚР жылжымайтын мүлiкке және олармен жасалатын мәмілелерге құқықтарды мемлекеттiк тiркеу туралы заңдарына сәйкес мiндеттi түрде мемлекеттiк тiркелуге тиiс.

«Жылжымайтын мүлiкке және олармен жасалатын мәмілелерге құқықтарды мемлекеттiк тiркеу туралы» ҚР Заңының 54-бабының 2-тармағына сәйкес меншiк құқығынан бас тартуға байланысты жылжымайтын мүлiкке меншiк құқығын тоқтатуды мемлекеттiк тiркеу мынадай тәртiппен жүзеге асырылады: 

      1) құқық иеленушiнiң немесе аумағында ол анықталған жергiлiктi атқарушы органның өтiнiшi бойынша тiркеушi орган жылжымайтын мүлiктi иесiз ретiнде есепке қояды; 

      2) есепке алынған иесiз мүлiкке қатысты қабылданған сот шешiмiнiң негiзiнде тiркеу парағына құқық иеленушiнiң құқығының тоқтатылғаны және көрсетiлген объектiге құқық өтетiн адамның құқығының туындағаны туралы жазба енгiзiледi. 

Сотқа ұсынылған зерттеу актісіне және сипаттамасына сәйкес су құбырының желісі авариялық жағдайда тқр. Нұра аууданы Әділет басқармасының мәліметтеріне сәйкес су құбырының желісі есепке иесі жоқ мүлік ретінде қойылған. Сот анықтаған жағдайларда және су құбырына құқық туралы дау болмаған жағдайда, ММ талаптары қанағаттандырылуы тиіс.

55-бап. Пайлық инвестициялық қорларға және инвестициялық депозит туралы шарт бойынша ислам банкінің клиенттеріне жылжымайтын мүлікке құқықтарды мемлекеттік тіркеу

1. Пайлық инвестициялық қордың пай ұстаушыларына немесе инвестициялық депозит туралы шарт бойынша ислам банкінің клиенттеріне тіркелген жылжымайтын мүлік олардың ортақ үлестік меншігі болып танылады.

Пайлық инвестициялық қор активтерінің құрамына кіретін немесе ислам банкі инвестициялық депозит қаражаты есебінен сатып алған жылжымайтын мүлік объектісіне ортақ үлестік меншік құқығын мемлекеттік тіркеу кезінде құқықтық кадастрда мұндай объектінің меншік иелері пайлық инвестициялық қордың пай ұстаушылары немесе инвестициялық депозит туралы шарт бойынша ислам банкінің клиенттері (инвестициялық пай ұстаушылардың немесе ислам банкі клиенттерінің деректері жене ортақ үлестік меншік құқығында оларға тиесілі үлестердің мөлшерлері көрсетілмей) екені көрсетіледі. 

2. Пайлық инвестициялық қорда пай ұстаушыларға немесе инвестициялық депозит туралы шарт бойынша ислам банкінің клиенттеріне жылжымайтын мүлікке құқықтарды (құқық ауыртпалықтарын) мемлекеттік тіркеу туралы өтінішті пайлық инвестициялық қордың сенімгерлік басқарушысы (басқарушы компания) немесе ислам банкі береді. 

3. Осы Заңның 21-бабының 2-тармағында көрсетілген құжаттардан басқа, пайлық инвестициялық қордың сенімгерлік басқарушысы тіркеуге басқарушы компанияның құрылтай құжаттарының нотариат растаған көшірмелерін, сенімгерлік басқару шарттарының, пайлық инвестициялық қор құру туралы шешімнің, пай шығаруды мемлекеттік тіркеу туралы куәліктің, Қазақстан Республикасының инвестициялық және венчурлік қорлар туралы заңнамасында белгіленген тәртіппен тіркелген, оларға енгізілген өзгерістері мен толықтырулары бар пайлық инвестициялық қор ережелерінің көшірмелерін ұсынады. Ислам банкі тіркеуге ислам банкі жарғысының, ислам банкінің операцияларын жүргізудің жалпы талаптары туралы ережелердің және ислам банкінің банк операцияларын және өзге де операцияларды жүргізуіне берілген лицензиясының нотариат куәландырған көшірмелерін табыс етеді. 

1. Түсінік берілетін бап инвестициялық депозит туралы шарт бойынша пайлық инвестициялық қорларға және инвестициялық депозит туралы шарт бойынша ислам банкінің клиенттеріне жылжымайтын мүлікті мемлекеттік тіркеу ерекшеліктерін анықтайды.

Инвестициялық қордың пай ұстаушыларына тіркелген жылжымайтын мүліктің құқықтық режимі және инвестициялық депозит туралы шарт бойынша ислам банкінің клиенттерінің атында тіркелген жылжымайтын мүліктің құқықтық режимі жалпы үлестік меншік режимін біріктіреді.

ҚР Азаматтық кодексінің 209-бабына сәйкес жалпы үлестік меншік мүлікке меншік құқығындағы меншік иелерінің әрқайсысының үлесін анықтау арқылы жалпы меншік режимі ретінде анықталады.

2. Пайлық инвестициялық қор активтеріне жалпы үлестік меншіктің құқықтық режимінің ерекшеліктері «Инвестициялық және венчурлік қорлар туралы» ҚР Заңында анықталған.

Көрсетілген Заңға сәйкес инвестициялық пай қоры - пайға, сондай-ақ оларды инвестициялау нәтижесінде сатып алынған өзге де активтерге ақы төлеуден алынған, пайларды ұстаушыларға ортақ үлестік меншік құқығымен тиесілі және басқарушы компанияның басқаруындағы ақша жиынтығы («Инвестициялық және венчурлік қорлар туралы» ҚР Заңының 1-бабы). 

Инвестициялық қорлар ашық, аралық немесе жабық нысандарда бола алады («Инвестициялық және венчурлік қорлар туралы» ҚР Заңының 4-бабы).

Инвестициялық пай қоры заңды тұлға болып табылмайды («Инвестициялық және венчурлік қорлар туралы» ҚР Заңының 16-бабы). Инвестициялық қордың активтерін инвестициялық басқаруды басқарушы компания жүзеге асырады («Инвестициялық және венчурлік қорлар туралы» ҚР Заңының 6-бабы).

Инвестициялық пай қоры активтерiне меншiк құқығындағы үлес басқарушы компания шығаратын паймен куәландырылады («Инвестициялық және венчурлік қорлар туралы» ҚР Заңының 19-бабы).

Пай - инвестициялық пай қорындағы оның иесінің үлесін, инвестициялық пай қоры жұмыс істеуін тоқтатқан кезде оның активтерін және (немесе) осы Заңда белгіленген жағдайда өзге де мүлікті өткізуден алынған ақшаны алу құқығын, сондай-ақ осы Заңда айқындалған инвестициялық пай қоры қызметінің ерекшеліктеріне байланысты өзге де құқықтарды растайтын, шығарылымы құжатталмаған нысандағы атаулы эмиссиялық бағалы қағаз («Инвестициялық және венчурлік қорлар туралы» ҚР Заңының 1-бабы).

Осы Заңда белгіленген жағдайды қоспағанда, инвестициялық пай қорының активтерiн оның пайларын ұстаушылар арасында бөлуге және олардан үлестi заттай бөлiп алуға жол берiлмейдi («Инвестициялық және венчурлік қорлар туралы» ҚР Заңының 16-бабы).

Пай сатып алу инвестордың инвестициялық пай қорының сенiмгерлiк басқару шартына қосылғаны туралы куәландырады. Инвестор инвестициялық пай қорының активтерiн сенiмгерлiк басқару шарты бойынша ақшаны басқа инвесторлардың ақшасымен инвестициялық пай қорына бiрiктiру және кейiннен оларды осы қордың ережесiне сәйкес инвестициялау мақсатында басқарушы компанияның сенiмгерлiк басқаруына бередi.

Инвестициялық пай қорын сенiмгерлiк басқару шарты қосылу шарты болып табылады, оның талаптарын басқарушы компания инвестициялық пай қорының ережелерiнде айқындайды. Қордың пай ұстаушысы инвестициялық пай қорының сенiмгерлiк басқару шартын көрсетiлген шартқа тұтастай қосылу арқылы ғана қабылдауы мүмкiн («Инвестициялық және венчурлік қорлар туралы» ҚР Заңының 19-бабы).

Басқарушы компания осы Заңда, уәкiлеттi органның нормативтiк құқықтық актiлерiнде, сенiмгерлiк басқару шартында, инвестициялық декларацияда немесе инвестициялық қордың келiсiлген ережесiнде белгiленген талаптарға сәйкес iс-әрекет жасау арқылы осы инвестициялық қордың акцияларын немесе пайларын ұстаушылардың мүддесiнде қорды сенiмгерлiк басқаруды жүзеге асырады. 

Инвестициялық пай қорының басқарушы компаниясы осы қор активтерінің құрамына кіретін эмитенттің бағалы қағаздарын ұстаушылардың жалпы жиналыстарында қордың пайларын ұстаушылардың өкілі болып табылады.

Инвестициялық қорды басқарушы компания осы Заңда, сенiмгерлiк басқару шартында немесе қордың ережелерiнде көзделген жағдайларда және тәртiппен инвестициялық декларацияға немесе қордың ережесiне өзгерiстер мен толықтырулар енгiзуге бастамашы болуға құқылы. 

Басқарушы компания қордың активтерiн инвестициялық басқару жөнiндегi қызметке байланысты инвестициялық пай қорының пай ұстаушыларының өкiлi ретiнде болуға, сондай-ақ пай ұстаушылардың мүдделерi үшiн сотқа талап-арыз беруге құқылы («Инвестициялық және венчурлік қорлар туралы» ҚР Заңының 40-бабы).

3. Пайлық инвестициялық қорларға және инвестициялық депозит туралы шарт бойынша ислам банкінің клиенттеріне тіркелген жылжымайтын мүлікке жалпы үлестік меншіктің құқықтық режимінің ерекшеліктері «Қазақстан Республикасындағы банктер және банк қызметі туралы» ҚР Заңында анықталған.

Ислам банкі - уәкілетті органның лицензиясы негізінде банк қызметін жүзеге асыратын екінші деңгейдегі банк. Ислам банкі депозиттерге міндетті кепілдік беру жүйесінің қатысушысы болып табылмайды және депозиттерге міндетті кепілдік беру жүйесі ислам банкіндегі депозиттерге кепілдік бермейді («Қазақстан Республикасындағы банктер және банк қызметі туралы» ҚР Заңының 3-бабының 5-1-тармағы).

Ислам банкінің пайыз түрінде сыйақы алуға, инвестициялық депозитті қайтаруға немесе ол бойынша табысқа кепілдік беруге, темекі, ішімдік өнімдерін, қару-жарақ пен оқ-дәрі шығарумен және (немесе) сатумен, құмар ойындармен байланысты қызметті, сондай-ақ исламдық қаржыландыру принциптері жөніндегі кеңес қаржыландыруға (кредиттеуге) тыйым салған кәсіпкерлік қызметтің өзге де түрлерін қаржыландыруға (кредиттеуге) құқығы жоқ («Қазақстан Республикасындағы банктер және банк қызметі туралы» ҚР Заңының 52-1-бабы).

Ислам банкінде рұқсат етілген банк операцияларының тізіміне жеке және заңды тұлғалардың инвестициялық депозиттерін қабылдау жатады («Қазақстан Республикасындағы банктер және банк қызметі» ҚР Заңының 52-5-бабы).

Ислам банкі және (немесе) инвестициялық депозит бойынша клиенттер өздерінің ақшасы есебінен сатып алынған мүлікке ортақ үлестік меншік құқығын иемденеді, ал ислам банкі ортақ үлестік меншіктің қатысушысы және (немесе) ортақ үлестік меншікке жататын мүлікті басқаруды жүзеге асыратын сенімгерлік басқарушы болады. Ислам банкі сенімгерлік басқарушы ретінде Қазақстан Республикасының заңнамалық актілерінің талаптарына сәйкес жылжымайтын мүлікке құқықтарды мемлекеттік тіркеуді, көлік құралдарын және өзге де жылжымалы мүлікті тіркеуді қамтамасыз етуге құқылы. Ислам банкі сатып алынған мүлікке ортақ үлестік меншіктің қатысушыларының есебін жүргізеді («Қазақстан Республикасындағы банктер және банк қызметі туралы» ҚР Заңының 52-5-бабы).

Инвестициялық депозит туралы шарт бойынша ислам банкі клиенттің ақшасын оларды номиналды түрде қайтару кепілдігінсіз белгілі бір мерзімге қабылдауға, олар бойынша табысты инвестициялық депозит туралы шартта көзделген тәртіппен берілген ақшаны пайдалану нәтижесіне байланысты төлеуге міндеттенеді. Ислам банкінің инвестициялық депозит туралы шартына ақшаны пайдалану және қайтару тәртібі, клиенттің және ислам банкінің құқықтары мен міндеттері, сенімгерлікпен басқарушының - ислам банкінің сыйақыны айқындау және есептеп шығару тәртібі бойынша осы бапта көзделген ерекшеліктері бар мүлікті сенімгерлікпен басқару туралы шарттың ережелері қолданылады. 

Егер шартта өзгеше көзделмесе, инвестициялық депозитке ақша салған клиент ислам банкінің ақшаны орналастыруға байланысты туындаған міндеттемелері бойынша жауап бермейді, бірақ ақша салынған активтер құнының кемуіне байланысты инвестициялық депозитке салынған ақша сомасы шегінде залалдар тәуекелін көтереді.

Егер инвестициялық депозиттің ақшасы салынған активтер құнының кемуіне байланысты залалдар ислам банкінің кінәсінен болса, ислам банкі осындай залалдардың туындағаны туралы клиентке хабарлауға міндетті («Қазақстан Республикасындағы банктер және банк қызметі туралы» ҚР Заңының 52-6-бабы).

4. Пайлық инвестициялық қор активтерінің құрамына кіретін немесе инвестициялық депозит туралы шарт қаражатының есебінен ислам банкі сатып алған жылжымайтын мүлік объектісіне жалпы үлестік меншік құқығын мемлекеттік тіркеу кезінде құқықтық кадастрда мұндай объектінің меншік иелері болып пайлық инвестициялық қор ұстаушылары немесе инвестициялық депозит туралы шарт бойынша ислам банкінің клиенттері (инвестициялық пайлар ұстаушыларының немесе ислам банкі клиенттерінің деректерін және оларға жалпы үлестік меншік құқығында тиесілік үлес мөлшерлерін көрсетпестен) жатады.

5. Құқықтарды мемлекеттік тіркеу туралы өтінішті пайлық инвестициялық қордың немесе ислам банкінің сенімді басқарушысы (басқарушы компаниясы) береді.

Түсінік берілетін бапта келесі құжаттардың минималды тізіміне толықтыру түрінде ұсыну бойынша талаптар белгіленеді:

1) пайлық инвестициялық қордың басқарушы компаниясы үшін:

а) құрылтай құжаттарының нотариалды куәландырылған көшірмелері;

б) сенімді басқару шарттарының көшірмелері;

в) пайлық инвестициялық қорды құру туралы шешімнің көшірмесі;

г) пайларды шығаруды мемлекеттік тіркеу туралы куәліктің көшірмесі;

д) Инвестициялық және венчурлік қорлар туралы ҚР заңнамасында белгіленген тәртіпте тіркелген өзгерістер мен толықтырулары бар пайлық инвестициялық қордың ережелері. 

2) ислам банкі үшін:

а) жарғының нотариалды куәландырылған көшірмесі;

б) нотариально засвидетельствованные правила об общих условиях проведения операций исламского банка;

в) банк және өзге операцияларды жүргізуге ислам банкінің нотариалды куәландырылған лицензиясы.

6-тарау. ҚҰҚЫҚТЫҚ КАДАСТРДА ЖҮЙЕЛІ ТІРКЕУ

56-бап. Объектілер және құқықтық кадастрда жүйелі тіркеудің құқықтық маңызы 

1. Жүйелі тіркеу құқықтық кадастрды жылжымайтын мүлікке бұрын туындаған құқықтар (құқық ауыртпалықтары) туралы мәліметтермен толықтыру мақсатында жүзеге асырылады және есептік сипатта болады.

2. Жүйелі тіркеу кезінде жылжымайтын мүлікке бұрын туындаған құқықтың (құқық ауыртпалығы) туындаған күні бұрын туындаған құқық (құқық ауыртпалығы) туындаған кезде қолданыста болған Қазақстан Республикасының заңнамасына сәйкес құқық белгілейтін құжаттардың негізінде айқындалады. 

Осы Заңның 7-бабының 4-тармағына сәйкес бұрын туындаған құқықтар осы Заңның 6-тарауында көзделген тәртіппен құқықтық кадастрда есептік тіркеуге жатады.

Осы Заңға сәйкес есептік тіркеу - құқықтық кадастрда мемлекеттік тіркеусіз жарамды болатын жылжымайтын мүлікке құқықтарды (құқықтар ауыртпалықтарын), оның ішінде бұрын туындаған құқықтарды есепке алу мақсатында жылжымайтын мүлікке құқықтарды (құқықтар ауыртпалықтарын) тіркеу.

Бұрын туындаған құқықтарды құқықтық кадастрда жүйелі тіркеу - жылжымайтын мүлікке құқықтарды мемлекеттік тіркеу жүйесі енгізілгенге дейін (1996 жылғы 1 наурызға дейін) туындаған және егер олар туындаған сәтте қолданыстағы заңнамаға сәйкес келсе, жарамды болатын жылжымайтын мүлікке құқықтарды (құқықтар ауыртпалықтарын) есептік тіркеу.

Жүйелік тіркеуді енгізу жылжымайтын мүлікке құқықтарды мемлекеттік тіркеу жүйесін енгізгенге дейін пайда болған жылжымайтын мүлікке құқықтар (құқықтар ауыртпалықтары) туралы мәліметтермен құқықтық кадастрларды толықтыру қажеттілігімен ерекшеленеді және сол себеппен есептік нысанда болады. К.М. Ильясова атап көрсеткендей, бұрын туындаған құқықтарды жүйелік тіркеуді енгізу құқықтық кадастрды толықтырудың ең сенімді тәсілі болып табылады. Жылжымайтын мүлікке барлық ағымдағы құқықтар мен құқықтар ауырпталықтары туралы мәліметтердің толық болмауы нәтижесінде бұқаралық және кейбір жеке мүдделер бұзылуы мүмкін. Оның ішінде егер тізілім барлық ағымдағы құқықтар туралы ақпаратқа ие болмаса, салықтық міндеттемелер субъектілерін анықтау әрқашан мүмкін болмайды, кредиторлар тіркеу жүйесін енгізгенге дейін пайда болған құқықтар бойынша борышкерлердің мүлігі туралы ақпаратқа ие болмайды, осылайша құқықтық кадастрдан ақпарат тұтынушылары болып табылатын азаматтық айналым қатысушыларының тәуекелдіктері артады
.

Бұрын туындаған құқықтардың пайда болуы күні оның туындау күнінде әрекет ететін заңнамаға сәйкес құқықты белгілейтін құжаттардың негізінде анықталады.

57-бап. Құқықтық кадастрда жүйелі тіркеуді жүзеге асыру тәртібі

1. Қазақстан Республикасында жүйелі тіркеуді жүргізу мерзімдері мен тәртібін уәкілетті орган айқындайды.

2. Жылжымайтын мүлікке бұрын туындаған құқықтарды (құқық ауыртпалықтарын) жүйелі тіркеу құқық иесінің өтініш беруі және (немесе) бұрын туындаған құқықтар (құқық ауыртпалықтары) туралы нақты деректерді басқа ақпараттық жүйелерден аудару арқылы жүзеге асырылуы мүмкін.

3. Жүйелі тіркеуді жүзеге асыру үшін уәкілетті орган белгілеген тәртіппен халықты хабарландыру қажет.

4. Жүйелі тіркеуді жүргізу кезінде жылжымайтын мүлікке бұрын туындаған құқықтар және құқық ауыртпалықтары туралы тіркеуші органда немесе басқа да мемлекеттік органдарда болатын деректерді аудару жүзеге асырылуы мүмкін. Жылжымайтын мүлікке бұрын туындаған құқықтарға (құқық ауыртпалықтарына) қатысы бар құжаттарды басқа мемлекеттік органдардан (ұйымдардан) беру бұрын туындаған құқықтар (құқық ауыртпалықтары) туралы нақты деректері бар мемлекеттік органдардың келісімімен Қазақстан Республикасының Әділет министрлігі белгілеген рәсім бойынша жүзеге асырылады.

5. Жылжымайтын мүлікке бұрын туындаған құқықтар және құқық ауыртпалықтары туралы деректерді құқықтық кадастрға аудару тіркеуші органдағы немесе басқа да мемлекеттік органдардағы деректер жарамды болған кезде жүзеге асырылуы мүмкін.

6. Жылжымайтын мүлікке бұрын туындаған құқықтарды (құқық ауыртпалықтарын) жүйелі тіркеу өтеусіз жүзеге асырылады. 
1. Жүйелік тіркеу бекіту туралы Қазақстан Республикасы Әділет министрінің 2015 жылғы 24 ақпандағы № 110 бұйрығымен бекітілген Құқықтық кадастрда жылжымайтын мүлікке құқықтарды жүйелі түрде тіркеу жүргізу қағидаларда келтірілген тәртіп пен мерзімде жүзеге асырылады.

Қағидаларда жылжымайтын мүлiкке бұрын туындаған құқықтарды (құқықтық ауыртпалықтарды) жүйелi түрде тiркеу құқық иеленушiлердiң өтiнiшi келiп түскен және (немесе) бұрын туындаған құқықтар (құқықтық ауыртпалықтар) туралы шынайы деректер басқа ақпараттық жүйелерден ауыстырылатын мерзімі көрсетілген.

Тiркеушi орган алынған ақпаратты құқықтық кадастр деректерiмен салыстыруды жүргiзедi, содан кейiн жылжымайтын мүлiкке құқықтарды (құқықтық ауыртпалықтарды) жүйелi тiркеудi жүргiзгенi туралы құқық иелерiне хабарлайды.

2. Жылжымайтын мүлiкке бұрын туындаған құқықтарды (құқықтық ауыртпалықтарды) жүйелi тiркеу құқық иеленушiлерiнiң өтiнiш беруi арқылы және (немесе) бұрын туындаған құқықтар (құқықтық ауыртпалықтар) туралы шынайы деректердi мемлекеттiк органдардың басқа ақпараттық жүйелерiнен ауыстыру арқылы жүзеге асырылуы мүмкiн. 

3. Жылжымайтын мүлікке бұрын туындаған құқықтар (құқықтар ауыртпалықтары) туралы мәліметтермен құқықтық кадастрды толтыру үшін жүйелік тіркеуді жеделдетілген тәртіпте өткізу мақсатында халықты хабарландыру жүзеге асырылады. Хабарландыру халықтың назарына жүйелік тіркеуді өткізу қажеттілігі себебінен талап етіледі. Хабарландыруды өткізу тәртібі Қазақстан Республикасы Әділет министірлігінің 2007 жылғы 24 тамыздағы № 246 Бұйрығымен бекітілген Жүйелі тіркеуді жүзеге асыру үшін халықты хабарландыру қағидаларда анықталған.

Қағидаларға сәйкес құқықтық кадастры жүзеге асырушы тіркеуші органдар халықты бұқаралық ақпарат құралдарымен қатар, халық көп жиналатын орындарда ақпараттық сетндттерді орналастыру арқылы да хабардар етеді. Халықты жүйелі тіркеудің қажеттігі турлаы хабарландыру мемлекеттік және орыс тілінде облыстық, республикалық маңызы бар, қалалық және аудандық маңызы бар бұқаралық ақпарат құралдарында жарияланады.

 Хабарландыруда мынадай мәліметтер:

1) жылжымайтын мүлікке құқықтарды жүйелі тіркеу үшін құжаттарды қабылдауды және беруді жүзеге асыратын органның орналасқан жері;

2) жүйелі тіркеуді жүргізу үшін қажетті құжаттардың тізбесі қамтылуы тиіс.

 Тіркеуші орган («Азаматтарға арналған үкімет» мемлекеттік корпорация) халықты жүйелі тіркеуді жүзеге асыру қажеттігі туралы жылына кемінде екі рет хабарландырады. 

4. Мемлекеттік органдардан жылжымайтын мүлікке бұрын туындаған құқықтарға (құқықтық ауыртпалықтарға) қатысы бар құжаттарды беру бұрын туындаған құқықтар (құқықтық ауыртпалықтар) туралы шынайы деректерге ие мемлекеттік органдармен келісім бойынша ҚР Әділет министрлігі белгілеген рәсім бойынша жүзеге асырылады. 

Мемлекеттік органдар тіркеуші органға («Азаматтарға арналған үкімет» мемлекеттік корпорация) ақысыз негізде келесі ақпаратты электрондық және қағаз тасығыштарда ұсынады:

1) облыстардың, республикалық маңызы бар қалалардың, астананың жергілікті атқарушы органдары - жекешелендірілген жылжымайтын мүліктің тұрғын үй объектілері, коммуналдық меншіктегі жылжымайтын мүлік объектілері, жылжымайтын мүліктің орналасқан жерін, жылжымайтын мүлікке құқықтардың туындау түрі мен негізін көрсете отырып, олардың құқық иелері туралы; 

      2) облыстың (республикалық маңызы бар қаланың, астананың), аудандардың (облыстық маңызы бар қалалардың) жергілікті атқарушы органдарының жер қатынастары жөніндегі уәкілетті органдары - жер учаскесінің орналасқан жерін, оның нысаналы мақсатын, алаңын, құқықтардың пайда болу түрі мен негізін көрсете отырып, жер учаскелеріне ұсынылған, берілген, өткен құқықтар, олардың құқық иелері туралы; 

      3) Қазақстан Республикасының Үкіметі республикалық мемлекеттік меншікке иелік етуге уәкілеттік берген мемлекеттік орган мен оның аумақтық органдары - олардың орналасқан жерін, сондай-ақ сатып алушылар мен олардың көрсетілген объектілерге құқықтарының туындау негіздері туралы мәліметтерді көрсете отырып, республикалық меншікте тұрған жекешелендірілген жылжымайтын мүлік объектілері туралы ақпаратты; 

      4) сәулет, қала құрылысы және құрылыс істері жөніндегі уәкілетті мемлекеттік орган мен оның аумақтық органдары - жылжымайтын мүліктің техникалық және басқа да сипаттамаларын көрсете отырып, құқық иелері, жылжымайтын мүлік объектілері туралы қолда бар деректерді ұсынады. 

Жылжымайтын мүлікке бұрын туындаған құқықтар мен құқықтар ауыртпалықтары туралы деректер құқықтық кадастрға мемлекеттік органдардағы деректердің дұрыс болуы жағдайында аударылуы мүмкін.

5. Жүйелік тіркеу үшін төлем қарастырылмағандығын атап көрсету қажет. Мұндай рәсім ақысыз негізде жүзеге асырылады.

Бұл әлемдік практикаға сәйкес келеді. К.М. Ильясова  атап көрсеткендей, әлемдік практикада жүйелік тіркеу мемлекеттің есебінен жүзеге асырылады және тіркеу құжаттарына мемлекеттік тіркеусіз әрекет ететін құқықтар туралы мәліметтерді енгізуде десе болады. Мұндай тіркеу мемлекетке мұндай құқықтар туралы мәліметтер тізілімін толықтыру мақсатында қажет және есептік болып табылады
.

58-бап. Жекелеген жағдайларда жүйелі тіркеуді жүзеге асыру ерекшеліктері

1. Егер бастапқы немесе кейінгі жылжымайтын мүлік объектісіне құқықтарды тіркеу туралы өтініш берген құқық иесінде жер учаскесіне құқық белгілейтін құжат болмаса не ескі үлгідегі актілерде немесе бұрын қолданылған заңнамаға сәйкес жер учаскесіне құқықтардың туындауын растайтын өзге де құжаттарда құқықтық кадастрды жүргізу мақсаты үшін қажетті мәліметтер болмаса, тіркеуші орган бастапқы немесе кейінгі жылжымайтын мүлік объектілеріне бұрын туындаған құқықты есептік тіркеуді жүргізуге міндетті.

Жер учаскесіне бұрын туындаған құқықты есептік тіркеу уәкілетті орган ескі үлгідегі актінің немесе бұрын қолданылған заңнамаға сәйкес жер учаскесіне құқықтардың туындауын растайтын өзге де құжаттардың негізінде жер учаскесіне сәйкестендіру құжатын бергеннен кейін жүзеге асырылады. Тіркеу үшін құқық иесі ескі үлгідегі актіні немесе бұрын қолданылған заңнамаға сәйкес жер учаскесіне құқықтардың туындауын растайтын өзге де құжатты және жер учаскесіне сәйкестендіру құжатын ұсынады.

Құқық иесінде жер учаскесіне құқық белгілейтін құжат болмаған кезде оған құқықтарды ресімдеу белгіленген тәртіппен жүзеге асырылады. 

2. Бастапқы және кейінгі объектілерге бұрын туындаған құқықтарды есептік тіркеуді жүзеге асыру кезінде тіркеуші орган құқық иеленушіден жылжымайтын мүлік объектісіне жаңа техникалық паспорт ұсынуды талап етуге құқылы емес. Қажет болған жағдайда, жүйелі тіркеуді жүргізу кезінде мемлекеттік техникалық зерттеп-қарауды тіркеуші орган өтеусіз жүзеге асырады. 

Құқық иеленушісінде жер учаскесіне құқық белгілейтін құжаттың болмауы немесе бұрын әрекет еткен заңнамаға сәйкес жер учаскесіне құқықтардың пайда болуын растайтын өзге құжаттардағы және ескі үлгідегі актілердегі құқықтық кадастрды жүргізу мақсатына қажетті мәліметтердің болмауы бастапқы және кейінгі жылжымайтын мүлікке бұрын пайда болған құқықтың есептік тіркеуінен бас тартуға негіз бола алмайды.

Жер учаскесіне бұрын пайда болған есептік тіркеу үшін құқық иеленуші ескі үлгідегі актіні немесе бұрын әрекет еткен заңнамаға сәйкес жер учаскесіне құқықтардың пайда болуын растайтын өзге құжатты және жер учаскесіне сәйкестендіргіш құжатты ұсынады. Сәйкестендіргіш құжатты уәкілетті орган ескі үлгідегі актінің немесе бұрын әрекет еткен заңнамаға сәйкес жер учаскесіне құқықтардың пайда болуын растайтын өзге құжаттың негізінде береді.

Құқық иеленушісінде жер учаскесіне құқықты белгілейтін құжат болмаған жағдайда, оған құқықтарды ресімдеу белгіленген тәртіпте жүзеге асырылады.

Бастапқы және кейінгі объектілерге бұрын пайда болған құқықтарды есептік тіркеуді жүзеге асырған кезде жылжымайтын мүлік объектісіне жаңа техникалық паспорт берілмейді. Мемлекеттік техникалық зерттеу жүйелік тіркеуді жүргізген кезде ақысыз түрде жылжымайтын мүлік объектісінің орналасқан жері бойынша мемлекеттік техникалық есепке жатқызу құзыретіне кіретін «Азаматтарға арналған үкімет» Мемлекеттік корпорациясымен жүзеге асырылады.

7-тарау. ДАУЛАРДЫ ШЕШУ ТӘРТІБІ. 

ҚОРЫТЫНДЫ ЕРЕЖЕЛЕР

59-бап. Дауларды шешу тәртібі

Мемлекеттік тіркеуге байланысты даулар сот тәртібімен шешіледі. 

1. Түсінік берілетін бап жылжымайтын мүлікке құқықтарды мемлекеттік тіркеумен байланысты туындайтын барлық ықтимал дауларды шешудің айрықша сот тәртібін орнатады.

2. Даулардың көрсетілген категориясы бойынша сот өндірісінің тәртібі «Қазақстан Республикасының сот жүйесі және судьяларының мәртебесі туралы» ҚР конституциялық заңында және ҚР Азаматтық процестік кодексінде, сонымен бірге ҚР Конституциялық кеңес пен ҚР Жоғары сотының нормативтік қаулыларында анықталған.

ҚР жоғары сот органдары актілерінің ішінде «Мәмілелер жарамсыздығының және олардың жарамсыздығының салдарларын соттардың қолдануының кейбір мәселелері туралы» Қазақстан Республикасы Жоғарғы Сотының 2016 жылғы 7 шілдедегі № 6 Нормативтік қаулысын, «Тұрғын үйге меншік құқығына қорғауға байланысты дауларды шешудің кейбір мәселелері туралы» Қазақстан Республикасы Жоғарғы Сотының 2007 жылғы 16 шілдедегі N 5 Нормативтік қаулысын, «Заңдық маңызы бар фактілерді анықтау туралы істер бойынша сот практикасы туралы» Қазақстан Республикасы Жоғарғы Сотының нормативтік 2002 жылғы 28 маусымдағы № 13 қаулысын, «Тұрғын үйге меншік құқы туралы заңдарды қолданудың кейбір мәселелері туралы» Қазақстан Республикасы Жоғарғы сотының 1999 жылғы 9 шілде № 10 нормативтік қаулысын атап көрсетуге болады.
3. Жылжымайтын мүлікке құқықтарды мемлекеттік тіркеумен байланыста даулар категорияларының біріне жылжымайтын мүлікке құқықтарды мемлекеттік тіркеуді әрекетсіз, заңсыз деп тану, құқықтық кадастрдың тіркеу парағындағы жазбаларды жою туралы талаптар бойынша даулар жатады.

«Мәмілелер жарамсыздығының және олардың жарамсыздығының салдарларын соттардың қолдануының кейбір мәселелері туралы» Қазақстан Республикасы Жоғарғы Сотының 2016 жылғы 7 шілдедегі № 6 нормативтік қаулысына сәйкес уәкілетті орган заңды күшіне енген сот актілерінің негізінде құқықтық кадастрдың тіркеу парағындағы жазбаның күшін жоюдан бас тартқан жағдайда, осы бас тартудан құқығы бұзылған адам ҚР Азаматтық процестік кодексінің 29-тарауында «Мемлекеттік үкімет, жергілікті өзін-өзі басқару, қоғамдық бірлестіктер, ұйымдар органдарының, лауазымды тұлғалардың және мемлекеттік қызметкерлердің қоғамдық әрекеттеріне (әрекетсіздігіне) дау айту  туралы істер бойынша өндіріс» белгіленген тәртіппен көрсетілген әрекеттерге (әрекетсіздікке) шағымдануға құқылы.

Осылайша Қазақстан Республикасының Азаматтық процестік кодексінің 292-бабына сәйкес азамат және заңды тұлға мемлекеттік органның, жергілікті өзін-өзі басқару органының, қоғамдық бірлестіктің, ұйымның, лауазымды адамның, мемлекеттік қызметшінің шешіміне, әрекетіне (әрекетсіздігіне) сотта дау айтуға құқылы. Арыз сотқа Қазақстан Республикасының Азаматтық процестік кодексінің 3-тарауында белгіленген соттылық қағидалары бойынша беріледі. Аудандық соттардың соттылығына жатқызылған арыздар азаматтың тұрғылықты жері бойынша сотқа не әрекеттеріне дау айтылып отырған мемлекеттік органның, жергілікті өзін-өзі басқару органының, қоғамдық бірлестіктің, ұйымның, лауазымды адамның, мемлекеттік қызметшінің орналасқан жері бойынша сотқа берілуі мүмкін.

Сотқа өтінішпен жүгіну үшін заңнамамен бекітілген мерзімді ескеру қажет. Қазақстан Республикасының Азаматтық процестік кодексінің 294-бабына сәйкес азамат және заңды тұлға құқықтарының, бостандықтары мен заңды мүдделерiнiң бұзылғаны туралы өздерiне мәлiм болған күннен бастап үш ай iшiнде сотқа арызбен жүгiнуге құқылы. Прокурор наразылықты қараудың нәтижелері туралы хабарламаны алған кезден бастап он күн мерзімде немесе оны қарау үшін заңда белгіленген мерзім өткеннен кейін сотқа жүгінуге құқылы.

Бұған қоса сотқа арызбен жүгінуге арналған үш айлық мерзімді өткізіп алу соттың арызды қабылдаудан бас тартуына негіз болып табылмайды. Көрсетілген мерзімді қалпына келтіру туралы не осы мерзімді қолдану туралы өтінішхат алдын ала сот отырысында немесе сот отырысында қаралады. Егер мерзім қалпына келтірілмесе, сот арызды қанағаттандырудан бас тарту туралы шешім шығарады.

4. Жылжымайтын мүлікке құқықтарды мемлекеттік тіркеумен байланысты даулардың басқа категориясына заңдық маңызы бар фактілерді, оның ішінде жылжымайтын мүлік объектілеріне иелік етуді, пайдалануды және (немесе) басқаруды растайтын құжаттардың болуын анықтау туралы даулар жатады. Егер өтініш берушіде мүліктің иелігі туралы құқықты белгілейтін құжат болса, бірақ ол өз күшін жоғалтса және көрсетілген факт сотқа дейінгі тәртіпте анықталмауы тиіс. ҚР Азаматтық процестік кодексінің 302 және 305-баптарына сәйкес мұндай істерді сот ерекше өндіріс тәртібінде қарастырады. Мұндай категориядағы істерді соттар ҚР Азаматтық процестік кодексінің 31-тарауында белгіленген ерекшеліктермен талап қою ережелері бойынша қарастырылады. Ерекше өндіріс істерін сот өтініш беруші мен мүдделі тұлғалардың қатысуымен қарастырады.

Сот арыз берушінің заңдық маңызы бар фактілерді куәландыратын тиісті құжаттарды өзге тәртіппен алуы мүмкін болмаған кезде не жоғалған құжаттарды қалпына келтіруі мүмкін болмаған кезде ғана осы фактілерді анықтайды (ҚР Азаматтық процестік кодексінің 306-бабы).

Жылжымайтын мүліктің орналасқан жері бойынша сотқа берілетін заңдық маңызы бар фактіні анықтау туралы істер бойынша арыз жылжымайтын мүлік объектілерін иеленуді, пайдалануды және (немесе) оларға билік етуді растайтын құжаттардың болу фактісін қоспағанда, арыз берушінің тұрғылықты жері бойынша сотқа беріледі. Арызда арыз берушінің осы фактіні қандай мақсатпен анықтауы қажет екендігі көрсетілуге тиіс, сондай-ақ арыз берушінің тиісті құжаттарды алуы мүмкін еместігін не жоғалған құжаттарды қалпына келтіруі мүмкін еместігін растайтын дәлелдемелер келтірілуге тиіс (ҚР Азаматтық процестік кодексінің 307-308 баптары).

Заңдық маңызы бар фактіні анықтау туралы соттың шешімі, егер мұндай құқық осы органдар беретін құжаттарды ауыстырмай, тіркелуге жататын болса, тиісті құқықты мемлекеттік тіркеуге және тиісті құжаттарды беруге негіз болып табылады (ҚР Азаматтық процестік кодексінің 309-бабы).

Мемлекеттік құқықтық статистика деректері бойынша
 2017 жылы ерекше өндіріс шеңберінде ҚР соттарына «Заңдық мәні бар фактілерді орнату туралы: жылжымайтын мүлік объектілеріне иелік етуді, пайдалануды және (немесе) басқаруды растайтын құжаттардың болуы» істер категориясы бойынша 348 өтініш түскен, оның ішінде 310 өтініш бойынша сот өндірісі қозғалған, 230 өтініш бойынша шешім шығарылған, оның ішінде 219 өтініш бойынша талап арыз қанағаттандырылса, 11 өтініш бойынша талап арыз мақұлданбаған.

2018 жылдың 9 айы ішінде істердің ұқсас категориясы бойынша 223 өтініш түскен, оның 200 өтініші бойынша сот ісі жүргізілсе, 128 өтініш бойынша шешім шығарылған, 123 өтініш бойынша талап арыз қанағаттандырылса, 5 өтініш бойынша талап арыз мақұлданбаған
.

Жоғарыда келтірілген статистикаға сүйенсек, заңдық мәні бар фактілерді орнату туралы: жылжымайтын мүлік объектілеріне иелік етуді, пайдалануды және (немесе) басқаруды растайтын құжаттардың болуымен қатысты даулардың көпшілігі талап арызды қанағаттандырумен аяқталады (2017 жылы қарастырылған 95% және 2018 жылдың 9 айы ішіндегі 96%).

60-бап. Өтпелі ережелер

1. Бұрын туындаған құқықтар олар тиісті құқық туындауы кезінде қолданылған заңнамаға сәйкес болғанда жарамды болып танылады.

2. Мемлекеттік тіркеу жүйесі енгізілгеннен кейін және 1997 жылы тіркеу органдары құрылғанға дейін жылжымайтын мүлікті бағалау мен тіркеу жөніндегі органдар жүргізген мемлекеттік тіркеудің заңдық күші болады.

3. Осы Заң қолданысқа енгізілгенге дейін жылжымайтын мүлікке құқықтарды тіркемеген жеке және заңды тұлғалар осы Заң қолданысқа енгізілген күннен бастап алты ай ішінде өз құқықтарын тіркеуге міндетті. 

1. 1996 жылғы 1 наурызға дейін туындаған жылжымайтын мүлікке құқықтар (құқықтар ауыртпалықтары) тиісті құқық туындаған сәтте әрекет ететін заңнамаға сәйкес болған жағдайда әрекет етеді. Басқаша айтқанда, 1996 жылғы 1 наурызға дейін туындаған құқықтар егер құқықты белгілейтін құжаттар құқық пайда болған сәтте оларға қойылатын талаптарға сәйкес болса, мемлекеттік тіркеусіз пайда болған болып саналады.

Жылжымайтын мүлікті бағалау мен тіркеу бойынша органдар мемлекеттік тіркеу жүйесін енгізгенге дейін және 1997 жылы тіркеуші органдарды құрғанға дейін жүргізілген мемлекеттік тіркеу әрекет етеді деп танылады.

2. Заңның осы нормасы бойынша сот практикасы бар және соттарда 60-бабының 1-тармағын қолдана отырып, заңдық құқықты белгілейтін құжаттар болған жағдайда, тіркеусіз жылжымайтын мүлікке меншік құқығының пайда болуын тану туралы шешімді қабылдады.

Осылайша 2008 жылғы 18 желтоқсандағы Павлодар қалалық сотының шешімімен азаматша азамат С-ның азаматша Х-ға, Павлодар қаласының әкімдігіне, «Павлодар қаласының жер қатынастары бөлімі» ММ-ға, «Павлодар қаласының әділет департаменті» ММ-ға, «Павлодар қаласының қаржы білімі» ММ-ға заңдастыру, меншік құқығына актінің заңсыз деп тану және оны тіркеуді жою туралы талап арызын қанағаттандырған.

Сот өз шешімін «Жылжымайтын мүлікке құқықтарды және олармен жасалатын мәмілелерді мемлекеттік тіркеу туралы» Заңның 60-бабының 1-тармағына сілтеме жасай отырып, 1996 жылғы 1 наурызға дейін туындаған құқықтар егер құқықты белгілейтін құжаттар құқық пайда болған сәтте оларға қойылатын талаптарға сәйкес болса, мемлекеттік тіркеусіз пайда болған болып саналатындығын көрсеткен.

Сот азамат С.-ның құқықты белгілейтін және құқықты куәландыратын құжаттар (жерді өмірлік мұра етілетін құқығына мемлекеттік акт) жерге құқыты пайда болған сәтінде оларға қойылатын талаптарға сәйкес келмейтін негіздемелер жоқ деп санайды. Жоғарыда мазмұндалған ақпараттың негізінде азамат С. құқықтары сот мемлекеттік тіркеусіз туындаған жер учаскесіне дау келтіретін мемлекеттік тіркеуді әділет органдарында жүргізеледі делінген.

3. Осы Заңды әрекетке енгізгенге дейін жылжымайтын мүлікке тіркелмеген құқықтары бар жеке және заңды тұлғалар, яғни 2007 жылғы 19 тамызда ресми жариялағаннан кейін күнтізбелік он күн өткеннен кейін мұндай күннен бастап алты ай ішінде өз құқықтарын тіркеуге міндетті.

Заңның аталған нормаларын орындамағаны үшін заңнамалық актілерде әкімшілік жауапкершілік белгіленген. Осылайша «Әкімшілік құқық бұзушылық туралы» Қазақстан Республикасының Кодексінің 460-бабына сәйкес («Жылжымайтын мүлікке құқықтарды мемлекеттік тіркеуге құжаттарды беру мерзімін бұзу») жеке және (немесе) заңды тұлғалардың жылжымайтын мүлікке құқықтарды мемлекеттік тіркеуге құжаттарды берудің Жылжымайтын мүлікке құқықтарды мемлекеттік тіркеу туралыә Қазақстан Республикасының Заңында белгіленген мерзімін бұзуы ескерту жасауға әкеп соғады. Осы баптың бiрiншi бөлiгiнде көзделген, әкiмшiлiк жаза қолданылғаннан кейiн бiр жыл iшiнде қайталап жасалған дәл сол әрекет жеке тұлғаларға он, заңды тұлғаларға жиырма айлық есептік көрсеткіш мөлшерінде айыппұл салуға әкеп соғады.

Бұған қоса заң ғылымында жылжымайтын мүлікке құқықтарды тіркеуге құжаттарды берудің мерзімін өткізгені үшін әкімшілік жауапкершіліктің болмауы туралы позиция қалыптасқан. Осылайша К.М. Ильясованың пікірі бойынша әкімшілік жауапкершілік әкімшілік теріс қылықты жасаған кезде пайда болады, тіркеуге құжаттарды берудің мерзімін өткізу әкімшілік құқық бұзушылық белгілеріне сәйкес келмейді және қоғамдық қауіпті әрекет болып табылмайды. Құқықты белгілейтін құжаттың шыққан (ресімделген) сәтінен бастап белгіленген мерзім аяқталғаннан кейін тіркеу туралы өтінішпен жүгінген тұлға тек қана өз мүдделеріне нұқсан келтіреді. Тіркеуге құжаттарды беруге арналған мерзімді орнату азаматтық айналым қатысушысы жазалау үшін емес, оның тәртібін түзету, тұлғаның жылжымайтын мүлікке құқықтарын арттыру және пайда болған құқықтық қарым-ұатынастарға нақтылықты беру үшін қажет. Оның ішінде жылжымайтын мүлікке құқықты мемлекеттік тіркеу сәтіне дейін құқық бұрынғы құқық иеленушіге тиесілі болады және пайда алушы дәлелді тәуекелдіктерді өзіне қабылдайды. Тіркеуге құжаттарды беру үшін мерзім белгіленетін шетелдік мемлекеттерде мерзімі өткен салдарға тіркеуге жоғары төлемді орнату болып табылады. Тек қана осындай әдіспен тіркеуге құжаттарды беру мерзімін өзінің жеке мүддесінде сақтауға уәждемелейді. Мұндай мерзімдерді бұзғаны үшін әкімшілік жауапкершілікті орнату әкімшілік құқық бұзушылық табиғатына қарама-қайшы келеді және жылжымайтын мүлікке құқықтарды міндетті мемлекеттік тіркеуді енгізу мақсатына сәйкес келмейді
.

Мұндай позиция талқылау мәні болып табылады. Мысалы, тіркеудің белгіленген мерзімін бұзған тұлға тек қана өз мүдделеріне залал келтіреді. Мұндай жағдайда аргумент ретінде әкімшілік жауапкершілікті бекітуге қарсы пікір білдірген автордың сөзін келтіруге болады. Осылайша жылжымайтын мүлікке барлық ағымдағы құқықтар мен құқықтар ауыртпалықтары туралы мәліметтердің толық болмауы нәтижесінде бұқаралық және кейбір жеке мүдделер бұзылуы мүмкін. Оның ішінде егер тізілімде барлық ағымдағы құқықтары туралы ақпарат болмаса, әрдайым салықтық міндеттемелер субъектісін анықтауға болмайды, кредиторлар тіркеу жүйесін енгізгенге дейін пайда болған құқықтарға ие борышкердің мүлкі туралы ақпаратқа ие болмаса, сонымен бірге құқықтық кадастрдағы ақпарат тұтынушылары болып табылатын азаматтық айналым қатысушылары тәуекелдігін арттырады
.

Осыған байланысты жылжымайтын мүлікке құқықтарды мемлекеттік тіркеу мерзімін бұзғаны үшін әкімшілік жауапкершілікті орнату жеке, сондай-ақ бұқаралық мүдделерге жауап береді және сол себептен дәлелді деуге болады.

61-бап. Осы Заңды қолданысқа енгізу тәртібі

1. Осы Заң ресми жарияланғаннан кейін күнтізбелік он күн өткен соң қолданысқа енгізіледі.

2. Қазақстан Республикасы Президентінің "Жылжымайтын мүлікке құқықтарды мемлекеттік тіркеу туралы" 1995 жылғы 25 желтоқсандағы №2727 заң күші бар Жарлығының (Қазақстан Республикасы Жоғарғы Кеңесінің Жаршысы, 1995 ж., № 24, 168-құжат; Қазақстан Республикасы Парламентінің Жаршысы, 1997 ж., № 21, 277-құжат; 2001 ж., № 24, 338-құжат; 2002 ж., № 17, 155-құжат; № 18, 157-құжат; 2004 ж., № 17, 99-құжат; 2006 ж., № 19-20, 119-құжат) күші жойылды деп танылсын.

Бап оны ресми жариялағаннан кейін күнтізбелік он күн өткеннен кейін Қазақстан Республикасының аумағында заңды сипаттағы Заңның нормаларына ие болу сұрақтарына арналған.

«Құқықтық актілер туралы» ҚР Заңының 37-бабына сәйкес азаматтардың құқықтарына, бостандықтары мен міндеттеріне қатысты нормативтік құқықтық актілерді ресми жариялау оларды қолданудың міндетті шарты болып табылады. Құқық қолдану практикасында нормативтік құқықтық актілердің ресми жарияланымдары пайдаланылуға тиіс. 

Ресми жарияланым болып Заңның толық мәтіні бұқараға жеткізу үшін қазақ және орыс тілдерінде Қазақстан Республикасының нормативтік-құқықтық актілерінің Эталондық бақылау банкінде электрондық түрде, ресми баспасөз басылымдарындағы, сонымен бірге мерзімді баспасөз басылымдарындағы жарияланым танылады.

Қазақстан Республикасы Парламентінің Жаршысы, Қазақстан Республикасының Президенті мен Қазақстан Республикасы Үкіметінің актілер жинағы, «Қазақстан Республикасы Ұлттық Банкінің Хабаршысы» ресми басылымдар болып табылады.

Заңнамалық актілерді ресми жариялауды Қазақстан Республикасының Үкіметі айқындайтын тәртіппен, конкурстық негізде осындай құқық алған мерзімді баспа басылымдары да жүзеге асырады.

Осы Заң Парламенттің Жаршысында (2007 жыл, № 18 (2499), 142-бет), сонымен бірге «Егемен Қазақстан» мерзімді баспасөз басылымдарында (2007 жылғы 9 тамыз № 237-238) және 2007 жылғы 9 тамыздағы № 123 (25368) «Казахстанская правда» басылымында жарияланған.

Түсінік берілетін бап сонымен бірге жылжымайтын мүлікке құқықтарды және олармен жасалатын мәмілелерді мемлекеттік тіркеу саласындағы құқықтық негіздері белгіленген 1995 жылғы 25 желтоқсандағы № 2727 «Жылжымайтын мүлікке құқықтарды және олармен жасалатын мәмілелерді мемлекеттік тіркеу туралы» күші бар заң Қазақстан Республикасы Президенті Жарлығымен күшін жойған деп тану туралы нормадан тұрады.

Қосымшалар

1-қосымша «Жеке тұлға үшін жылжымайтын мүлікке құқықтарды (құқықтық ауыртпалықтарды) мемлекеттік тіркеу туралы өтініштің нысаны»

«Жылжымайтын мүлікке

құқықтарды (ауыртпалықтарды)

мемлекеттік тіркеу» мемлекеттік

көрсетілетін қызмет 

стандартына 1-қосымша

_____________________________________________________________________
       («Азаматтарға арналған үкімет» мемлекеттік корпорациясы» КЕ АҚ филиалы)
                   

Жеке тұлға үшін жылжымайтын мүлікке құқықтарды (құқықтық ауыртпалықтарды) мемлекеттік тіркеу туралы № _____________ өтініш
Т.А.Ә. (болған жағдайда – әкесінің аты) (бұдан әрі – Т.А.Ә)___________________________________________
ЖСН және тұратын жері_________________________________________________________________________
_____________________________________________________________________________
Жеке басын куәландыратын құжат: түрі_________, сериясы_____________,

№_________ Берілді__________________________________, берілген күні

      (егер өтініш беруші біреуден артық болса, ақпаратты қайталау)

      ____________________________________________________________________

      _________________________________________________________ негізінде

                  (өкілеттігін куәландыратын құжаттың деректемелері)

      ___________________________________________ атынан іс-әрекет ететін

                  (уәкілетті өкіл толтырады)

      ____________________________________________________________________

      мекенжайы бойынша орналасқан жылжымайтын мүлік объектісіне құқықтың

      /пайда болуын, ауыртпалығын, тоқтатылуын/ (керегінің астын сызу)

      тіркеуді сұраймын (сұраймыз).

Өтінішке мынадай құжаттар қоса беріледі:

      1. Төленгені туралы құжат: түрі_______№_____ сомасы__________теңге;

      2. Жылжымайтын мүлікке құқығын растайтын құжат_____________________

      ____________________________________________________________________

                  (атауы, сериясы, нөмірі, қашан және кім берді)

      3. Некеде тұрғанын немесе тұрмағанын растайтын мәліметтер __________

      ____________________________________________________________________

      меншік иесі туралы мәліметтер қажет пе Иә/Жоқ (керек емесін сызып тастау)

      Сатып алынатын немесе сатылатын активтердің жиынтық баланстық құны

      Қазақстан Республикасының монополияға қарсы заңнамасында белгіленген

      мөлшерден аса ма Иә/Жоқ (керек емесін сызып тастау)

      ________________/__________________/________________________________

                  (күні) (өтініш берушінің қолы) (өтініш берушінің Т.А.Ә. (болған кезде)

      ____________________________________________________________________

                        (өтініш қабылдаған маманның Т.А.Ә. және қолы)

      Өтініш берген күні:____________20__ж. Уақыты______сағ____________мин

      Өтінішті орындау /қарау/ нәтижесі___________________________________

      ____________________________________________________________________

      Тексерілді: күні ________________ 20 __ж.

      ____________________________________________________________________ (тіркеуші маманның Т.А.Ә. және қолы)

Ескертпе: Егер тіркеуге арналған өтініште сатып алынатын немесе сатылатын активтердің жиынтық баланстық құны Қазақстан Республикасының монополияға қарсы заңнамасында белгіленген мөлшерден асып кеткендігі туралы мәліметтер болса, онда өтініш беруші монополияға қарсы органның алдын ала жазбаша келісімін ұсынады. 

Заңмен қорғалатын құпияны құрайтын, ақпараттық жүйелерде қамтылған мәліметтерді пайдалануға келісемін.

      20__ жылғы "___" _______________ ________(қолы)

2-қосымша «Заңды тұлға үшін жылжымайтын мүлікке құқықтарды (құқықтарды ауыртпалықтарды) мемлекеттік тіркеу туралы өтініштің нысаны»

«Жылжымайтын мүлiк

құқықтарды (ауыртпалықтарды)

мемлекеттік тіркеу» мемлекеттiк

көрсетілетін қызмет

стандартына 2-қосымша 

        _____________________________________________________________________
       («Азаматтарға арналған үкімет» мемлекеттік корпорациясы» КЕ АҚ филиалы)
Заңды тұлға үшін жылжымайтын мүлікке құқықтарды (құқықтарды ауыртпалықтарды) мемлекеттік тіркеу туралы №_____________ өтініш

Заңды тұлғаның толық атауы  ___________________________________________
____________________________________________________________________________
_____________________________________________________________________________


Мемлекеттік тіркеу күні және нөмірі ________________, БСН ____________________
Заңды мекенжайы ______________________________________________________________
(Т.А.Ә.(болған жағдайда - әкесінің аты) (бұдан әрі – Т.А.Ә) басшысының немесе

      уәкілетті өкілдің _____________________________________________________________________________ 
____________________________________________________________________ негізінде
_______________________________________________________
                         (өкілеттігін куәландыратын құжаттың деректемелері)
_____________________________________________________________________________
           

________________________________________________________атынан іс-әрекет ететін

        (уәкілетті өкіл толтырады)
мекенжайы бойынша орналасқан жылжымайтын мүлік объектісіне құқықтың /пайда болуын, ауыртпалығын, тоқтатылуы/ (керегінің астын сызу) тіркеуді сұраймын (сұраймыз).

Өтінішке мынадай құжаттар қоса беріледі:
1. Ақы төленгені туралы құжат: түрі________№______ сомасы ____ теңге

2. Жылжымайтын мүлікке құқығын растайтын құжат______________________

      ____________________________________________________________________

                  (атауы, сериясы, нөмірі, қашан және кім берді)

Меншік иесі туралы мәлімет қажет пе Иә/Жоқ (керек емесін сызып тастау)

Сатып алынатын немесе сатылатын активтердің жиынтық баланстық құны Қазақстан Республикасының монополияға қарсы заңнамасында белгіленген мөлшерден асып кетеді ме Иә/Жоқ (керек емесін сызып тастау)

      ___________/_____________________________/__________________________

                  (күні) (басшысының немесе уәкілетті өкілдің қолы) (Т.А.Ә.)

      ___________________________________________________________________

                  (өтініш қабылдаған маманның Т.А.Ә. және қолы)

      Өтініш берген күн: ___________ 20__ж. Уақыты_______сағ_______ мин

      Өтінішті орындау /қарау/ нәтижесі___________________________________

      ____________________________________________________________________

      Тексерілді: күні _________________ 20 __ж.

      ____________________________________________________________________

                  (Т.А.Ә. және өтініш қабылдаған маманның қолы)

     Ескертпе: Егер тіркеуге арналған өтініште сатып алынатын немесе сатылатын активтердің жиынтық баланстық құны Қазақстан Республикасының монополияға қарсы заңнамасында белгіленген мөлшерден асып кететіндігі туралы мәліметтер болса, онда өтініш беруші монополияға қарсы органның алдын ала жазбаша келісімін ұсынады. Заңмен қорғалатын құпияны құрайтын, ақпараттық жүйелерде қамтылған мәліметтерді пайдалануға келісемін.

      20__ жылғы "___" _______________ ________ 

                                                                      (қолы)

3-қосымша «Жылжымайтын мүлікке құқықтарды мемлекеттік тіркеу саласыңдағы тауарлардың (жұмыстардың, көрсетілетін қызметтердің) бағалары»

Қазақстан Республикасы

Ақпарат және коммуникациялар

министрінің

2018 жылғы 27 қыркүйектегі

№ 418 бұйрығымен 

бекітілген 

Жылжымайтын мүлікке құқықтарды мемлекеттік тіркеу саласыңдағы тауарлардың (жұмыстардың, көрсетілетін қызметтердің) бағалары

	№

	Тауарлардың (жұмыстардың, көрсетілетін қызметтердің) атауы

	ҚҚС*-ті есепке алмағандағы бағасы, теңге


	1

	Меншік, шаруашылық жүргізу, жедел басқару, сенімді басқару, кепіл, рента, пайдалану (сервитуттарды қоспағанда) құқықтарының пайда болуын тіркеу үшін:

	 


	1)

	пәтерге, жеке тұрғын үйге (шаруашылық құрылыстары және басқа да осындай объектілері бар), шаруашылық құрылыстарға

	1 073,7


	2)

	көп пәтерлі тұрғын үйге (шаруашылық құрылыстары және басқа да осыған ұқсас объектілері бар), тұрғын үйдегі тұрғын емес үй-жайға, тұрғын емес құрылысқа

	17 178,6


	3)

	гараждарға

	1 073,7


	4)

	Тұрғын үй емес мақсаттағы мүліктік кешендерге (ғимараттар, имараттар, құрылыстар), оның ішінде:

	 


	-

	бір объектіні
	21 473,2


	-

	екіден беске дейінгі жеке тұрған объектілерді
	32 209,8


	-

	алтыдан онға дейінгі жеке тұрған объектілерді
	42 946,4


	-

	оннан көп жеке тұрған объектілерді қамтитын тұрғын емес мақсаттағы мүліктік кешендерге

	53 683,0


	2

	Шағын кәсіпкерлік субъектілері үшін:

	 


	-

	көп пәтерлі тұрғын үйге (шаруашылық құрылыстары және басқа да осындай объектілері бар), тұрғын үйдегі тұрғын емес үй-жайға, тұрғын емес құрылысқа, тұрғын емес мақсаттағы мүліктік кешендерге (ғимараттар, құрылыстар, құрылысжайлар) меншік, сенімгерлік басқару, кепіл, рента, пайдалану (сервитуттардан басқа) құқықтарының туындауын тіркегені үшін
	2 147,3


	3

	Жер учаскесіне меншік, жер пайдалану құқығын, өзге де құқықтарды (құқық ауыртпалықтарын) тіркегені үшін
	1 073,7


	4

	Сервитутты (объектілерге қарамастан) тіркегені үшін
	1 073,7


	5

	Кондоминиум объектісін тіркегені үшін
	2 147,3


	6

	Ипотекалық куәлік беруді және оны кейіннен басқа иелерге беруді тіркегені үшін
	536,8


	7

	Құқық иесі деректерінің, жылжымайтын мүлік объектісінің сәйкестендіру сипаттамаларының өзгеруін тіркегені үшін
	536,8


	8

	Жылжымайтын мүліктің жойылуына (бүлінуіне) немесе оған құқықтан бас тартуға байланысты және құқығының ауысуымен байланысты емес өзге де жағдайларда жылжымайтын мүлікке құқықты тоқтатуды тіркегені үшін
	536,8


	9

	Құқықтың үшінші тұлғаға ауысуына байланысты емес ауыртпалықты тоқтатуды тіркегені үшін, оның ішінде жылжымайтын мүліктің ипотекасын тоқтатуды тіркегені үшін
	536,8


	10

	Міндеттемелері ипотекамен қамтамасыз етілген банктік займ шарты бойынша талаптар құқығын басқаға беруді тіркегені үшін
	536,8


	11

	Құқықтың туындауына (құқық ауыртпалығына) негізі болып табылатын шарт талабының немесе өзге де заңдық фактілердің өзгеруі нәтижесінде құқықтың өзгеруін немесе құқықтың ауыртпалығын тіркегені үшін
	536,8


	12

	Жылжымайтын мүлікке өзге де құқықтарды, сондай-ақ жылжымайтын мүлікке құқық ауыртпалықтарын тіркегені үшін
	1 073,7


	13

	Заңдық талаптарды тіркегені үшін
	536,8


	14

	Қазақстан Республикасының заңнамалық актілерінде көзделген тәртіппен мемлекеттік органдар салатын (өндіретін) жылжымайтын мүлікке құқық ауыртпалығын тіркегені үшін
	0,0


	15

	Республикалық меншікті иелену, пайдалану және оған билік ету құқығын жүзеге асыратын уәкілетті мемлекеттік орган мен оның аумақтық органдары үшін мемлекеттік меншікке жатқызылған жылжымайтын мүлікке құқықты тіркегені үшін
	0,0


	16

	Жылжымайтын мүлікке бұрын туындаған құқықтарды (құқықтар ауыртпалықтарын) жүйелі тіркегені үшін
	0,0


	17

	Мемлекеттік органдардың шешімдері негізінде, оның ішінде елді мекендердің атауы, көшелердің аттары, сондай-ақ ғимараттар мен құрылыстардың реттік нөмірлері (мекенжайлары) өзгерген кезде немесе Қазақстан Республикасының әкімшілік-аумақтық құрылымын реформалауға байланысты кадастрлық нөмірлері өзгерген кезде жылжымайтын мүліктің сәйкестендіру сипаттамаларының өзгеруін тіркегені үшін
	0,0


	18

	Жылжымайтын мүлікке құқық белгілейтін құжаттың телнұсқасын бергені үшін
	536,8



*Ескертпе:
       ҚҚС – қосымша құн салығы.

� Азаматтық құқық объектілері: Монография/Жауапты ред. М.К. Сүлейменов. – Алматы: ҚазГЗУ жеке құқық ҒЗИ. 2008 – 600 б. Б. 192.


� ҚР Жоғарғы Сот бюллетені. – 2014. - №11. – Б. 20-23.


� ҚР Жоғарғы Сот бюллетені. – 2014. - №5. – Б. 34-35.


� Қар: К.М. Ильясова. Жылжымайтын мүлікке құқықтарды мемлекеттік тіркеу (Электрондық ресурс). Қолжетімділік режимі: http:///online.zakon.kz.





� Қар.: Р.С. Бевзенко. Тіркеуші конструктор, немесе мінсіз тіркеу жүйесін қалай құруға болады?//Азаматтық құқық хабаршысы. - 2018. - №2. - 202-225 б.


� Қар: К.М. Ильясова. Қазақстан Республикасында жылжымайтын мүлікке құқықтарды құқықты туындататын, құқықты рәсімдейтін және есепке алатын тіркеудің арақатынасы туралы// Заң шығару институтының хабаршысы. 2006. №4. 54-64 б.


� А.Г.  Диденко. Көпшілік-құқықтық актілердің азаматтық құқық қатынастары қатысушыларының құқықтары мен міндеттеріне ықпалы//Азаматтық заңнама. Баптар. Түсініктеме. Тәжірибе. 20-шығ. – Алматы. Заңгер, 2004. – 101-113 б.


� http://www.parlam.kz.


�Жылжымайтын мүлікке құқықтарды және онымен жасалатын мәмілелерді мемлекеттік тіркеуге құжаттарды беру мерзімін бұзғаны үшін әкімшілік жауапкершілік Қазақстан Республикасының 2001 жылғы 30 қаңтардағы Әкімшілік құқықбұзушылық туралы кодексіне 354-3 бабы түрінде толықтырулар енгізу арқылы Қазақстан Республикасының 2007 жылғы 26 шілдедегі № 311 «Қазқстан Республикасының кейбір заңнамалық актілеріне жылжымайтын мүлікке құқықтарды және онымен жасалатын мәмілелерді мемлекеттік тіркеу мәселелері бойынша өзгерістер мен толықтырулар енгізу туралы» Заңына сәйкес енгізілді.


� Қар.: К.М. Ильясова. Қазақстан Республикасында жылжымайтын мүлікке құқықтарды құқықты туындататын, құқықты рәсімдейтін және есепке алатын тіркеудің арақатынасы туралы// Заң шығару институтының хабаршысы. 2006. №4. 54- 64 б.


� Қостанай облысы Қостанай қаласының N 2 сотының өтініші бойынша "Жылжымайтын мүлікке құқықтарды және онымен жасалатын мәмілелерді мемлекеттік тіркеу туралы" 2007 жылғы 26 шілдедегі N 310-ІІІ Қазақстан Республикасы Заңының 9-бабы 3-тармағының және 25-бабының 1-тармағы 6) тармақшасының конституциялылығын тексеру туралы» Қазақстан Республикасы Конституциялық Кеңесінің 2008 жылғы 23 сәуірдегі N 4 Нормативтік Қаулысы (Электрондық ресурс). Қолжетімділік режимі:  http://adilet.zan.kz/rus/docs/S080000004.


� Қазақстан Республикасы Ақапарат және коммуникациялар министрінің 2018 жылғы 27 қыркүйектегі №41 «Жылжымайтын мүлікке құқықтарды мемлекеттік тіркеу саласындағы тауарлардың (жұмыстардың, көрсетілетін қызметтердің) бағаларын бекіту туралы» бұйрығы (Электрондық ресурс). Қолжетімділік режимі: http://adilet.zan.kz/rus/docs/V1800017498.


� Қазақстан Республикасы Әділет министрінің 2015 дылғы 18 наурыздағы № 164 «Құқықтық және өзге де кадастрларды жүргізу мақсатында ақпарат алмасу бойыша мемлекеттік органдардың өзара іс-қимыл жасау қағидаларын бекіту туралы» бұйрығы (Электрондық ресурс). Қолжетімділік режимі: http://adilet.zan.kz/rus/docs/V1500011102.


� Қазақстан Республикасы Әділет министрінің 2012 жылғы 28 наурыздағы № 131 «Құқықтық кадастрдан ақпарат ұсыну қағидаларын бекіту туралы» бұйрығы (Электрондық ресурс). Қолжетімділік режимі: http://adilet.zan.kz/rus/docs/V1200007586.


� Қазақстан Рсепубликасы Әділет министрі м.а. 2018 жылғы 31 шілдедегі № 1192 «Жылжымайтын мүлікке құқықтарды мемлекеттік тіркеу саласындағы статистикалық және өзге де есептік аұпаратты беру қағидаларын бекіту туралы» бұйрығы (Электрондық ресурс). Қолжетімділік режимі: 


http://adilet.zan.kz/rus/docs/V1800017348#z8.


� Жылжымайтын мүлікке құқықтарды (ауыртпалықтарды) мемлекеттік тіркеу туралы өтініштердің нысандары «Жылжымайтын мүлікке құқықтарды (ауыртпалықтарды) мемлекеттік тіркеу» Мемлекеттік көрсетілетін қызмет стандартымен қарастырылған (осы Түсініктеменің 1 және 2 қосымшаларында келтіріледі).


� ҚР Жер кодексінің 12-бабына сәйкес, жер учаскесіне сәйкестендіру құжаты - жер, құқықтық және қала құрылысы кадастрларын жүргізу мақсатында қажетті, жер учаскесінің сәйкестендіру сипаттамаларын қамтитын құжат.


ҚР Жер кодексінің 43-бабына сәйкес, Мемлекеттік жер кадастрын жүргізетін Мемлекеттік корпорация беретін мынадай құжаттар:


      жер учаскесi жеке меншiкте болған кезде - жер учаскесiне жеке меншiк құқығы актici;


      тұрақты жер пайдалану кезiнде - тұрақты жер пайдалану құқығы актiсi;


      уақытша өтеулi жер пайдалану (жалдау) кезiнде – уақытша өтеулi (ұзақ мерзiмдi, қысқа мерзiмдi) жер пайдалану (жалдау) құқығы актiсi;


      уақытша өтеусiз жер пайдалану кезiнде - уақытша өтеусiз жер пайдалану құқығы актiсi жер учаскесiне сәйкестендiру құжаттары болып табылады.


� Жылжымайтын мүлікке құқықтарды мемлекеттік тіркеу саласындағы тауарлар (жұмыстар, көрсетілетін қызметтер) бағасы осы Түсініктеменің 3-қосымшасында келтіріледі.


� ҚР Азаматтық кодексі 41-бабының 1-тармақшасына сәйкес, заңды тұлғаның құрылтай құжаттарына келесі жатады:


1) жарғысы және құрылтай шарты;


2) жарғысы;


3) жарғысы және егер заңды тұлғаны бір адам құрған жағдайда, заңды тұлғаны құру туралы жазбаша түрде ресімделген шешімі (жалғыз құрылтайшының шешімі).


Қазақстан Республикасының заңнамалық актiлерiнде көзделген жағдайларда, коммерциялық емес ұйым болып табылатын заңды тұлға осы түрдегі ұйымдар туралы жалпы ережелер негiзiнде әрекет жасай алады.


Шағын, орта және ірі кәсiпкерлiк субъектiсi болып табылатын заңды тұлға мазмұнын Қазақстан Республикасының Әділет министрлігі айқындайтын үлгiлік жарғының негiзiнде өз қызметiн жүзеге асыра алады.


.


� 2019 жылы айлық есептік көрсеткіштің он миллион еселенген  мөлшері 25 250 000 000 теңгені құрайды.


� Монополияға қарсы органның келісімі келесі мәмілелерді (іс-әрекеттерді) іске асырғанда талап етіледі:


1) нарық субъектiсiн бiрiктіру немесе қосылу жолымен қайта ұйымдастыру;


2) тұлғаның (тұлғалар тобының) нарық субъектiсiнiң дауыс беретiн акцияларын (жарғылық капиталға қатысу үлестерiн, пайларын) сатып алуы, бұл ретте, егер мұндай тұлға (тұлғалар тобы) сатып алуға дейiн осы нарық субъектiсiнiң акцияларына (жарғылық капиталға қатысу үлестерiне, пайларына) иелік етпесе немесе аталған нарық субъектiсiнiң дауыс беретiн акцияларының (жарғылық капиталға қатысу үлестерiнiң, пайларының) елу немесе одан аз пайызына иелік етсе, мұндай тұлға (тұлғалар тобы) көрсетілген акциялардың (жарғылық капиталға қатысу үлестерiнiң, пайлардың) елу пайызынан астамына иелік ету құқығына ие болады. Осы талап заңды тұлға құрылтайшыларына оның құрылуы кезінде қолданылмайды;


3) егер мәмiленiң (өзара байланысты мәмiлелердiң) нысанасын құрайтын мүлiктiң баланстық құны мүлiктi иелiктен шығаратын немесе басқаға беретiн нарық субъектiсiнiң негiзгi өндiрiстiк құралдары мен материалдық емес активтерiнiң баланстық құнының он пайызынан асып кетсе, нарық субъектiсiнiң (тұлғалар тобының) нарықтың басқа субъектiсiнiң негiзгi өндiрiстiк құралдарын және (немесе) материалдық емес активтерiн меншiкке алуы, иеленуi және пайдалануы, оның iшiнде жарғылық капиталды төлеу (беру) есебiне меншiкке алуы, иеленуi және пайдалануы.


� ҚР Неке «ерлі-зайыптылық) және отбасы туралы кодексінің 10-бабына сәйкес неке (ерлі-зайыптылық) жасы еркектер мен әйелдер үшін он сегіз жас болып белгіленеді. Тіркеуші органдар неке қиюды (ерлі-зайыпты болуды) мемлекеттік тіркеу орны бойынша неке (ерлі-зайыптылық) жасын мынандай дәлелді себептер болған жағдайларда екі жылдан аспайтын мерзімге төмендетеді:


1) жүкті болған;


2) ортақ бала туған кезде.


� ҚР Жоғарғы сот бюллетені . – 2013. - №11. – Б. 46-47.


� Азаматтық құқық мұраны қабылдаудың екі жүйесін біледі: римдік немесе мұраның қабылдауды талап етудің жалпы ережелерінің түрі бойынша қабылдау жүйесі және неміс немесе бас тарту жүйесі. Мұндай жүйелерге сәйкес мұраға қалдыру мұраны ашу сәтінде заңға тікелей өтеді, бұл ретте мұрагерге танымал мерзімі ішінде мұрадан бас тарту құқығы беріледі. Бас тарту жүйесі немесе тікелей мұрагерлік мирасқорлық («сезин» жүйесі деп те аталады) орта ғасырлық формулада өз көрініс тапқан: «Қайтыс болған тұлға өзінің құқықтарын оған мұрагерлікке тиесілі оның мұрагерлеріне беріледі» (Le mort saisit le vif son hoir plus proche, habile a lui succeder). 


� Азаматтық құқық. III том. Оқу орындарына арналған оқулық (академиялық курс) / Жауапты ред. М.К. Сулейменов, Ю.Г. Басин. – Алматы, 2004. – 308-бет


� Қазақстан Республикасының азаматтық кодексі. Ерекше бөлім. 2 кітабында [Мәтін]: комментарий баптар бойынша / ред.: М. К. Сулейменов, Ю. Г. Басин. - Алматы: Зангер, 2006 -  Кн. 2: 768-1124 баптар. – 800-бет.


� Ильясова К.М. Қазақстан Республикасындағы жылжымайтын мүлікке құқықты әзірлейтін, құқықты ресімдейтін және есептік тіркеу құқықтарының қарым-қатынасы туралы // Қазақстан Республикасы Заңнама институтының жаршысы, №4(4), 2006. – 57-бет


� Ломидзе О.Г. Ресейдің азаматтық заңнамадағы құқықтық бөлу. – СПб.: «Юридический центр Пресс» басылымы, 2003. – 108-109 беттер


� Ильясова К.М. Қазақстан Республикасындағы жылжымайтын мүлікке құқықты әзірлейтін, құқықты ресімдейтін және есептік тіркеу құқықтарының қарым-қатынасы туралы // Қазақстан Республикасы Заңнама институтының жаршысы, №4(4), 2006. – с. 58


� Диденко А.Г. Бұқаралық-құқықтық актілердің азаматтық құқықтық қарым-қатынастары қатысушыларының құқықтары мен міндеттеріне әсері // Азаматтық заңнама. Баптар. Комментарийлер. Практика. Шығарым 20.  – Алматы: Юрист, 2004. – 109-112.


� Азаматтық құқық. I том. Жалпы бөлім. Оқу орындарына арналған оқулық (академиялық курс) / Жауапты ред. М.К. Сулейменов. – Алматы, 2013. - 154-155 беттер


� Азаматтық құқық. I том. Жалпы бөлім. Оқу орындарына арналған оқулық (академиялық курс) / Жауапты ред. М.К. Сулейменов. – Алматы, 2013. – 330-бет


� Кепіл беруші немесе кепіл ұстаушы кепілге қойылған мүлік кімнің меншігінде болуына байланысты егер заңнамалық актілерде немесе шартта өзге қарастырылмаса:


1)      Кепілге қойылған мүліктің сақталуын, оның ішінде мұндай мүлікке үшінші тұлғалар тарапынан талаптардан және қол сұғушылықтан қорғауды қамтамасыз ету үшін қажетті іс-шараларды қолдануға;


2)      Кепілге қойылған мүліктің бұзылуының немесе ақаулыққа алып келуінің пайда болуы туралы басқа тарапқа дереу хабарлауға міндетті.


� Сәулет, қала құрылысы және құрылыс қызметi объектiлерiн жобалау адам өмiрi мен денсаулығы және қоршаған орта үшiн құрылыстардың қауiпсiздiгiн қамтамасыз етуге тиiс. Ғимараттарды жобалау кезiнде өмiрлiк циклдiң барлық сатыларындағы, оның iшiнде қалыпты пайдалану, төтенше жағдайлар, құрылыс-монтаждау жұмыстарын жүргiзу кезiнде көзделетiн бұзушылықтар және рұқсат етiлмейтiн құрылыс кезiндегi адам өмiрi мен денсаулығына және қоршаған ортаға төнетiн барлық ықтимал тәуекелдер сәйкестендiрiлуге және ескерiлуге тиiс. Құрылыс-монтаждау жұмыстарын жүргiзу кезiнде құрылыс салушы жобалық құжаттамада белгiленген қауiпсiздiктi қамтамасыз ету жөнiндегi шаралардың бүкiл кешенiн орындауға және ғимарат құрылысын жүргiзудiң түрлi сатыларында олардың орындалуына бақылау мен қадағалау жасау мүмкiндiгiн қамтамасыз етуге мiндеттi. 


Сәулет, қала құрылысы және құрылыс қызметi саласындағы қауіпсіздіктің толығырақ жалпы талаптары «Қазақстан Республикасындағы сәулет, қала құрылысы және құрылыс қызметі туралы» ҚР Заңының 4-1 тарауында келтірілген.


� Азаматтық құқық. I Том. Жалпы бөлім. ЖОО арналған оқулық  (академиялық курс) / Жауапты.ред. М.К. Сулейменов. – Алматы, 2013. -б.443     


� Азаматтық құқық. В 4 т. Т. 1: Жалпы бөлім : 521400 «Құқықтану» бағыты және 021100 «Құқықтану» мамандығы бойынша білім алатын ЖОО студенттеріне арналған оқулық, / [Ем B.C. және басқалары.]; жауапты. ред. — Е.А. Суханов. — 3- ., қайта өңделген және толықтыру. — М. : Волтерс Клувер, 2006. – б.407  


� Белов В.А. Азаматтық құқық: Жалпы және Ерекше бөлімдер: Оқулық. М.: «Центр ЮрИнФор» АҚ, 2003. – 659-660-беттер  


� Азаматтық құқық. I том. Жалпы бөлім. Оқу орындарына арналған оқулық (академиялық курс) / Жауапты ред. М.К. Сулейменов. – Алматы, 2013. - 440-441 беттер


� Суханов Е.А. Корпоративтік және заттық құқықты кодтау мәселелері: Таңдаулы еңбектер 2013-2017 жж. – М.: Статут, 2018. – 429-бет


� Азаматтық құқық. I том. Жалпы бөлім. Оқу орындарына арналған оқулық (академиялық курс) / Жауапты ред. М.К. Сулейменов. – Алматы, 2013. - 441-бет


� Суханов Е.А. Корпоративтік және заттық құқықты кодтау мәселелері: Таңдаулы еңбектер 2013-2017 жж. – М.: Статут, 2018. – 430-бет


� Ильясова К.М. ҚР АК 118-бабына комментарийлер // «Параграф» ақпараттық-құқықтық жүйе: https://online.zakon.kz/Document/?doc_id=30199227#pos=15;-2


� Жылжымайтын мүлікке заңдық талаптар // DE FACTO компаниясының ресми сайты: http://defacto.kz/content/yuridicheskie-prityazaniya-na-nedvizhimost


� Ильясова К.М. Қазақстан Республикасындағы жылжымайтын мүлікке құқықты әзірлейтін, құқықты ресімдейтін және есептік тіркеу құқықтарының қарым-қатынасы туралы // Қазақстан Республикасы Заңнама институтының жаршысы, №4(4), 2006. – 62-бет


� Ильясова К.М. Қазақстан Республикасындағы жылжымайтын мүлікке құқықты әзірлейтін, құқықты ресімдейтін және есептік тіркеу құқықтарының қарым-қатынасы туралы // Қазақстан Республикасы Заңнама институтының жаршысы, №4(4), 2006. – 62-бет


� 2017 жыл ішіндегі бірінші инстанция соттарымен азаматтық істерді қарастыру жөніндегі есеп. ҚР Жоғары соттың ресми сайты: � HYPERLINK "http://sud.gov.kz/rus/content/statisticheskie-dannye-o-rassmotrenii-grazhdanskih-del" �http://sud.gov.kz/rus/content/statisticheskie-dannye-o-rassmotrenii-grazhdanskih-del� 


� 2018 жылдың 9 айы ішінде бірінші инстанция соттарымен азаматтық істерді қарастыру жөніндегі есеп. ҚР Жоғары соттың ресми сайты: � HYPERLINK "http://sud.gov.kz/rus/content/statisticheskie-dannye-o-rassmotrenii-grazhdanskih-del" �http://sud.gov.kz/rus/content/statisticheskie-dannye-o-rassmotrenii-grazhdanskih-del�


� Ильясова К.М. Қазақстан Республикасындағы жылжымайтын мүлікке құқықты әзірлейтін, құқықты ресімдейтін және есептік тіркеу құқықтарының қарым-қатынасы туралы // Қазақстан Республикасы Заңнама институтының жаршысы, №4(4), 2006. – 59-бет
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